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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B

Text zum Bebauungsplan 03.05.00 - Moislinger Allee/Finkenberg

Fassung vom 22.11.1993

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zuldssig.

(§ 1 (6) BauNVO)

In den Mischgebieten sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.
(§ 1 (6) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Héhe der baulichen Anlagen

In den Misch- und Wohngebieten wird die Traufhdhe, sofern in der
Planzeichnung nicht gesondert festgesetzt, in den viergeschossig
iiberbaubaren Bereichen auf max. 12,10 m, in den fiinfgeschossig

- Uberbaubaren Bereichen auf max. 14,80 m und bei sechsgeschossiger

Bebauung auf 19,50 m lber zugeordneter Fahrbahn festgesetzt.
Balkonbriistungselemente diirfen bei fiinfgeschossiger Bebauung die
festgesetzte max. TraufhShe max. um 1,00 m iiberschreiten. Die
Traufhdhe in dem iiber dem fiinften Geschof3 zuldssigen Staffelgeschofl
wird auf max. 17,60 m festgesetzt.

In den Misch- und allgemeinen Wohngebieten'l, 2 und 3 wird die max.
Firsthohe in den viergeschossig {iberbaubaren Bereichen auf max.
16,80 m und in den fiinf- und sechsgeschossig iiberbaubaren Fldchen
auf max. 19,50 m iiber zugeordneter Fahrbahn festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet 5 wird die max. TraufhShe auf 13,0 m
und die max. Firsthdhe auf 14,5 m iiber zugeordneter Verkehrsfldche
festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet 4 wird die max. Trauthéhe auf 9,50 m
und die max. Firsthdhe auf 11,0 m iiber zugeordneter Verkehrsfldche
festgesetzt.

In den reinen Wohngebieten 1 und 2 wird die max. FirsthShe auf
19,50 m iiber NN festgesetzt.
(§ 16 (3) BauNVO)

-1 -



2.2

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche

Bei der Errichtung von Anlagen gemdB § 19 (4) Satz | BauNVO ist in dem
Mischgebiet 1 und den allgemeinen Wohngebieten 4 und 5 eine

Uberschreitung der max. zuldssigen Grundfldchenzahlen bis zu einer

Grundfldchenzahl von 0,7 und in dem allgemeinen Wohngebiet 3 bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 zulissig.
(§ 19 (4) BauNVO)

Stellpldtze und Garagen
- In den Wohn- und Mischgebieten sind Garagen und Stellpldtze

ausschlieBlich in den festgesetzten Tiefgaragen zul&ssig.
(§ 12 (6) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die festgesetzten straBenseitigen Baulinien an der Moislinger Allee diirfen
zur Errichtung von Eingangsbereichen im Erdgescho um max. 3,5 m
Breite und max. 2,5 m Tiefe {iberschritten werden.

(§ 23 (3) BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

- Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfldche 3 ist zur Ableitung
des anfallenden Oberfldchenwassers aus den privaten Fldchen
unterhalb der Strafle "Finkenberg" eine offene abgetreppte
Entwdsserungseinrichtung (Wassertreppe) anzulegen.

- Die mit Altablagerungen belasteten Fldchen sind mit mindestens 0,4 m
kulturf&higem Oberboden abzudecken.

- Die privaten Griinflachen 1, 2 und 4 sind als Streuobstwiese oder
extensives Griinland auf Dauer zu erhalten und zu bewirtschaften. Sie
sind einmal jdhrlich zu m&hen oder durch Schafe zu beweiden.
Naturverjlingung von Geholzen ist zu entfernen und auf Diingung sowie
den Einsatz von Pestiziden ist zu verzichten.

- Die 6ffentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
sowie Spielplatz sind, mit Ausnahme des inselartig in einer Grofle von
ca. 1.200 m? auszubildenden Spielplatzes und den mit Altlablagerungen
belasteten Flachen, als Streuobstwiesen anzulegen. Die
Streuobstwiesen sind einmal jdhrlich zu m&hen oder durch Schafe zu
beweiden. Naturverjlingung von Gehdlzen auf den gesamten Flidchen ist
zu entfernen und auf Diingung sowie den Einsatz von Pestiziden ist zu
verzichten.

- Wegefldachen, Terrassenbereiche und sonstige befestigte Flachen
innerhalb der privaten Baufldchen sind in wasserdurchldssiger Form
auszubilden,

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)



Schallschutzmafnahmen

Die der Moislinger Allee sowie der StraBe 640 zugewandten
Aufenthaltsrdume liegen gem&B DIN 4109 im Larmpegelbereich II - IV (56
- 70 dB(A)). Es sind deshalb in den im Bebauungsplan gekennzeichneten
Bereichen SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Zu treffende MaBnahmen
sind:

Schallschutzfenster entsprechend den Anforderungen fiir die
Larmpegelbereiche II-IV oder

Anordnung der Aufenthaltsr&ume zu der ldrmabgewandten Seite
und/oder

Vorbau von Wintergédrten.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGR)

Flichen mit Festsetzungen fiir das Anpflénzén bzw. zur Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die anzulegenden Spielbereiche (Geréte, Sandkasten u. &.) innerhalb
der 6ffentlichen Spielplatzfldche sind mit einer freiwachsenden Hecke
aus Wildrosen (z. B. Hundsrose, Biischelrose, Apfelrose) einzufassen.

In der Planstrafle 640 sind groBkronige einheimische Laubbdume mit
einem Stammumifang von mindestens 20-25 cm in einem Abstand von
13-18 m zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

In der Angerfldche in Verldngerung der StraBe Finkenberg
(Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung) sind mind. 12
groBkronige einheimische Laubbdume mit einem Stammumifang von
mind. 20-25 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind in den
Baugebieten fiir jeden groBkronigen Baum, der in Folge baulicher

MaBnahmen beseitigt werden muf, drei groBkronige einheimische
Laubb&dume mit einem Stammumfang von mind. 20-25 cm neu zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf den 6ffentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage sowie Spielplatz sind je 800 m? Grundstiicksfldche mind. 1
groflkroniger einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinfldchen sind auf den in I Nr. 5
festgesetzten Streuobstwiesenflichen je 1.000 m? mind. drei
Obstbdume als Hochstamm mit einem Stammumifang von mind. 10-12
cm zu pflanzen. Auf den mit Altablagerungen belasteten Fldchen sind
anstelle von Obstbdumen nicht fruchttragende kleinkronige Bdume mit
einem Stammumfang von mind. 10-12 cm zu pflanzen.

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fladchen
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II.

1.

mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen
und Strduchern ist als Wallhecke dauernd zu unterhalten. Bei
notwendigen Neuanpflanzungen sind Gehdlze entsprechend dem
ndchsten Absatz zu verwenden.

Die in der Planzeichnung fiir eine Anpflanzung und deren Erhaltung
festgesetzten Flachen westlich des reinen Wohngebietes | und des
offentlichen Spielplatzes sind auf einem mind. 0,5 m hohen Knickwall
mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen in einem artgerechten
Pflanzabstand zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. -

Zu verwendende Gehdlze sind: Hainbuche, Waldrebe, Roter Hartriegel,
Haselnuf3, Eingr. Weifldorn, Zweigr. Weifldorn, Pfaffenhiitchen, Hopfen,
Holzapfel, Stieleiche, Traubeneiche, Schlehdorn, Hundsrose,
Brombeeren.

Die in der Planzeichnung fiir eine Anpflanzung und deren Erhaltung
festgesetzten Flachen im Bereich der 6ffentlichen Parkpldtze an der
NelkenstraBle sind mit geschnittenen Wei3dornhecken oder
freiwachsenden Hecken aus Apfelrosen in einem artgerechten Abstand
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die Vorgartenfldchen in dem Mischgebiet 2 und den allgemeinen
Wohngebieten 1 und 2 sind bis auf die erforderlichen
Hauseingangsbereiche mit Liguster- oder Buchenhecken zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten,

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen (§ 8a Bundesnaturschutzgesetz)

Die im Bebauungsplan auf den Griinflichen festgesetzten Flidchen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
werden als erforderliche AusgleichsmaBnahmen den Baugebieten
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan zugeordnet.

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4)
BauG)B i.V.m. § 82 (1) LBO vom 24.02.1983 (GVOBI. Schl.-Holst. Nr. 5,
S. 86

Baukorpergestaltung

Die der Moislinger Allee zugewandten filinfgeschossig zu bebauenden
Gebdudefassaden sind durch Vorspriinge wie Wintergarten und Erker zu
gliedern. Die Vorspriinge miissen sich tiber mind. zwei Geschosse
innerhalb der zweiten bis vierten Geschosse erstrecken. Vorspriinge
miissen mind. 2,50 m und diirfen max. 6,00 m breit sowie mind. 0,50 m
und max. 1,50 m tief sein. Die Summe der Vorspriinge darf sich
hdchstens {iber die halbe Gebdudebreite erstrecken.

Die Nord- und Siidfassaden der geplanten Bebauung in dem allgemeinen
Wohngebiet 5 sind mind. je 15 m Fassadenldnge - bei Endgebduden
mind. 18 m Lénge - durch mind. 4 m breite und mind. 3 m tiefe
Riickspriinge zu gliedern.

Geschosse oberhalb der zuldssigen 5 Vollgeschosse sind mit Ausnahme
der Kopfseiten als zurlickgesetzte Staffelgeschosse an der
straBenzugewandten Seite mit einem Abstand von mind. 2,0 m und an
der straBenabgewandten Seite mit einem Abstand von mind. 1,0 m
jeweils von der dufleren Begrenzung des darunterliegenden Geschosses
auszubilden. '
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III.

Dicher

- In den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten sind als
Dé&cher nur Pult- oder pultartige D&cher mit einer Dachneigung von 5 -
25° sowie flachgeneigte Tonnendicher (Neigungswinkel zwischen
Trauf-und Firstpunkt max. 25%) zuldssig. Flachdédcher sind bis zu max.
25% der Fliache zul&ssig.

- In den reinen Wohngebieten 1 und 2 sind nur Sattelddcher mit einer
Neigung von 15 - 25° zuldssig. Sattelddcher diirfen zur Errichtung von
zuriickgesetzten Geschossen auch versetzt werden.

Einfriedungen

In dem Mischgebiet 1 und den allgemeinen Wohngebieten 3, 4 und 5 sind
durchgehende bauliche Einfriedungen oder Einfriedungen aus Hecken nicht
zuldssig.

Gestaltung von Verkehrsfldchen

Zuldssige Materialien fiir die Befestigung der ffentlichen Parkplatzfliche
an der NelkenstraBe, die 8ffentlichen Wegefldchen und die Flachen
auBerhalb der Fahrgasse in dem Bereich mit der Festsetzung
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung zwischen der Planstrafie
640 und der Nelkenstrafle sind: wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Betonrasensteine oder Pflasterfldchen mit Rasenfugen.

Festsetzung iiber die Gestaltung geringerer Abstandsfldchen

(§ 9 (&) BauGB, § 82 (1) 4 LBO vom 24.02.1983 GVOBI. Schl.-Holst. Nr. 5,
S. 86)

Zwischen den an der Planstrafe 640 und der Maiblumenstrafie
straBenbegleitenden zwingend 4- bis 6-geschossigen festgesetzten
Bebauung ist zur Wahrung der Eigenart der angrenzenden Ortsteile
(griinderzeitliche StraBenrandbebauung) eine Unterschreitung der nach der
Landesbauordnung erforderlichen Abstandsfldchen zul&ssig.

Liubeck, 22.11.1993 Der Senat
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