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Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

1.1.1 Teilbereich |

Bebauungsplangebiet ca. 21,3 ha
Gewerbegebiete ca. 14,2 ha
Mischgebiete ca. 1,7 ha
Sondergebiete ca. 1,0 ha
private Grainfléchen ca. 1,0 ha
Verkehrsflachen ca. 1,7 ha
Wasserflachen ca. 1,6 ha
landwirtschaftliche Flache ca. 0,1 ha

1.1.2 Teilbereich |i

Gewerbegebiete ca. 06 ha
Offentliche Parkplatze ca. 30
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil St. Lorenz Sud, Gemar-
kung St. Lorenz. Er umfasst folgende Flursticke,

Flur 10 '

315/3 tlw., 170/11, 170/9, 838/193, 839/193, 847/192, 843/192, 848/192, 845/192,
184/3, 951/198, 952/199, 952/182, 1129/174, 170/4, 170/6, 170/7, 349/201, 170/13,
939/173, 202/4, 173/1

Flur 11

127/8, 127/10, 125/3, 125/1, 108/5, 253/126, 221/122, 123/2, 108/6, 139/10, 98/5 tiw.,
45/1, 45/5, 4111, 41/2, 228/40, 492/40, 404/38, 34/3, 34/4, 34/5, 34/2, 33/5, 33/3,
33/1, 31/1, 291, 472/27, 471/26, 501/34, 540/23, 539/22, 538/20, 537/18, 14/1, 34/6,
3417, 41/3, 571, 57/5, 57/4, 5716, 53/2, 57/7 tiw., 49/3, 49/4, 47/1, 11/1, 11/2, 535/10,
4/5, 413, 4/4, 4/10, 162/9, 8/5, 132/15 tiw., 2/16 tiw., 2/19 tiw., 2/18 tiw., 132/13 tiw.

Stédtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen wurden bis 1870
gartnerisch genutzt. AuBer 3 Gartenhausern und dem Ausflugslokal Lachswehrgarten
(gebaut um 1770) gab es in diesem Bereich keine Bebauung. Zu Beginn der Grin-

derzeit begann entlang der Lachswehr- und Moislinger Allee die Bautatigkeit.



3.2

3.3

1886 wurde die Firma Drager AG auf dem Grundstiick Moislinger Allee 47-55 gegriin-
det. Die Errichtung einer Fabrikationsanlage begann 1897. Seit dieser Zeit wurde die
Firma sténdig erweitert.

Im Laufe der letzten 70 Jahre haben sich an der Alten Trave zwei Wassersportverei-
ne, die Lachswehr-Wasserfahrer e. V. und der Libecker Motorboot-Club e. V., nie-
dergelassen. Beide Sportvereine unterhalten hier ihre festen Stiitzpunkte mit Boots-

anlégestegen, Gerateschuppen und Clubhausern.

Bisherige Festsetzungen

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen wurden bisher
Festsetzungen im Rahmen der Bebauungspldne 03.04.00 — Finkenstrale, 03.04.01 —
Finkenstrake und 03.08.00 — Lachswehrallee getroffen. Die jetzigen Festsetzungen

treten an die Stelle der bisherigen.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Libeck, der am 07.09.1989 von der Biirgerschaft be-
schlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt und am
08.10.1990 in Kraft trat (sowie seiner 74. Anderung, zzt. Entwurf), entwickelt.

Planungsgrundsitze

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird im wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fir die Standortsicherung und Erweiterung des vorhandenen Ge-
werbebetriebes Dréger und fir einen bedarfsgerechten Ausbau der angrenzenden
StraBen zu schaffen. Hierzu ist insbesondere eine Teilaufhebung der Finkenstrae er-
forderlich. Beidseits der Finkenstrafle befinden sich Unternehmensteile, in denen pro-
duziert wird. Die Finkenstralle stort einen optimalen und effizienten Warenfluss. Da
zukunftig mit einer noch starkeren Vemetzung der Unternehmensteile zu rechnen ist,
wirde sich die rdumliche Trennung noch stérker negativ bemerkbar machen. AuBer-
dem werden zukunftig vem{ehr’t Logistikflachen bendtigt, die zum Teil in der Trassen-
flache der FinkenstraRe geschaffen werden kénnen. AuBerdem ist eine Aufhebung
von Kieingartenflachen, eine Uberplanung einer von einem Wassersportverein ge-

nutzten Flache und eine Verbreiterung der Moislinger Allee erforderlich.



Inhalt der Planung

Kinftige bauliche Entwickiung und Nutzung

Teilbereich |

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen insbesondere eine Erweite-
rung der bisherigen Gewerbegebietsflichen und eine Verbreiterung der Moislinger Al-

lee.

Die Festsetzungen zu den Gewerbegebietsflichen zwischen dem Schwarzen Weg
und »‘d‘er Moislinger Allee sowie zwischen der FinkenstraRe, der Moislinger Allee und
der Lachswehrallee werden gegeniber den Festsetzungen des bisherigen B-Planes
03.04.00 FinkenstraRe in Bezug auf die Ausnutzungsziffern geringfiigig modifiziert. In
der Regel ist mit Ausnahme der Randbereiche zu der vorhandenen Wohn-

/Mischgebietsbebauung einé finfgeschossige gewerbliche Nutzung moglich.

Die Aufhebung des Schwarzen Weges als 6ffentlicher Geh- und Radweg wird ent-
sprechend der schon im Bebauungsplan 03.04.01 Finkenstrae getroffenen Festset-
zung Ubemommen. Eine bauliche Zasur der Werksflachen ist somit nicht mehr gege-
ben. Die Ausnutzungsziffern werden in dem Bereich sﬁdéstlich des Schwarzen We-
ges mit Ausnahme der Randbereiche zur Alten Trave und der vorhandenen Bebau-
ung an der Finkenstrale und der Lachswehrallee mit den Ausnutzungsziffern der Fl&-
chen des vorhandenen Betriebsgelandes gleichgeétellt. Damit werden die Vorausset-
zungen fur eine gewerb_liche Neubebauung der bisher im wesentlichen als Stellplatz-

flachen und Kleingartenfléchen genutzten Fléchen gegében.

Die Gewerbegebietsflachen sudlich des geplanten FuRweges parallel zur ,Alten Tra-
ve* sind weder durch Gebaude noch durch Nebenanlagen bebaubar. Sie dienen zur
b Aufnahme vorhandener und geplanter Geholzbesténde. Die Flichen kénnen zur An-
rechnung der freizuhaltenden Flachen bei der GRZ-Berechnung herangezogen wer-

den.

Die ausgewiesenen Mischgebiete sind in inrem Bestand Gibernommen worden.
Die vorhandenen Wassersporteinrichtungen werden ebenfalls mit Ausnahme einer
Teilflache des Flurstlicks 11/2, die bisher als Stellplatz- und Lagerplatzfliche genutzt

wurde, in ihrem Bestand gesichert.

5.1.2 Teilbereich li
Die im Teilbereich erméglichten baulichen Erweiterungen auf dem Grundstiick der
Firma Drager erfordern fir die Bauzeit einen Ersatz fir die vorhandenen Stellplatze.
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Diese sollen zum Teil auf der vorhandenen gewerblich genutzten Flache der Firma
Dréager Lachswehrallee 15 untergebracht werden. Sobald die BaumaRnahmen auf
den Flachen sidlich des Schwarzen Weges abgeschlossen sind, stehen Stellplatze in
Tiefgaragen zur Verfugung. Zu diesem Zeitpunkt sollen die Stellplatze im Bereich
Lachswehrallee 15 zurlickgebaut werden.

Der Bebauungsplan setzt deshalb nach § 9 (2) BauGB fest, dass die Stellplatznut-
zu,.ng -auf der Flache Lachswehrallee 15 nur fiir einen Zeitraum von 3 Jahren nach
Rechtskraft dieses Bebauungsplanes zuldssig ist. Danach treten die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes auRer Kraft und es gelten wieder die bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes 03.08.00 Lachswehrallee, die diese Flache als allge-
meines Wohngebiet festsetzt.

Diese Festsetzung ist in Bezug auf die Larmsituation vertretbar, da die betriebliche
Stellplatznutzung nur am Tage stattfindet, nur ein geringer Wechsel auf der Stellplatz-
flache stattfindet und der Immissionsrichtwert It. Larmgutachten fur allgemeine Wohn-

gebiete von 55 dB(A) tags nicht Gberschritten wird.

Erschliefung

Der Bebauungsplan erméglicht mit der TeilschlieRung der FinkenstraRe die Auswei-
sung neuer Gewerbeflachen in diesem Bereich. Damit werden die innerbetrieblichen
Verkehrsabléufé auf den Grundstticken der Firma Dréager, die fir den Werksbetrieb
insbesondere im Rahmén der beabsichtigten erheblichen Betriebserweiterung unab-
dingbar sind, wesentlich verbessert. Der bisherige Durchgangsverkehr in der Finken-
strae wird auf die Moislinger Allee und die Lachswehrallee verlagert. Gegeniiber
dem Bestand (Klammerwerte) ist zuklnftig taglich mit folgender Verkehrsbelastung
(Kfz/24h) zu rechnen:

Moislinger Allee zwischen Topferweg und Lachswehrallee ca. 19.800 (9.300) und
Lachswehrallee zwischen Moislinger Allee und FinkenstraRe 27.500 (15.000).

Zur Aufnahme des Verkehrs ist in der Moislinger Allee zwischen dem Tépferweg und
der Lachswehrallee ein dreistreifiger Ausbau erforderlich. Die dritte Fahrspur wird fiir
die Aufstellbereiche an den Knotenpunkten und zum Abbiegen benétigt.

Da die Lachswehrallee bereits 4-spurig ausgebaut ist, ist mit Ausnahme der Umges-
taltung des Knotenpunktes mit der Moislinger Allee kein weiterer Ausbau der Fahr-
bahn erforderlich. Infolge zunehmender Kfz-Belastung der Lachswehrallee ist eine
Signalisierung der Einmindung Lachswehrallee /WielandstraRe notwendig, um die
ErschlieBung der WielandstraRe zu sichern. Dazu sind bauliche Anpassungen an der
Wielandstrale und am 6stl. Rand der Lachswehrallee sowie evtl. eine Verschiebung

der Bushaltestelle erforderlich.
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Die Moislinger Allee soll ab dem Knotenpunkt Lachswehrallee bis zum Lindenplatz
vierspurig ausgebaut werden. Gegentber dem Bestand von 19.600 Kfz /24 h ist zu-
kiinftig mit einer Belastung von ca. 22.000 Kfz /24 h zu rechnen. Da es bereits heute
in diesem Teilabschnitt immer wieder zu Engpassen kommt, ist ein vierspuriger Aus-
bau erforderlich. Dieser Ausbau ist in dem Knotenpunktbereich Moislinger Allee
/Lachswehrallee bereits bis zum Grundstiick Moislinger Allee 17 durch den B-Plan Nr.
03:.-,98:00 Lachswehrallee planungsrechtlich gesichert und bezieht die StraRe Zur
Sagemuhle mit ein. Die Fortfihrung des vierspurigen Ausbaus bis zum Lindenplatz
wird in dem Bebauungsplan 03.09.00 Moislinger Allee planungsrechtiich geregelt.

Mit dem Umbau des Knotenpunktes Moislinger Allee /Lachswehrallee ist beabsichtigt,
die Fahrtrichtung Gber MeierstraRe zwischen der Moislinger Allee und der Georgstra-
e umzudrehen und — von der Moislinger Allee aus — nur noch die Zufahrt von Stadt-
bussen, Taxen und Radfahrern zuzulassen. Im mittleren Bereich der Meierstraie soll
zukiinftig ein Zweirichtungsverkehr zugelassen werden. Die Verkehrsprognose geht
davon aus, dass sich in diesem Bereich die bisherige Verkehrsbelastung Von ca.
2.700 Kfz /24 h auf ca. 1.400 Kfz /24 h reduzieren wird.

Ein Teilbereich der FinkenstraRe wird als Sackgasse ausgebildet und dient somit der
ErschlieBung der verbleibenden Randbebauung und als Hauptzufahrt zu den Gewer-
begebietsflachen.

Der Geh- und Radweg im Schwarzen Weg wird als Gehrecht (einschlieBlich Radver-
kehr) zugunsten der Allgemeinheit innerhalb privater Grinflachen und Gewerbege-
bietsflachen in den Hangbereich zur Alten Trave verlegt. Dieser zu befestigende Weg
dient gleichzeitig der fahrmaRigen ErschlieRung der vorhandenen Wassersportverei-

ne.

Parkplatze und Stellplatze

In der Lachswehrallee sind ca. 70 6ffentliche Parkplatze vorhanden. In der Moislinger
Allee werden im Rahmen der Herstellung von Park- /Baumstreifen ca. 30 &ffentliche
Parkplatze zusatzlich hergestellt. Private Stellplatze sind auf den Baugebiets-

grundsticken im Rahmen von Bauantrdgen nachzuweisen.

Im Rahmen der Verbreiterung der Moislinger Allee zwischen der Lachswehraliee und
dem Lindenplatz gehen Vorgartenfiichen verloren, in denen teilweise private Stell-
platze vorhanden sind. Wegen der beengten Verhaitnisse kdénnen nicht alle Stellplat-
ze erhalten bleiben. Als Ersatz fur wegfallende Stellplatze steht teilweise die stadti-
sche Flache an der Ecke Moislinger Allee /Meierstrale zur Verfligung, die bisher aus-

schlieBlich als 6ffentliche Parkplatzflache genutzt war.

i,



5.5

Far die zeitlich befristete Stellplatzanlage auf dem Grundstiick Lachswehrallee 15 ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zu fGhren, dass ein ver-
kehrssicheres Linksabbiegen méglich ist. Ansonsten wiirde ein Rechtsfahrverbot an-

geordnet werden.

Gran- und Freiflachen

Die"Anderung des Bebauungsplanes macht die Aufstellung eines Griinordnungspla-
nes erforderlich. Die Ergebnisse des Granordnungsplanes sind in der Anlage darge-
stellt.

Ver- und EntsorgungsmaRnahmen

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Gas und Tele-
fon ist Uber die Leitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen in der Moislinger
Allee, der Lachswehrallee und in der FinkenstraRe vorhanden. Im Rahmen des Aus-
baus der Moislinger Allee miissen teilweise Leitungen verlegt werden. Die vorhande-
nen Leitungen (Gas, Wasser, E-Kabel, sonstige Anlagen der EWL, ein 110 KV Kabel
der EON Netz GmbH und Breitbandkabel) in dem Teilstiick der Finkenstrale, das
entwidmet werden soll, sollen erhalten bleiben und grundbuchlich gesichert werden.
Ebenfalls erhalten bleiben und grundbuchlich gesichert werden soll das E-Kabel im

Schwarzen Weg.

5.5.1 Regenwasser und Schmutzwasser

5.6

In der Lachswehrallee und in der Moislinger Allee (ab FinkenstraRe in sudl. Richtung)
ist eine Trennkanalisation vorhanden. Die Umstellung der vorhandenen Mischwasser-
leitung in der Moislinger Allee zwischen der FinkenstraRe und der Lachswehrallee auf
Trennkanalisation soll kurzfristig erfolgen. Die vorhandene Schmutzwasserleitung in
der FinkenstraRe ist auch nach der Entwidmung des Teilstiickes der FinkenstraRe als
6ffentliche Leitung zu erhalten.

Die vorhandene Schmutzwasserleitung vvom Schwarzen Weg in Richtung Lachswehr-
allee Uber die bisherigen Stellplatzflachen der Firma Dréager soll neben dem geplanten

FuBweg im Hangbereich zur Alten Trave verlegt werden.

Umweltbericht
GeméR der Neufassung des Baugesetzbuches vom 24.06.2004 ist fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufithren und ein Umweltbericht zu er-

stellen. Dieser ist in der Anlage aufgefihrt.
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Sicherung der Plandurchfiihrung

Schutz von Kulturdenkmalen

Das Gebdude Lachswehrallee 38 steht unter Denkmalschutz. Bei dem Gebéaude han-
delt es sich um ein Rokoko-Haus mit palaisartigem Charakter, das in der zweiten Half-

te des 18. Jahrhunderts als Gasthaus errichtet wurde.

Das Gebéude Moislinger Allee 21 ist als einfaches Kulturdenkmal eingetragen.

Das Gebd&ude ist ein 1900 /01 errichtetes mehrstockiges Wohn- und Geschaftshaus
(Mehrfamilien-Mietshaus mit Ladennutzung im EG) mit stadtebaulich markanter Beto-
nung der Kreuzungssituation Lachswehrallee /Moislinger Allee durch turmartigen Vor-
bau. Die originale Ausstattung im Inneren und AuReren (Fenster, Tiren) ist weitge-
hend erhalten. Wegen seiner Lage und Gestaltung ist es von stadtebaulicher Bedeu-
tung. Ansonsten ist es wegen der weitgehenden Erhaltung der urspringlichen Aus-
stattung und Gestaltung von wissenschaftlicher Bedeutung als ein Beispiel fur die Ar-
chitektur der Jahrhundertwende in den Liibecker Vorstadten.

Das Gebaude auf dem Grundstiick Lachswehrallee 36 wurde in der 1. Halifte des 19.
Jahrhunderts als Wohnhaus /Gartenhaus errichtet. Die Stilelemente eines ehemaligen
Gartenhauses sind erhaltenswert, weil es allein und im Zusammenhang mit dem unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude Lachswehrallee 38 das Ortsbild pragt und von
geschichtlicher Bedeutung ist.

Kosten und Finanzierung
Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen folgende Uberschiaglich er-
mittelte Kosten (incl. Mehrwertsteuer)

1. Ausbau der Moislinger Allee (MargaretenstralRe bis Lachswehraliee)
incl. der Ausbau des Knotenpunktes Moislinger
Allee /Lachswehrallee (incl. Grunderwerb und Entschadigungen).
Herstellung der Wende in der FinkenstraRle,
Ausbau des Parkplatzes Meierstralze und
Aufweitung der WielandstraRe ca. 5,30 Mio. EUR

Ausbau eines Ersatzweges fiir den Schwarzen Weg ca. 0,40 Mio. EUR

Umlegung von Stromversorgungsleitungen

(Moislinger Allee) ca. 0,12 Mio. EUR
Umlegung von Gasleitungen ca. 0,08 Mio. EUR
5. Umlegung von Wasserleitungen ca. 0,03 Mio. EUR



b

6. Umlegung der Schmutzwasserleitungen vom

Schwarzen Weg in Richtung Lachswehrallee ca. 0,80 Mio. EUR
Summe: ca. 6,73 Mio. EUR

Die Férderwirdigkeit der StralBenausbaumaBlnahmen in der Moislinger Allee wurde

bescheinigt. Ein Férderantrag ist gestellt worden.

Unabhéngig von dem Ausbau der Moislinger Allee entstehen Kosten fiir die Trennung
der Mischwasserleitungen.
Weitere Kosten entstehen durch Anspriche auf LarmschutzmaRnahmen an den Ge-
b&auden nach 16. BImSchV.

Ubersichtsplan M: 1: 5.000

Liibeck, 30.05.2005

5.610.2 - Stadtplanung

OlTi/Dz Be-03.04.02 Finkenstrafie.doc
31.05.2005

Hansestadt Libeck

Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

I%@ Im Aglftrag

gnz-Peter Boden Herbert Schrabel
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 03.04.02 Finkenstrafe der Hansestadt Libeck

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 03.04.02 — Finkenstrasse — liegt im
Stadtteil St. Lorenz Suid und wird im wesentlichen von der Moislinger Allee, der
Lachswehrallee und der Alten Trave eingegrenzt.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Standortsicherung und Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes
Drager zu schaffen. In diesem Zusammenhang werden eine Aufhebung von
Kleingartenflachen, eine Uberplanung einer von Wassersportvereinen genutzten
Fldche, eine Teilaufhebung der FinkenstraRe und eine Verbreiterung der Mois-
linger Allee erforderlich.

Stidtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte Teilbereich |

Bebauungsplangebiet ca. 21,4 ha
Gewerbegebiete ca. 14,2 ha
Mischgebiete ca. 1,6 ha
Sondergebiete (Wassersport) ca. 0,9ha
private Griinfldchen ca. 1,0ha
offentliche Grunflachen ca. 0,1ha
Verkehrsflachen ca. 1,8ha
Verkehrsflichen bes. Zweckbest. ca. 0,1ha
Wasserflachen ca. 1,6 ha
landwirtschatftliche Flache ca. 0,1ha

Flachenwerte Teilbereich |l

Gewerbegebiete ca. 0,6 ha

Offentliche Parkplatze ca. 30

1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Berlicksichtigung

Gemil § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, so-




Umweltbericht zum B-Plan Nr. 03.04.02 Finkenstralle der Hansestadt Liibeck

wie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftshild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind bei der Aufstellung der Bauleit-
pldne gemal § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB besonders zu berlicksichtigen.

Gemal § 21 BNatSchG ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingrif-
fe in Natur und Landschatft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemaf} § 1a
Abs. 3 die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréch-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwdgung zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren.

Gemal dem Leitbild des Landschaftsplanes der Hansestadt Liibeck (Entwurf,
Stand 1.10.2004) ist aligemein anzustreben, Larm-, Staub- und Schadstoffemis-
sionen so gering zu halten, dass sie weder zu einer Gesundheitsgefdhrdung
noch zu Schlafstérungen fihren. Dieses bedeutet, dass ein Schallpegel von
tagsiiber 65 db(A) und nachts 45 db(A) nicht Uberschritten werden soll. Im Um-
feld von Verkehrsverbindungen sollen Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen
durch StraRen- und Fldchenbegriinung vermindert werden. Durchgehende Alieen
und Baumreihen sollen das Stadtbild pragen.

Die einschidgigen gesetzlichen Grundiagen und Fachplanungen werden durch
die Planung beriicksichtigt, insbesondere durch die an der Moislinger Allee ge-
plante Anpflanzung einer Allee, die positive Funktionen fiir den Naturhaushalt
und das Landschafts- bzw. Ortsbild erfillt, sowie durch den Erhalt und die natur-
nahe Gestaltung von Griinflachen, insbesondere im sidlichen Teil des Gebietes.
Der Schallschutz gegeniiber Gewerbeldarm wird durch Festsetzungen von Schall-
leistungspegein im Gewerbegebiet beriicksichtigt, die in den Randbereichen des
Gewerbegebietes zum Schutz angrenzender Nutzungen niedriger liegen als die
fiir Gewerbegebiete gemafl DIN 18005 anzusetzenden Orientierungswerte. Die
fur Verkehrsldrm bestehenden Orientierungswerte dieser Norm werden durch die
Planung Uberschritten, so dass Malihahmen erforderlich sind. Es ist davon aus-
zugehen, dass notwendige Malnahmen, z.B. passive Larmschutzmafinahmen
an Gebauden, zur Anwendung kommen. Ein Nachweis ist geman DIN 4109 im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Sofern die 17. BimSchV zugrunde zu
legen ist und die Beurteilungspeget deren Immissionsgrenzwerte der iberschrei-
ten, erfolgt eine Priifung des vorhandenen und ggf. zu ergdnzenden baulichen
Schallschutzes gemdl der 24. BimSchV.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Es ist davon auszugehen, dass bereits heute Larmbelastungen vorliegen. Durch
planungsrechtliche Festsetzungen sind die Larmimmisionen an den Grenzen des
Gewerbegebietes im Grenzbereich zur Wohnbebauung (Lilienstral3e) auf 55 dB
(A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht bzw. in den restlichen angrenzenden Ge-
bieten auf 60 dB am Tag und 45 dB in der Nacht begrenzt.

Zu den heute bestehenden Larmemissionen aus dem Stralenverkehr liegen In-
formationen aus der schalltechnischen Untersuchung zu diesem B-Plan vor, die
diese jeweils fir einen Abstand von 25 m zur StralRenachse und eine Hohe von
4,0 m Uber Gelédnde beschreibt (vgl. Anlage 6.1 der schalltechnischen Untersu-
chung). Danach liegen die Emissionspegel fir die Moislinger Allee zwischen
Lachswehrallee und Tépferweg tags/nachts bei 62,3 dB (A) und sidlich des Top-
ferweges bei 65,4 dB (A). An der Lachswehrallee liegen diese Pegel n&rdlich der
Finkenstralle bei 64,1 dB (A) und siidlich der Finkenstralle bei 67,1 dB (A).

Die ErschlieBung des Uberwiegend stadtisch gepragten Plangebietes fiir Erho-
lungssuchende erfolgt zur Zeit nur {iber stralenbegleitende Wege sowie (lber
den Schwarzen Weg. Der gewassernahe stirker durchgriinte siidliche Teil des
Gebietes ist zur Zeit nur fur Vereinsmitglieder und —besucher der Wassersport-
vereine und des Kleingédrtnervereins zugénglich, da hier keine durchgehenden
offentlichen Wege vorhanden sind.

Bewertung

Bei den Gewerbegeréduschen ist nicht mit einer Verschlechterung der Situation zu
rechnen, da im Verhéltnis zu den geltenden Bebauungsplénen keine Verande-
rung der Larmschutzfestsetzungen im Bebauungsplan vorgenommen werden.

Bezuglich der Verkehrslarmemissionen ist fir den Bereich der Finkenstralle von
einer deutlichen Entlastung auszugehen. Fir die Moislinger Allee sidlich der
Einmiindung T&pferweg wird sich die Situation nicht wesentlich &ndern. Gleiches
gilt fiur den Abschnitt der Lachswehrallee zwischen Finkenstrate und Pos-
sehlstrale.

Fur die StralRenabschnitte der Lachswehrallee ,Teilbereich von der Einmiindung
in die Moislinger Allee bis zur Einmiindung der FinkenstrafRe" und der Moislinger
Allee ,Teilbereich von der Einmiindung Lachswehrallee bis Einmiindung Topfer-
weg"” sind vor allem durch die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geéndette
Verkehrsfithrung Erhéhungen der Emissionspegel gegeniiber der derzeitigen
Verkehrsfihrung (s.0.) von 2,6 dB (A) bzw. 3,4 dB (A) zu erwarten (vgl. Anlagen
6.1 und 6.2 der schailtechnischen Untersuchung). Geman Tab. A8.1.1 der schall-
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technischen Untersuchung sind die Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 als erheblich anzusehen, Manahmen sind infolgedessen erforder-
lich. Im Falle eines Anspruchs auf Larmschuizmafinahmen gemafl der 16.
BImSchV werden passive Mafinahmen an den betroffenen Gebduden vorge-
schlagen, da aktive MaRnahmen wie Walle oder Wénde aus stéddtebaulichen
Griinden ausscheiden. Die Prifung des vorhandenen und ggf. zu ergdnzenden
baulichen Schallschutzes erfolgt gemaf der 24. BImSchV.

Auch in den Fallen, in denen die erhebliche Uberschreitung der Richtwerte der
DIN 18005 maRgeblich sind, werden aus den o.g. Griinden passive Malnahmen
an den betroffenen Gebauden vorgeschlagen. Die Umsetzung ist entsprechend
DIN 4109 erforderlich. Anlage 4 der schalltechnischen Untersuchung enthélt eine
flichendeckende Darstellung der Larmpegelbereiche, die als Grundlage flr die
Festlegung der Larmschutzmaflnahmen dienen. Hinweise zur Art der Malnah-
men sind im Erlduterungsbericht der Untersuchung aufgefiihrt. Die Eignung der
gewdhlten Baukonstruktion fir die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbe-
reiches ist im Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Fur den Teilbereich Il (Stellplatze &stlich der Lachswehrallee) werden an der Stel-
le mit dem héchsten Gesamt-Beurteilungspegel Werte von gerundet 54 dB (A)
prognostiziert. An allen anderen Immissionspunkten ist die Gerduscheinwirkung
geringer, so dass eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fir allgemeines
Wohngebiet von 55 dB (A) durch den Betrieb der gewerblichen Stellplatze nicht
zu erwarten ist. Es wurden auch kurzzeitige Gerduschspitzen gemafd Parkplatz-
larmstudie beriicksichtigt: Kurzzeitige Gerduschspitzen aus Pkw-Vorbeifahrten
liegen danach in etwa 4 m Entfernung mit maximal 71 dB (A) deutlich unterhalb
des WA-Richtwertes von 85 dB (A) tags. Gleiches gilt flir kurzzeitige Gerdusch-
spitzen aus Heck- und Kofferraumklappenschlielen, die in etwa 10 m Entfernung
mit maximal 71 dB (A) ebenfalls deutlich unterhalb des WA-Richtwertes von 85
dB (A) tags liegen.

Die zwischen den Bereichen Gaststatte Lachswehr und Dréager-Forum unweit der
Alten Trave geplante Anlage eines fir die Offentlichkeit nutzbaren Fuf3- und
Radweges ist im Vergleich zur heutigen Situation als Verbesserung der lokalen
Erholungssituation anzusehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich liegt im stadtischen Raum und ist stark anthropogen beein-
flusst. In weiten Teilen, die als Gewerbegebiet genutzt werden, ist ein groRer
Anteil der Flachen Uberbaut. Hier und im Bereich der vorhandenen Mischgebiete
kommen Garten und flachige Gehélzbestande als Lebensrdume fur Tiere und
Pfanzen in Betracht. Die Artenzusammensetzung der Flora ist in diesen Berei-
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chen weitgehend anthropogen bestimmt, in den Gehdlzbestédnden kommen je-
doch einige altere Bdume vor.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches sind mehr Flachen mit einem héheren
Biotopwert bzw. mit einer héheren Bedeutung als Tierlebensraum vorhanden
Hier treten neben Géarten und Geholzbestdnden auch eine Ruderalflur, ein Suk-
zessionsgebliisch, eine Kleingartenanlage und ein Weidensumpfwald auf. Der
Weidensumpfwald, der gemafl §15 a LNatSchG geschiitzt ist (Nr. 15 der Biotop-
verordnung), befindet sich im Randbereich zwischen dem Gelande der Wasser-
sportvereine und der ehemaligen Gartnerei. Am Ufer der Alten Trave, in der N&-
he des Drager-Forums, sind innerhalb flichiger Gehélzbesténde Relikte eines
flieRgewdsserbegleitenden Gehdlzsaumes vorhanden, die mit sonstigen flachi-
gen Gehdlzbestdnden vermischt sind.

Bewertung

Durch die Baumafinahmen werden einige Gehdlzbestdnde und auch das Suk-
zessionsgeblisch zerstért. Fur diese Flachen ist von einer im Vergleich zu inten-
siv genutzten Fldchen héheren Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, hier vor allem fiir Singvogelarten, auszugehen. Insgesamt ist von einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen auszugehen, die
Ausgleichsmalnahmen fiir die verlorenen bzw. beeintréchtigten Werte und Funk-
tionen erforderlich macht. Diese sind zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches
umsetzbar, zum Teil miissen sie auflerhalb des Plangebietes durchgefiihrt wer-
den.

Schutzgut Luft und Klima

Der Geltungsbereich lasst sich in drei Klimatope einteilen, die durch unterschied-
liche kleinklimatische Bedingungen gepragt sind. Im gréf3ten Teil des Gebietes
(ndrdlich des Travehanges), der durch einen hohen Versiegelungsgrad und star-
ken Verkehr auf den angrenzenden Strallen gepragt ist, herrschen ungiinstige
klimatische Bedingungen mit geringer Luftfeuchtigkeit und hohen Tagestemeratu-
ren. In diesem Bereich ist auch die Luftqualitit gering. im Bereich des Travehan-
ges ist der Versiegelungsgrad gering und die Bebauung spériich. Hier herrschen
héhere Luftfeuchtigkeiten und die Luft heizt sich nicht so stark auf. Emissions-
quellen fiir Luftschadstoffe existieren hier nicht. Die Wasserfidche der Alten Tra-
ve kann als Frischluftentstehungsgebiet und gieichzeitig als Kaltluftschneise ge-
wertet werden, wobei allerdings die Reliefsituation positive Wirkungen auf das
Gewerbegebiet in starkem MaRe einschrankt.

Bewertung

Die Umsetzung der Planung ermdglicht eine Bebauung auf bisher unbebauten
Flachen und fithrt damit zu einer Beeintrdchtigung des Kleinklimas in diesen Be-
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reichen. Die fur die Frischluftentstehung wichtigsten Bereiche bleiben allerdings
unbeeinflusst, so dass die Umweltauswirkungen als gering eingestuft werden.

Schutzgut Landschaft

Die Qualitét des Landschafts- bzw. Ortsbildes stellt sich, nach der auf der Bewer-
tung von Flachennutzungen beruhenden Einschitzung des Landschaftsplanes,
im Bereich oberhalb des Travehangs liberwiegend als gering bis sehr gering dar.
Ausnahmen bilden zwei markante Einzelgebzude, die als hochwertig eingestuft
wurden, und einige Bereiche mit Wohnbebauung, die als mittel eingestuft wur-
den. Im Bereich des Hanges, der einen deutlich héheren Anteil an Grlinflichen
aufweist, wurde das Landschaftsbild durchgehend als mittelwertig eingestuft. Die
Wasserflache der alten Trave und eine mit Bdumen bestandene Grinflache im
siidéstlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes wurden als hochwertig
eingestuft.

Die detailliertere Betrachtung vor Ort zeigt, dass noch weitere Bereiche eine hé-
here Wertigkeit aufweisen. Dieses gilt in erster Linie fiir das Dréger-Forum mit
seiner durch z.T. dltere Baumbestdnde geprdgten Umgebung und in einge-
schranktem Umfang auch fur die angrenzende Gartnereibrache, die durch Rude-
ralfluren und fldchige Geholzbestdnde charakterisiert ist und damit zumindest
teilweise ein relativ naturnahes Erscheinungsbild aufweist.

Bewertung

Durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Ortsbildes vor allem in den Bereichen zu erwarten, in
denen die Festsetzung von Griinflache in gewerbliche Bauflache gedndert wird.
Auflerdem ist der heutige Parkplatz stdlich der Finkenstralte von Verdnderungen
betroffen. Vorhandene Baumgruppen und wertvolle Einzelbdume werden hier
verloren gehen. Auch fiir das &ltere Geb&ude nérdlich des Parkplatzes (Gaststét-
te), das als Zeugnis historischer Baukultur Bedeutung fiir das Ortsbild aufweist,
ist kein Erhalt vorgesehen. Im Bereich des Parkplatzes, der Kleingartenanlage
und der ehemaligen Gértnerei ist die Beeintrachtigung des Ortsbildes als erheb-
lich zu bezeichnen. Als AusgleichsmaflRnahme ist siidlich des neu zu bauenden
FuB- und Radweges die Anlage einer naturnah gestalteten 6ffentlichen Griinfla-
che mit Gehdlzbesténden vorgesehen, die zu einer Aufwertung des Landschafts-
bildes in diesem Bereich flihren wird. Durch die Neupflanzung von Bdumen in der
Moislinger Allee, die auch auerhalb des Geltungsbereichs bis zum Lindenplatz
fortgefiihrt werden soll, wird das Ortsbild in diesem Teil eine erhebliche Aufwer-
tung erfahren.




Umweltbericht zum B-Plan Nr, 03.04.02 Finkenstrafle der Hansestadt LUbeck

Schutzgut Boden

Die B&den sind in den Bereichen, die von den Verdnderungen betroffen sind,
grofitenteils stark anthropogen iberformt. Vor allem Versiegelungen haben be-
reits zum weitgehenden Verlust der natirlichen Bodenfunktionen gefiihrt.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Altlast. Hierbei handelt es sich geman der
.Nacherfassung von Ristungsaltiaststandorten in Schleswig-Holstein“ des Mini-
steriums flir Umwelt, Natur und Forsten (1997) um einen Ristungsaltstandort, an
dem sich eine Forschungs- und Erprobungsstelle fiir Kampfstoffe befand. An
diesem wurden Kriegsschaden durch Bombenabwtirfe hervorgerufen.

Von der Verbreiterung der Moislinger Allee sind zahlreiche Grundstiicke betrof-
fen, bei denen nach dem Branchenkatalog zur historischen Erhebung von
Altstandorten des Landes Schleswig-Holstein ein Altlastenverdacht besteht. Die-
ses betrifft die Grundstiicke: Moislinger Allee 21, 21 b, 21 ¢, 27, 29, 31, 33, 37,
37 ¢, 39 und 39c, sowie Lachswehrallee 4, 6, 10 ¢, 14 und 14 ¢, sowie Finken-
stralle 1,1a,5und 7.

In Vorbereitung auf den Ausbau der Moislinger Allee wurden im Strallenbereich
und auf dem Parkplatz Meierstrale rasterférmig Schiirfgruben ausgehoben und
Sondierbohrungen durchgefiihrt. Auffalligkeiten wurden mit Ausnahme des Park-
platzes MeierstralRe nicht festgestellt. Hier wurden bauschutt- und schiackehalti-
ge Auffiillungen bis zu einer Tiefe von 1,5 m vorgefunden.

Bewertung

Die geplanten Baumafinahmen, die mit einer Neuversiegelung des Bodens auf
zahlreichen bisher unversiegelten Flachen einhergehen, stellen eine erhebliche
Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden dar.

Im Hinblick auf den vorliegenden Altlastenverdacht auf den Grundstiicken der
Firma Drager hat die Hansestadt Liibeck mit der Firma Dréger einen stadtebauli-
chen Vertrag geschlossen, der sicherstellt, dass die Aushubarbeiten baubeglei-
tend gutachterlich untersucht werden.

Im Zuge der Verbreiterung der Moislinger Allee werden die Aushubarbeiten fiir
die 0. g. Grundstiicke mit Altlastenverdacht an der Moislinger Allee gutachterlich
begleitet. GemalR der Baugrunduntersuchung fiir den Parkplatz Meierstrale ist
der Aushub zu entsorgen. Auch hier ist eine gutachterliche Baubegleitung erfor-
derlich. Diese Begutachtungen werden in der Vergabe der StrallenbaumaRnah-
me sichergestelit. Fir die Grundstiicke mit Altlastenverdacht an der Lachswehral-
lee und der Finkenstralle sind akute BaumaRnahmen z.Z. nicht absehbar. Diese
Grundstiicke sowie alle anderen Altlastverdachisflichen sind im Bebauungsplan
als Verdachtsflachen gekennzeichnet. Bei konkreten Baumafinahmen ist der
Nachweis der Unbedenklichkeit zu fiihren.
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Die Hinweise auf eine Altlast im Geltungsbereich werden beriicksichtigt. Sollte
sich im Zuge der Umsetzung der Planung herausstellen, dass hier Handlungsbe-
darf besteht und z.B. kontaminiertes Bodenmaterial aus dem Geltungsbereich
entfernt und schadlos entsorgt werden muss, werden die notwenigen MalRnah-
men ergriffen. Die Hansestadt Libeck wird zu diesem Zweck einen stadtebauli-
chen Vertrag mit der Firma Drédger schlief3en.

Schutzgut Wasser

Im Eingriffsbereich sind als Oberflaichengewdsser nur die Alte Trave und ein
Graben hinter der Sportboothafenanlage vorhanden, die von den Verénderungen
nicht betroffen sind. Das in den versiegelten Bereichen anfallende Regenwasser
wird groftenteils durch eine Trennkanalisation abgeleitet. Die in der Moislinger
Allee vorhandene Mischwasserleitung soll kurzfristig in eine Trennkanalisation
umgewandelt werden. Fiir die Grundwasserneubildung spielen im wesentlichen
die Hangbereiche an der Alten Trave eine Rolle.

Bewertung

Grundsatzlich kann eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser vermieden
werden, indem anfallendes Niederschlagswasser vor Ort versickert wird. In Be-
zug auf den Hangbereich, der flir eine zukiinftige Bebauung vorgesehen ist, kann
derzeit nicht abschlieBend beantwortet werden, ob die Gegebenheiten hierflr
tatsachlich bestehen, da konkrete Planungen fiir diesen Bereich noch nicht vor-
liegen. Zur Sicherheit ist in der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs beriicksichtigt
worden, dass eine Versickerung in diesem Bereich nicht méglich ist. Das zuséatz-
lich anfallende Oberflaichenwasser, das durch eine Erhéhung des Versiege-
lungsgrades im Bereich des Parkplatzes stdlich der FinkenstralRe anfallen kann,
wird wie die bisher anfallenden Mengen in einer vorhandenen Regenwasserlei-
tung abgefithrt und nach Vorkidarung in die Trave eingeleitet. Dadurch ist eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser gegeben, die nicht durch MaRnahmen
vor Ort vermieden werden kann. Auch dieser Sachverhalt ist bei der Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs berlicksichtigt worden.

Durch die vollstdndige Umstellung von Misch- auf Trennsystem bei der Abwas-
serbeseitigung wird die Kidranlage entlastet und Oberflichengewédsser werden
vor der Einleitung von Mischwasser bej Starkregen geschiitzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Kulturdenkmale, ein mehrstéckiges
Wohn- und Geschéftshaus in der Moislinger Allee 21, das als einfaches Kultur-
denkmal eingetragen ist, und ein unter Denkmalschutz stehendes Rokoko-Haus
aus der zweiten Hélfte des 18. Jahrhunderts in der Lachswehrallee 38. Im Be-
bauungsplan wurde aulerdem die Erhaltung des Gebaudes in der Lachswehral-
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iee 36 festgesetzt, das gemeinsam mit Nr. 38 das Ortsbild pragt. Diese Gebdude
sind von den Veranderungen im Geltungsbereich nicht betroffen.

Als sonstige Sachgliter sind Strallen und Gebdude zu erwdhnen, die z.T. von der
Planung betroffen sind. Dieses gilt fiir das als Gaststatte genutzte Gebdude an
der Finkenstralle, dessen Standort durch den Bebauungsplan als Gewerbeflache
tberplant wird und fur den Teil der Finkenstralle, der durch die Planung als Ver-
kehrsflache aufgehoben wird, wobei allein die Authebung der Funktion als &ffent-
lich nutzbare Verkehrsflache nicht als Beeintrachtigung zu werten ist.

Bewertung

Von den im Geltungsbereich bestehenden Kultur- und Sachgitern wird das Ge-
bidude der Gaststatte durch die Planung stark beeintréachtigt, da es voraussicht-
lich nicht erhalten werden kann. Es wird davon ausgegangen, dass fiir den Ver-
lust dieses Sachwertes Regelungen zum Ausgleich zu treffen sind.

Da die betroffenen Funktionen vermutlich an anderer Stelle ersetzt werden kon-
nen, ohne dass erhebliche Umweltauswirkungen auftreten werden, wird der Ver-
lust dieses Sachgutes hier nicht als erheblich bewertet.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern zu berlicksichtigen.

Grundsétzlich bestehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen
allen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wir-
kungsgeflecht, wie in urbanen Okosystemen blich, in starkem MaRe durch die
Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen Schutzgiiter geprégt.
Die wesentlichen Veranderungen fiir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
geplanten Malnahmen ergeben sich durch Versiegelung von Bdden und die
Zerstérung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere.

Die zusétzliche Bodenversiegelung, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden kann, wirkt sich auch auf das Schutzgut Wasser aus. Die
Grundwasserneubildung im Gebiet wird herabgesetzt und der Oberflachenab-
fluss nimmt zu. Durch die Versiegelung werden ferner die Eigenschaften des
Bodens verandert, z.B. die Warmeleitfahigkeit, wodurch sich das Mikroklima &n-
dert.

Durch das Entfernen von Baumen wird die Lebensraumqualitat fur Tiere, die auf
diese angewiesen sind, eingeschrénkt. Dartiber hinaus beeinflussen Bdume das
Mikroklima in der Form, dass die Luftfeuchtigkeit erhéht wird.

Ahnliches gilt fiir die Geholze, Ruderalfluren und Gebiische, die durch die MaR-
nahmen entfernt werden.
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Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die Mafinahmen
nicht grundlegend verandert, d.h. dass die durch die Planung verursachten oder
beeinflussten Wechselwirkungen nicht als erheblich zu bewerten sind.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Verkehrslarmimmissionen werden ndérdlich der Finkenstrale entlang der
Moislinger Allee und entlang der Lachswehrallee deutlich ansteigen. Orientie-
rungs- bzw. Grenzwerte flr Verkehrslarm werden z.T. erheblich Gberschritten, so
dass passive LdrmschutzmafRnahmen an Gebauden erforderlich werden.

Durch eine Zerstérung von Ruderalfluren, Sukzessionsgebiischen und Gehdlzen
werden Standorte und Besténde wildwachsender Pflanzenarten beseitigt. in die-
sen Bereichen gehen auch lLebensrdume fiir Tiere verloren, die sie als Nah-
rungs- und Bruthabitat nutzen.

Durch weitere Bodenversiegelung in einem Teil des Geltungsbereiches kommt es
zu einem Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen. Das auf diesen Flachen anfal-
lende Regenwasser wird in einer Trennkanalisation abgeleitet und einem Ober-
flaichengewdésser zugefiihrt.

Das Ortshild wird durch die Neubebauung im Bereich des Travehanges beein-
trachtigt. Durch die Neuanpflanzung von Gehdlzbestdnden im unteren Hangbe-
reich wird hier das Landschaftsbild aufgewertet. Durch die Anlage eines Fuf3- und
Radweges in diesem Bereich wird auflerdem die lokale Erholungsfunktion ver-
bessert. In der Moislinger Allee wird das Ortsbild durch die Anpflanzung der Lin-
denallee eine deutliche Aufwertung erhalten.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit einer steigenden Larmbelastung infolge ansteigender Verkehrszahlen ist all-
gemein zu rechnen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die zusétzliche Belas-
tung im Bereich der Moislinger Allee und insbesondere im Bereich der Lachs-
wehrallee deutlich geringer ausfallen wiirde als die zusétzliche durch die Planung
verursachte Belastung.

In den bebauten Bereichen wiirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung z.T.
keine wesentlichen Anderungen vollziehen. Mit einer Zunahme des Anteils be-
bauter Flachen und Gebdude wére jedoch zu rechnen, da dieses bereits durch
die geltenden Bebauungspldne ermdglicht wird. Die Geholzbestande, Einzel-
baume und die durch Sukzession gepragten Lebensrdume wiirden im Verlauf
langerer Zeitraume an Wert zunehmen, sofern sie nicht der heute schon mégli-
chen anwachsenden Bebauung weichen miissten.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 03.04,02 Finkenstrafle der Hansestadt LUbeck

2.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Als Ausgleichsmafinahmen fiir das Entfernen von Einzelbdumen ist die Neu-
pflanzung von Alleebdumen in der Moislinger Allee vorgesehen, die teilweise im
Geltungsbereich des B-Planes 03.04.02 ~ Finkenstralle ~ und teilweise im Gel-
tungsbereich des B-Planes 03.09.00 —Moislinger Allee- erfolgen soll. Als Allee-
bdume sind Winterlinden der Sorte ,Rancho” in der Qualitat StU 18-20 cm vorge-
sehen, Weitere grofRere Einzelbdume werden in einem anzulegenden Gehdlzbe-
stand im Geltungsbereich (s.u.) und in der Ausgleichsfliche an der Wakenitz
(s.u.) gepflanzt.

Zum Ausgleich der Flachenversiegelung wird im Geltungsbereich zwischen Gra-
ben und Wanderweg ein aus einheimischen Bdumen und Struchern bestehen-
der naturnaher Gehoizbestand angelegt. Dieser fithrt nicht nur zu einer Aufwer-
tung des Naturhaushaltes in diesem Bereich, sondern vermindert auferdem den
Eingriff in das Ortsbild.

Zum Ausgleich der Flachenversiegelung werden auflerdem aufierhalb des Gel-
tungsbereiches, und zwar im Bereich St. Jlrgen/Fahlenkampskoppein (Wake-
nitz), bisher gartenbaulich genutzte Fidchen in extensives Grinland umgewan-
delt. Die Flachen werden zur Aushagerung drei bis fiinf Jahre lang zwei mal jahr-
lich geméht. Anschliefend wird durch Sukzession und Beweidung Griinland ent-
wickelt und durch extensive Beweidung dauerhatft erhalten.

2.4 Ubersicht iber die in Betracht kommenden anderweitigen L&~
sungsméglichkeiten

Die Ziele des Bebauungsplanes lassen sich mit anderen L.&sungsméglichkeiten
nicht erreichen. Die geplante Erweiterung von gewerblich bebaubaren Flachen ist
fir den vorgesehenen Zweck, die langfristige Entwicklungsméglichkeit fur die
Firma Drager, nur an dieser Stelle und nicht auf andere Weise méglich. Die vor-
gesehenen Anderungen im Verkehrskonzept und die damit zusammenhangen-
den Ausbau- und Riickbaumafnahmen stehen damit in unmittelbarem Zusam-
menhang. Auch hierfir sind andere Losungsméglichkeiten nicht denkbar.

3 Zusitzliche Angaben
3.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Bei der Zusammenstellung von Unterlagen traten keine Schwierigkeiten auf.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 03.04.02 Finkenstrale der Hansestadt Lilbeck

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Ab dem Zeitpunkt der Baumpflanzung besteht fiir die Alleebdume sowie sonstige
Einzelbdume und flichige Geholzanpflanzungen eine zweijahrige Gewahrleis-
tungspflicht, die von der ausfiihrenden Firma zu tragen ist. Anschlieend gehen
die im Bereich offentlicher Flachen angepflanzten Bdume und Gehdlzbesténde in
das Eigentum und in die Obhut der Hansestadt Liibeck {iber. Die Bdume werden
gemall den gesetzlichen Bestimmungen jdhrlich hinsichtlich ihres Zustandes
Uberwacht.

Die naturnah gestalteten Griinflaichen gehen nach der Herstellung ebenfalls in
das Eigentum und in die Obhut der Hansestadt Liibeck Gber und werden inner-
halb des Pflegekonzeptes des zusténdigen Bereichs weiter betreut.

Zur Uberpriifung und Sicherstellung der Zielerfiillung der im Bereich St. Jiir-
gen/Fahlenkampskoppeln (Wakenitz) geplanten AusgleichsmalRinahmen erfolgt
ein Monitoring. Nach Abschluss der Aushagerung wird in einem zunéchst jahrli-
chen, spater 3- bis 5jahrigen Abstand (berprift, in welchem Entwicklungsstadium
sich die Ausgleichsflachen/-maflnahmen befinden. Dieses geschieht durch nau-
genscheinnahme der Fléchen, ggf. ergénzt durch stichpunktartige Kartierungen,
vorzugsweise der Vegetation, und durch Analyse von Bodenproben zur Uberprii-
fung der Nahrstoffverhéltnisse.

4 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil St. Lorenz Std und
umfasst eine Fldche von ca. 21,3 ha (Teilbereich 1) und 0,6 (Teilbereich II).

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Standortsicherung und Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes
Dréger zu schaffen. In diesem Zusammenhang werden eine Aufthebung von
Kleingartenflachen, eine Uberplanung einer von Wassersportvereinen genutzten
Fléche, eine Teilaufhebung der Finkenstral’e und eine Verbreiterung der Moislin-
ger Allee erforderlich.

Fir das Schutzgut Mensch sind erhebliche Beeintrachtigungen durch verkehrs-
bedingte Larmimmissionen zu erwarten, und zwar vor allem im Bereich der
Lachswehrallee (nérdlich der Finkenstralle) und im Bereich der Moislinger Allee
(ndrdlich der Finkenstrafle). in der schalltechnischen Untersuchung werden auf-
grund der prognostizierten Uberschreitung von Grenz- bzw. Richtwerten passive
Schallschutzmaflnahmen vorgeschlagen, die im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen sind. Bezlglich der gewerbebedingten Larmim-
missionen ist nicht mit einer Verschlechterung der Situation zu rechnen, da sich
die entsprechenden Festsetzungen im Vergleich zu bestehenden B-Planen nicht
gedndert haben.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 03,04.02 Finkenstrale der Hansestadt Lubeck

Auch fir die Schutzgliter Klima und Luft ist nicht von erheblichen Beeintrachti-
gungen auszugehen. Dieses gilt weiterhin fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgliter.

Das Schutzgut Boden wird durch Neuversiegelung von bisher unversiegelten
Flachen erheblich beeintrachtigt. Hierflir ist Ausgleich vorgesehen. Erhebliche
Beeintrdchtigungen des Schutzes Wasser kénnen ebenfalls nicht ausgeschlos-
sen werden, da zum heutigen Zeitpunkt noch nicht geklart werden kann, ob eine
Versickerung unbelasteten Oberflichenwasser auf unversiegelten Flachen még-
lich ist. Dieses wurde bei der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs beriick-
sichtigt. Sollten sich die vorhandenen Hinweise auf eine Altlast verdichten, wer-
den hierzu Untersuchungen durchgefiihrt und es wird, sofern erforderlich, eine
schadiose Beseitigung der Belastungen vorgenommen.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ist vor allem wegen der Uberbauung des
am Hang ausgebildeten Sukzessionsgeblsches, das z.B. als Lebensraum fir
Singvdgel von Bedeutung ist, mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Der Ausgleich fir beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushaltes wird zum Teil
innerhalb des Geltungsbereichs und zum Teil auf einer aulerhalb gelegenen
Ausgleichsflache (im Bereich St. Jirgen/Fahlenkampskoppeln, d.h. an der Wa-
kenitz) erbracht. Im siidlichen Teil des Geltungsbereichs werden dafiir naturnahe
Geholzbestinde angelegt. Aulerdem wird entlang der Moislinger Allee die friher
vorhandene Allee durch Anpflanzung von Linden wiederhergestelit. Im Bereich
der Ausgleichsflache an der Wakenitz werden gartenbaulich genutzte Flachen in
extensiv gepflegte Griinlandflachen umgewandelt, die durch tiberwiegend rand-
lich vorgesehene Anpflanzungen von Baumen weiter strukturiert werden.

Durch die innerhalb und auferhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen Aus-
gleichsmaflnahmen werden nicht nur Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes,
sondern auch zu erwartende Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes ausge-
glichen.

Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der
Planung durch den Bebauungsplan 03.04.02 keine erheblichen Umweltauswir-
kungen verbleiben werden.
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