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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 1,4 ha und liegt im Stadtteil St. Lorenz Sid.

Der Geltungsbereich wird durch die Fackenburger Allee, den Stadtgraben, den Lindenplatz
und die Werner-Kock-Stralke begrenzt.

Der Bebauungsplan umfasst im Einzelnen die Flurstlicke 6/9, 6/26, 6/33, 93/23, 93/28 tiw.,
100/9, 100/20, 100/29, 100/30, 100/33, 100/35, 100/37, 100/38, 100/39, 100/40, 101, 125,
126 der Gemarkung St. Lorenz Flur 8.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan soll neues Planungsrecht fir den Teil des Geliungsbereichs des Bebau-
ungsplans 03.01.00 - Fackenburger Allee / Werftstralle von 2001 schaffen, der 6stlich der
Fackenburger Allee und sldlich der Werner-Kock-Strasse liegt.

Auf dem stdlich der Werner-Kock-Strafle gelegenen Grundstick befindet sich das einge-
schossige Gebaude eines ehemaligen Autohauses. Fir den zur Fackenburger Allee gelege-
gen Teil des privaten Grundstliicks setzt der Bebauungsplan von 2001 analog zum Biiro- und
Geschéaftsgebaude gegenliber der Fackenburger Allee, das Planungsrecht fir ein Kerngebiet
in bis zu viergeschossiger Bauweise fest, dass sich im riickwartigen Bereich auf drei Vollge-
schossen reduziert. Das Baurecht ist bis heute nicht genutzt worden.

Aufgrund des ungenutzten Baurechtes und neueren libergreifenden und durch die Blrger-
schaft beschiossenen Plankonzepten der Hansestadt Lilbeck hat der Bauausschuss der
Hansestadt .ibeck mit dem Aufstellungsbeschiuss eine den aktuellen Erfordernissen ange-
palite stadtebauliche Entwicklung eingeleitet. Bei den zu treffenden Festsetzungen zu Art
und Mall der Nufzungen bilden die beschlossenen Ziele und Leitsdtze des UNESCO-
Managementplans von 2010 sowie des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts
von 2011 die Grundlage.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Pufferzone der UNESCO-Welterbestétte ,Lu-
becker Altstadt’. Die parzellenscharfe Abgrenzung der Welterbekernzone und der zugehdri-
gen Pufferzone wurde 2008 auf Anforderung der UNESCO von der Libecker Burgerschaft
beschlossen. 2010 folgie der Beschluss des Managementplanes der UNESCO-
Welterbestatte ,Lubecker Altstadt®. Da die Silhouette der Libecker Altstadt ein wesentlicher
Bestandteil der Authentizitdt und Integritat der Welterbestétte ist, wurde nicht nur der Umgriff
der Pufferzone mit dem Ziel der Wahrung und des Schutzes der Stadtsilhouette mit ihren
charakteristischen sieben Tlrmen festgelegt, sondern auch im Managementplan konkrete
Anforderungen zu Sichtachsen, Silhouetten- und Panoramaschutz formuliert. Die Sichtach-
sen der den Bebauungsplan tangierenden Fackenburger Allee werden im Managementplan
aufgrund ihrer Blickbeziehungen auf die Lubecker Altstadtsilhouette besonders hervorgeho-
ben.

Der geltende Bebauungsplan 03.01.00 - Fackenburger Allee / Werfitstralle von 2001 wurde
vor dem Beschluss der Pufferzone 2008 und des Managementplanes 2010 aufgestellt und
konnte daher diese Anforderungen nicht beriicksichtigen. Daher ist eine Uberarbeitung der
Planung erforderlich.

Desgleichen ist der vorgenannte B-Plan vor dem Beschluss der Libecker Blrgerschaft zum
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept 2011 (Zentrenkonzept) aufgestellt wor-

4 Ausfertigung



Bebauungsplan 03.02.00 - Fackenburger Allee / Stadtgraben / Teilbereich 2 Begrindung

den. Die bisherigen Festsetzungen zum Kerngebiet widersprechen den beschlossenen Zie-
len und Leitsatzen. Das Zentrenkonzept ist gemal Blrgerschaftsbeschluss bei der raumli-
chen Entwicklung des Einzelhandels in der Hansestadt Libeck und bei deren Steuerung
durch die Bauleitplanung zu beachten.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Da die zulassige Grundflache weniger als 20.000 gm betrégt, erfolgt die Aufsteflung des Be-
bauungsplanes nach den Vorschriften des § 13 a BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBL S. 1509). Der Bebauungsplan dient einer Malnahme der
Innenentwicklung und der Wiedernutzbarmachung von Flachen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB wird von der Umweltprifung, dem Umwelt-
bericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Durch die Revitalisierung vormals ge-
werblich genutzter Flachen innerhalb eines bebauten Bereiches in zentraier Lage wird der
Anforderung des § 1 a (2) Satz 1 BauGB entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen.

Das beschieunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (8) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter bestehen. Die Vertraglichkeit mit dem Europaischen Schuizgebiet am Stadtgraben
wurde durch eine FFH-Vorpriifung zum vorliegenden Bebauungsplan nachgewiesen (Planla-
bor Stolzenberg, Libeck, November 2012).

Der Bauleitplan wird als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt, der Festsetzungen zu Art
und Mafd der baulichen Nuizung, den berbaubaren Grundstlicksfldchen und den Verkehrs-
flachen trifft. Der Bebauungsplan stellt damit die alieinige Rechtsgrundlage fur die Beurtei-
lung von Bauvorhaben dar. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben ist abschlieend geregelt.

Geplant ist die Ersetzung des seit 2001 rechtskraftigen Bebauungsplans 03.01.00 - Facken-
burger Allee / Werftstrafle fir den stddstiich der Fackenburger Aliee gelegenen Bereich. Der
westlich dieser Stralle gelegene Bereich wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht
berihrt. Hier gelien die Festsetzungen des Ursprungsplanes fort.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach der Beteiligung der Behérden geman § 4 (2) BauGB
in zwei Bebauungspianen weitergefiihrt. Dies wurde erforderlich, um ihrer zeitlich unter-
schiedlichen baulichen Entwicklung Rechnung tragen zu kénnen. Die Grenze zwischen bei-
den Plédnen entspricht der sidlichen Sirallenbegrenzungslinie der Werner-Kock-Stralte so-
wie deren geradliniger Verlangerung in Richtung Fackenburger Allee und Stadtgraben.

2.  Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Im Geltungsbereich befindet sich ein teilweise ieer stehendes ehemaliges Autchaus mit um-
liegenden befestigten Stellplatzflachen. Die sidlich hieran anschlieRenden Flachen, die an
den Lindenplatz angrenzen, sind stadtische Grinaniage und mit Gehdlzen bewachsen. In-
nerhalb dieser Griinanlage ist das im Bebauungsplan von 2001 festgesetzte Pumpwerk zur
Abwasserableitung in den Stadtgraben realisiert. Die Bdéschungen zum Stadigraben sind
ebenfalls mit standortheimischen Gehdlzen bewachsen.
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Verdnderungsabsichten (aktuelle Bauanirdge und Voranfragen)

Flr das Baufeld im Plangebiet des Bebauungsplanes wurde 2011 ein Bauantrag fur ein Bl-
ro- und Geschaftsgebdude auf Grundlage des rechiskraftigen Bebauungsplans 03.01.00 -
Fackenburger Allee / Werftstralle von 2001 gestellt. Da dieses Vorhaben insbesondere we-
gen der Gebaudehohe und der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen den zwischen-
zeitlich beschlossenen Zielen des UNESCO-Managementplans und des Zentrenkonzepts
widerspricht, hat die Hansestadt Lubeck zur Sicherung dieser Ziele das Bebauungsplanver-
fahren mit einem Aufstellungsbeschluss eingeleitet. Der Bauantrag wurde gemaft § 15
BauGB fur ein Jahr zurlickgestellt, da zu befiirchten war, dass die Durchfihrung der eingelei-
teten Bebauungsplanung durch das Vorhaben unméglich gemacht wirde. 2012 hat die Bir-
gerschaft der Hansestadt LUbeck zur weiteren Sicherung der Planung fur den kinftigen
Planbereich eine Veranderungssperre sowie 2013 deren Verlangerung beschlossen.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Baugrundstick ist Gber die Fackenburger Allee und die Werner-Kock-Strafle erschlos-
sen. Entlang dieser Straflien verlaufen Geh- und beidseitige Radwege.

OPNV-Anbindung

Die Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) geniigt den ErschlieBungs-
standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplans der Hansestadt Libeck (2.RNVP-HL). Die
Haltestellen des stadtischen Linienbusverkehrs befinden sich westlich der Fackenburger
Allee in der Werner-Kock-StralRe. Der Libecker Hauptbahnhof sowie der ZOB befinden sich
rd. 250 m in Entfernung.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Gelande falit in Richtung Studosten ab. Bei der Planung ist ein Gefélle von 8,5 m . NHN
(an der Einmindung der Werner-Kock-Stralie in die Fackenburger Allee) bis auf 3,3 m Q.
NHN (am Abwasserpumpwerk) und den tiefer liegenden Uferzonen des Stadigrabens zu
berticksichtigen. Aufgrund der Héhenlage liegt das Plangebiet im Uberschwemmungsgefahr-
deten Gebiet der Trave, sodass Belange des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu berlcksichiigen sind.

Bodenversiegelung

Der Geltungsbereich ist Uber die dffentliche Grunflache hinaus durch Bebauung und Stell-
platzanlagen versiegelt.

Vegetationsbestand

Grinstrukturen befinden direkt am Lindenplatz sowie entlang des Stadtgrabens.

Altlasten

Flr die Plangebiete der Bebauungspléne, Teilbereiche 1 und 2, wurden auf der Grundlage
einer gemeinsamen historisch deskriptiven Erfassung orientierende Untersuchungen zur
Uberprifung der Verdachtsbereiche durch die Entnahme von Oberboden-, Boden-, Boden-
luft- als auch Grundwasserproben durchgefihrt. Die Untersuchung ergab, dass in den be-
trachteten Bereichen im Hinblick auf die geplanten Nutzungen kein weiterer Handlungsbe-
darf aus Sicht des Bodenschutzes (Wirkungspfad Boden-Mensch) besteht. Aus Sicht des
Grundwasserschutzes ergaben sich weder flr die geséattigie Bodenzone noch fir die unge-
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sattigte Bodenzone Schadstoffgehalte, die einen Handlungsbedarf erfordern. Aushubarbei-
ten soliten gutachterlich begleitet werden. Bei Wohnnutzung oder Kinderspielflachen wird
eine Kontrolle der verbleibenden Freifldichen nach Abschluss der Bauarbeiten empfohien.
Der Text, Teil B, enthalt hierzu einen Hinweis.

Natur- und Artenschutz

im Plangebiet ist mit Tierarten zu rechnen, die dem besonderen Schutz des § 7 (2) Nr. 13
und 14 BNatSchG unterliegen. Ndhere Angaben zum hierzu erstellten Gutachten sowie den
im Rahmen der Planumsetzung erforderlichen Mafinahmen werden im Abschnitt 6.1.3 (Be-
ricksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote) aufgefiihrt.

2.3 Eigentumsverhiltnisse

Das Baugrundstiick im Geltungsbereich befindet sich im Privateigentum. Alle anderen Fia-
chen sind stadtisches Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Fesisetzungen des rechiskréftigen Bebauungsplanes 03.01.00

Der bestehende Bebauungsplan 03.01.00 - Fackenburger Aliee / Werfistrafie von 2001 setz-
te flr das Baugrundstiick ein Kerngebiet fest. Zuldssig war entlang der Fackenburger Allee
eine viergeschossige Bebauung mit einer Firsthéhe von 28 m ber NHN. In dem rickwérti-
gen Bereich zum Stadtgraben war eine dreigeschossige Bebauung mit einer Firsthdhe von
24 m Uber NHN zulassig.

Beziglich der zuldssigen Art der Nutzung war im festgesetzten Kerngebiet zentrenrelevanter
Einzelhande! auf 1.400 gm Verkaufsflache méglich.

Im Bebauungsplan von 2001 wurde speziell fir diesen Geltungsbereich festgesetzt und be-
grindet, dass abweichend vom seinerzeit zugrunde gelegten Einzelhandelsentwickiungs-
konzept von 1996 die Sortimente Lebensmitiel und Elektrogrolgerédte zu den nichtzentrenre-
levanten Sortimenten gelistet werden. Hiernach waren neben den vorgenannten zuldssigen
zentrenrelevanten Sortimenten auf 1.400 gm Verkaufsfliache im festgesetzten Kerngebiet
zudem Verkaufsflachen fiir Lebensmitiel / Drogerie und Elektrowaren (als Grofigerate) zu-
lassig.

Entlang des Stadtgrabens und zum Lindenplatz hin waren 6ffentliche Grinflachen planungs-
rechtliches Ziel.

Geliende Verdnderungssperre

Auf dem gesamten Baufeld des Teilbereichs 2 wurde 2011 ein Antrag fir einen Neubau ei-
nes Buro- und Geschaftsgebaudes mit Verkaufsflachen fir zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten auf Grundlage des Bebauungsplanes 03.01.00 gestellt. Mit Datum vom
08.07.2011 wurde die Zurtickstellung dieses Baugesuchs mitgeteilt. Um die Planungsziele
an diesem Standort zu sichern, hat die Blirgerschaft am 24.05.2012 eine Veranderungssper-
re fir den Geltungsbereiche des damals noch nicht geteiiten Bebauungsplan 03.02.00 - Fa-
ckenburger Allee / Stadtgraben als Satzung beschlossen. Diese ist am 20.06.2012 in Kraft
getreten. Da auf die Zweijahresfrist der seit der Zustellung der ersten Zurlickstellung eines
Baugesuchs (08.07.2011) abgelaufene Zeitraum anzurechnen ist , ergibt sich eine individuel-
le Anrechnung der Verdnderungssperre bis zum 08.07.2013., Die Veranderungssperre wur-
de mit Beschluss der Blrgerschaft am 21.02.2013 um ein Jahr verldngert und endet damit
fur die Uberbaubare Flache des Teilbereiches 2 am 08.07.2014.
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Die Veranderungssperre tritt unabhangig hiervon aufler Kraft, sobald der Bebauungsplan
rechtsverbindlich wird.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsitze der Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwickiungsplan Schieswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtisbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den Planungs-
raum [l (veréffentlicht im Amtsbl. Schi.-H. am 22.11.2004). Das Plangebiet ist darin als zent-
raler Teil des Oberzentrums LUbeck sowie als Schwerpunktraum fir Tourismus und Erho-
lung dargestellt.

3.2 Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Der gultige Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck, der am 31.08./07.09.1989 von der
Blirgerschaft beschlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein genehmigt wurde und am 08.10.1990 in Kraft trat, stellt flir den Geltungsbereich des
Teilbereichs 2 ,gemischte Bauflache® bzw. im stdlichen Bereich ,Grinflache” dar.

3.3 Integriertes Stadtentwickiungskonzept der Hansestadt Liibeck (ISEK 2010)

Der Bebauungsplan schafft durch die Festsetzungen fir bislang ungenutzte Flachen die
Voraussetzung flr ein attraktives Angebot fur z.B. Wohnnutzung, Beherbergungsgewerbe
und Blronutzung nahe der [nnenstadt. Der Zweck und Ziel des Bebauungsplanes entspricht
dabei den im ISEK 2010 formulierten Handlungsfeldern 2 ,Gesamtstadt & Staditeile” und 3
SWohnstadt & Generationenstadt®, da hier unter der Prémisse Innen- vor AuRenentwicklung
der Fokus auf der Schaffung eines differenzierten Wohnangebotes und der funktionalen
Starkung der Stadtmitte / Stadtteilmitten liegt. Dadurch kénnen die bestehende Infrastruktur
effizienter genutzt und gegeniber Stadtrand und Umland gute Wohn- und Birostandortaiter-
nativen in stadtischer Lage angeboten werden.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Der Landschaftsplan stellt Teilbereiche der Béschung des Stadigrabens als gesetzlich ge-
schitzten Lebensraum gem. § 25 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG dar.

Das landschaftsplanerische Entwickiungskonzept auf der Grundlage des am 04.03.2008
beschlossenen (Gesamt-)Landschaftsplans der Hansestadt Libeck stellt in seiner themati-
schen Fortschreibung ,Erholung in Lubeck® folgende Ziele zum Thema ,Griinzug Stadtgra-
ben® dar (siehe Abb. 1: Griinzug Stadigraben):

Flachenerweiterung von offentlichen Griinstrukturen durch Entwicklung einer Grinanlage am
Lindenteller und parallel zum Stadtgraben {in Entsprechung des Bebauungsplanes von
2001),

Schaffung eines uferparallelen Weges zur Fortsetzung des Weges, der durch die nérdlich
angrenzende Grinflache flhrt und weiter Richtung Norden Uber Bahnweg und Kathari-
nenstralle veriduft. Ziel in Richtung Slden ist die Verbindung mit der geplanten Grinflache
am Lindenteller und die Anknipfung an den Spazierweg, der unter der Puppenbriicke durch
und weiter entlang des Stadtgrabens flihrt.

8 Ausfertigung
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Hintergrund der angestrebten Fléchen- und FuRwegeerweiterungen ist das erhebliche Defizit
an Naherholungsflachen in den Stadtteilen St. Lorenz Nord und Sid. Mit dem Luckenschluss
wird die einzige Verbindungsmdéglichkeit ohne direkten Autoverkehr im &stlichen Randbe-
reich des Stadtieils St. Lorenz Nord geschaffen.

3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Liibeck

Auf Grundlage eines Fachgutachtens hat die Verwaltung der Hansestadt LUbeck ein Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept) erstellt, das am 24.02.2011
von der Birgerschaft beschlossen worden ist.

Wesentliche Ziele des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes sind die Stér-
kung der zentralen Versorgungsbereiche und der oberzentralen Versorgungsfunktion der
Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung
der Bevélkerung. Im Einzelnen besteht das Zentrenkonzept 2011 aus:

der ,LUbecker Sortimentsliste” der zentrenrelevanten, nahversorgungsreievanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente,

- einer Gliederung und Zuordnung der Einzelhandelsstandorte Libecks (LUbecker Zentren-
system) in die Kategorien Innenstadt (Hauptzentrum), Stadtieilzentren, Nahversorgungs-
zentren, Sonderstandorte (differenziert nach Sonderstandorten (Uber-) regionaler Bedeu-
tung und nach sonstigen Sonderstandorten),

einer raumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Libecks und der Son-
derstandorte ((Uber-) regionaler Bedeutung sowie

den Labecker Leitsatzen zur Stérkung der Zentren und zur Sicherung der Nahversorgung.

Das Zentrenkonzept 2011 ist gemaR Beschiuss bei der rdumlichen Entwicklung des
Einzelhandels in der Hansestadt Liibeck und bei deren Steuerung durch die Bauleit-
planung zu beachten.

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes liegt geméal Zentrenkonzept im sonstigen Sonder-
standort Hauptbahnhof im Stadtteil St. Lorenz S0d. Dieser Sonderstandort wurde 2009 in
dem oben angegebenen von der CIMA erstellten Fachgutachten zum Zentrenkonzept insbe-
sondere auch wegen der starken Konkurrenzlage zur Innenstadt als Sonderstandotrt einge-
ordnet.

Die Ausweisung als Sonderstandort ist weiterhin darin begriindet, dass der Standort weniger
auf die Versorgung der Umgebung ausgerichiet ist, sondern seine Kunden durch die Transit-
funktion des Bahnhofs und des ZOB und aufgrund seiner autogerechten Lage an der Haupt-
verkehrsstrafte Fackenburger Allee gewinnt.

In Bezug auf Einzelhandelsnutzungen sind an den sonstigen Sonderstandorten nur nicht-
zentrenrelevante Hauptsortimente zuldssig. Branchenlibliche zenfren- und nahversorgungs-
relevante Randsortimente sind dabei in Summe auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache
aber hochstens auf 800 gm Verkaufsflache zuldssig. Die einzelnen Randsortimente sind auf
jeweils maximal 100 gm Verkaufsflache zulassig.

Fir nahversorgungsrelevante Hauptsortimente eréffnet Leitsatz 4 die Ansiediungsmaglich-
keit an sonstigen integrierten Standorten unter der Voraussetzung, dass dadurch keine ne-
gativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die wohnortnahe Grund-
versorgung entstehen und wenn dadurch bislang unterversorgte Gebiete besser nahversorgt
werden. Eine Unterversorgung des Gebiets ist jedoch nicht vorhanden, da eine umfangrei-
che Versorgung fir das Plangebiet und die umliegenden Wohngebiete durch das nah gele-
gene Stadtteilzentrum Ostliche Ziegelstralte gegeben ist.
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3.6 UNESCO-Welterbe , Liibecker Altstadt” - Managementplan

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-
Welterbes ,Libecker Altstadt®. Die markante Stadisilhouette, der bis heute ablesbare histori-
sche Stadtgrundriss und die geschlossen erhaltene vorindustrielle Bausubstanz bestimmen
den aulergewdhnlichen, universellen Wert des Welterbes. Entsprechend der Welterbekon-
vention verpflichtet sich die Hansestadt Libeck dieses Erbe zu schitzen und fiir kommende
Generationen zu erhalten.

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 30.09.2010 den Management-
plan UNESCO-Welterbe ,Lubecker Altstadt“ mit Bindungen fur das Welterbe und seine Puf-
ferzone beschlossen. Als verbindliches Planungsinstrument der Stadt soll der Management-
plan den dauerhaften Erhalt und die Wahrung der Authentizitdt und Integritat des Welterbes
bei der zukiinftigen Stadtentwicklung gewahrleisten. Die Ausweisung der Pufferzone und des
Welterbeareals wurde am 27.11.2008 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck be-
schlossen.

Die Pufferzone umfasst das unmittelbare Umfeld des Welterbebereiches, Sichtachsen und
Flachen im weiteren Umfeld, deren Nutzung Auswirkungen auf die Welterbestatte haben
-kénnen. Entsprechend den Ausfihrungen des Managemeniplanes UNESCO-Welterbe ,LU-
becker Altstadt* Kapitel 3.2 ,Pufferzone” sind innerhalb der Pufferzone bauliche Mafinahmen
und Vorhaben mit der Welterbestatte, insbesondere hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung und
ihnrem baulichen Maf}, zu Gberpriifen und vertraglich mit den schitzenswerten Stadtansichten
und Sichtbeziehungen zu realisieren.

Das Kapitel 3.3 ,Sichtachsen, Silhouetten- und Panoramaschutz® des Managementplanes
fuhrt die Fackenburger Allee als Flache mit besonderer Sichtbeziehung auf die Alistadtsil-
houette auf. Mit dem Blick auf den Dom in Fahrtrichtung stadteinwéarts und der Stadtansicht
von der Bahnhofsbriicke sind zwei wesentliche Sichtbeziehungen auf der Fackenburger Al-
lee vorhanden. Die Fackenburger Allee als eine der wichtigsten und stark befahrenen Ein-
fallstraRen sowohl von der Autobahn als auch aus dem westlichen bzw. nérdlichen Umiand
in Richtung Libecker Alistadt ist damit aufgrund der Sichtbeziehungen ein reprisentatives
Eingangstor in das UNESCO-Welterbe ,Liubecker Altstadt®.

Da durch das Baufeld im Plangebiet des Bebauungsplanes beide Sichtbeziehungen betrof-
fen sind, wurden entsprechend der Schutzanforderungen des Managementplanes Visualisie-
rungen zur Uberprifung der Hdhenentwickiung und der Kubatur fir beide Teilbereiche des
Bebauungsplanes 03.02.00 beaufiragt und in einer ,Sichtbeziehungsstudie Fackenburger
Allee" zusammengefasst.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan 03.01.00 - Fackenburger Allee / Werfistral3e wurde 2001 vor dem Be-
schluss zur Pufferzone der UNESCO-Welterbestatte ,LUbecker Altstadt® (2008) und des zu-
gehdrigen Managementplanes (2010) sowie vor Beschluss des Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Libeck (2011) beschlossen. Die aus diesen Plan-
werken und Konzeptionen resultierenden Anforderungen konnten in dem Bebauungsplan
nicht beriicksichtigt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 03.02.00 werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung im Sinne der er-
wéhnten Birgerschaftsbeschlisse neu formuliert.

Als Art der baulichen Nutzung wird zukinftig eine Mischgebietsnutzung festgesetzt. Misch-
gebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Damit entspricht die Nutzung dem Anforderungsprofil des Ein-
zelhandelskonzeptes fir das Baufeld.
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Die Nachfrage nach Wohnungen und Hausern in der Alistadt sowie in deren fulllaufiger Um-
gebung ist seit Jahren unverandert hoch. Die Eignung fur Wohnnutzung ist im Hinblick auf
den Standort differenziert zu bewerten. Aufgrund der Larm- und Abgasimmissionen ist die
Gebiudeseite, die der Fackenburger Allee zugewandt ist, nur mit passiven Schallschutz-
mafnahmen sowie schalldammenden Liftungsanlagen fir eine Wohnnuizung geeignet. Die
etwas ruhigeren Gebéudeseiten zur Werner-Kock-Strafie und zum Stadtgraben hin garantie-
ren mit der Lage am Wasser und der Blick auf die Altstadtsiihouette einen hohen Wohnwert.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind im Ein-
klang mit dem Zentrenkonzept weitgehend unzuldssig. Geman dem Ziel der Zentrenstarkung
und der Starkung der oberzentralen Funktion der innenstadt nehmen die Versorgungsfunkti-
on mit diesen Sortimenten das Hauptzentrum Innenstadt und das Stadtteilizentrum Ostliche
Ziegelstrafie wahr.

Die Festsetzung der Grinflache aus dem Ursprungsplan 03.01.00 bleibt erhalten. Entspre-
chend der Ziele des Flachennutzungsplans und des landschaftspflegerischen Fachplans
,Erholung in Lubeck” soll innerhalb der Grinflache eine Wegeverbindung realisiert werden.
Die Wegebeziehung dient dem Liickenschluss von Wanderwegen entlang der Libecker Ka-
nale und Flisse.

5. Inhalt der Planung

5.1 Fldachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 1.4 ha
davon:
Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO ca. 0,48 ha
Verkehrsfldche ca. 0,05 ha
Griunflache ca. 0,80 ha
Versorgungsflache ca. 0,03 ha

5.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der angestrebten Nutzungen aus Wohnen, Beherbergung und Blros
und den Vorgaben aus dem Einzethandleskonzept setzt der Bebauungsplan fur das Bau-
grundstlcke Mischgebiet gematt § 6 BauNVO fest.

Einschrankungen erfahrt das allgemein zulassige Nutzungsspektrum hinsichtlich der Zulas-
sigkeit von Einzelhandelsnufzungen und der ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergnigungs-
statten.

Beschrankung grofRflachiger nichtzentrenrelevanter Einzethandelsbetricbe

Gemal dem Planungsziel, eine gemischte Nutzungsstruktur zu erhalten und die Nutzungs-
mischung auch zukinftig vertrdglich zu gestalten, wird die Ansiedlung grol¥flachiger Einzel-
handelsbetriebe (Betriebe mit mehr als 800 m?* Verkaufsflache) mit nichtzentrenrelevanten
Sortimenten nur ausnahmsweise zugelassen (textliche Festsetzung 1.1.). Durch diese Fest-
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setzung kann die Ansiediung wie z.B. eines gréBeren Bau- und Gartenmarktes verhindert
werden. Diese Nutzungen sind fur den auch durch Wohnnutzung gepragten Bereich zu fla-
chenextensiv und aufgrund der hohen Verkehrsfrequenz stérend.

Ein Mdbelgeschéft kann durch die Aushahmeregelung zugelassen werden. Dieses Sortiment
lasst sich mit einem speziellen Profil auch auf mittelgroen Flachen gut anbieten, weiterhin
hat es ,Stadtbummel-Qualitat" und passt in diese Lage, die fir Menschen nach Fertigstellung
der Bricke als Verbindung zwischen dem Hauptbahnhof bzw. St. Lorenz Nord und der In-
nenstadt nutzbar ist.

Eingeschrankte Zuldssigkeit zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe

Im Sinne der Starkung der Versorgungsfunktion der Libecker Innenstadt als Hauptzentrum
sowie des zentralen Versorgungsbereichs an der Ziegelstralle soll die Ansiedlung von Ein-
zethandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Angebotssortimenten aullerhalb dieser Zent-
ren nur ausnahmsweise zugelassen werden. Voraussetzung fir den Ausnahmetatbestand
ist, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgehen
und dass die Verkaufsfldche 100 gm nicht liberschreitet. In ein mégliches Nutzungsspekirum
passen ggf. inhabergefiihrte und / oder serviceorientierte Geschafte oder Angebote von Exis-
tenzgriindern. Die Obergrenze von 100 gm ist abgeleitet aus dem Leitsatz 2 des Zentren-
konzepts. Bei der Priifung von Antragen ist zu beachten, dass keine Agglomerationen ent-
stehen durfen.

Der Bebauungsplan tragt diesem Ziel durch eine entsprechende Ausnahmeregelung fur
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe Rechnung (textliche Festsetzung 1.2.).

Eingeschrinkte Zuldssigkeit nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe

Zur Starkung des Stadtteilzentrums Ostliche Ziegelstrae und zur Sicherung des solitdren
Nahversorgungsstandorts an der Moislinger Allee soll die Ansiedlung von Einzelhandelsein-
richtungen mit nahversorgungsrelevanten Angebotssortimenten auRerhalb dieser Standorte
nur ausnahmsweise zugelassen werden. Voraussetzung fir den Ausnahmetatbestand ist,
dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgehen
und dass die Verkaufsflache 100 gm nicht Gberschreiiet. In ein modgliches Nutzungsspektrum
passen ggf. inhabergefuhrte und / oder serviceorientierte Geschafte oder Angebote von Exis-
tenzgrindern. Die Obergrenze von 100 gm ist abgeleitet aus dem Gutachten ,Bausteine zu
einem Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept fir die Hansestadt Libeck®
(2009}, welches beurteilt, dass innerhalb dieser Gréfenordnung die Relevanzschwelle nicht
Uberschritten wird.

Von der Ausnahmeregelung ausgenommen sind Kioske, Backereien und Backshops, die
regelmalig der Gebietsversorgung dienen und daher in allen Baugebieten nach §§ 3-9
BauNVO allgemein zuldssig sind.

Der Bebauungsplan tragt diesem Ziel durch eine entsprechende Ausnahmeregelung fir nah-
versorgungsrelevante Einzelhandelsbeiriebe Rechnung.

Fabrikverkauf / Handwerkerprivileg

Abweichend vom generellen Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe kénnen fir
im Plangebiet des Bebauungsplanes anséssige Handwerks- und Gewerbebetriebe des pro-
duzierenden und verarbeitenden Sekfors ausnahmsweise Verkaufsstatten fur in Eigenpro-
duktion hergestelite zentrenrelevante Waren als untergeordnete Betriebsteile zugelassen
werden; gleiches gilt fir Verkaufsstatien nahversorgungsrelevanter Produkte (textliche Fest-
setzung 1.4.). Voraussetzung fur die Anwendung der Ausnahmeregelung ist, dass die Ver-
kaufsstatten im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweili-
gen Handwerks- oder Gewerbebetrieb vor Ort stehen. Die Verkaufsstatte muss dem betref-
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fenden Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Dartber
hinaus soll in der Regel die Verkaufsfliche der Betriebsflache des jeweiligen Handwerks-
bzw. Gewerbebetriebes untergeordnet sein. Abweichend hiervon wird fir kleinere Hand-
werksbetriebe wie z.B. Schneider, deren Betriebsfliache in der Regel klein ist, eine deutliche
Unterordnung der Verkaufsflache unter die Betriebsflache fur die Anwendung der Ausnah-
meregelung nicht erforderlich sein. Als Bindung fur alle Ausnahmen gilt jedoch, dass bei
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten die Verkaufsflache der angebotenen
Waren 100 gm nicht Uberschreiten darf.

Nichtzentrenrelevante Sortimente

Durch die Einschrankung von nahversorgungs- und zenfrenrelevanten Angebotssortimenten
bleiben Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Angebotssortimenten im Plange-
biet des Bebauungsplanes allgemein zulassig, sofern die Schwelle der GroR¥flachigkeit nicht
Uberschritten wird. Die Sortimente sind im Text, Teil B, genannt.

Im Rahmen der Genehmigung von Einzelhandelsbetrieben mit diesen Sortimenten ist aus-
driicklich daftir Sorge zu tragen, dass zentrenrelevante Nebensortimente alienfalls auf unter-
geordneten Flachen (unter 10% der Gesamtverkaufsflache) z.B. auf Aktionsverkdufen wech-
selnder Sortimente angeboten werden kénnen (fextliche Festsetzung 1.1.).

Ausschiuss von Nutzungen

Es werden insbesondere Nutzungen ausgeschlossen, die der privilegierten Lage nicht beduir-
fen. Aus diesem Grund werden auch die Flachen verbrauchenden allgemein zulassigen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Die besonderen stadtebaulichen Griinde zum Ausschluss von Vergniigungsstatten ergeben
sich daraus, dass der Bahnhofsbereich zu den wichtigsten zentralen Enfwicklungsgebieten
der Stadt gehért. Ziel ist es daher, ein wichtiges Entree der Stadt funktional und visuell zu
verbessern. Der Ausschluss von Vergnigungsstatten soll einen Schutz bewirken, damit die
attraktiven Geschéfts- und Buroflachen nicht als Folge eines Verdrangungseffektes in An-
spruch genommen werden. Aulierdem soll durch die Festsetzung erreicht werden, dass die
Attraktivitdt der Erdgeschosszone durch die vielfach plakative Werbewirksamkeit der Ver-
gnigungsstatten nicht beeintrachtigt wird. Durch die zuldssige Wohnnutzung wird ein Misch-
gebietscharakter angestrebt, der nichi durch Vergniigungsstatten gestdrt werden soll.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, durch die Bau-
grenzen und durch Festsetzung der maximalen Firsthdhen bestimmt. Gemal
§ 17 (2) BauNVO kénnen die fur Mischgebiete geltenden Obergrenzen der Grund- und Ge-
schossflachenzahlen unter bestimmten Umsténden Uberschritten werden. In der vorliegen-
den Planung werden die auf der Bauflache zulassigen Uberschreitungen der GRZ und GFZ
durch die groRzigige Ausweisung &ffentlicher Grinflachen ausgeglichen. Die an die Haupt-
verkehrsstralle angrenzende Bauflache erlaubt aufgrund ihrer Zentralitat und der gegeniber-
liegenden Bebauung auf der Westseite der Fackenburger Allee eine stddtebaulich héhere
Verdichtung. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse kdnnen Uber die festgesetzten Schall-
schutzmalnahmen sichergestellt werden.

Im Sinne eines flieRenden stadtebaulichen Ubergangs und zur Férderung der Erlebbarkeit
der unbebauten Grinflachen entlang des Stadigrabens und am Lindenplatz als Aufenthalts-
bereiche wird die zuldssige Firsthohe von der Fackenburger Allee zum Stadtgraben abge-
stuft. Eine weitere Abstufung erfolgt vom Teilbereich 1 auf den Teilbereich 2 vom Bahnge-
lande zum Lindenplatz.
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Aufgrund des Gefilles in der Topographie und um Einschrankungen im Verhaltnis zum Ur-
sprungsplan auf das notwendige Mindestmaf} einzudammen wird, neben der Uberschreitung
der Obergrenze fur die GRZ und GFZ, die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt. Damit
kénnen im rlckwértigen Bereich, anders als im Vorgéangerplan, vier Vollgeschosse realisiert
werden.

Im Bebauungsplan wird von der Festsetzung einer Bauweise und damit von Regelungen zur
Stellung der Gebaude in Bezug auf die vorderen, seitlichen und hinteren Grundsticksgren-
zen sowie zur Gebdudeldnge abgesehen, um geschlossene Baukdrper innerhalb des Bau-
fensters zu erméglichen. Durch diese Regelung wird der innenstadtnahen Lage entsprochen
und eine flexiblere bauliche Anordnung erméglicht.

Die Baugrenze ist gegenliber den Festsetzungen des Ursprungsplans im Hinblick auf die
betroffene Flachengrolie nur geringfligig verandert worden. Dies erfolgte insbesondere auf-
grund des das Plangebiet und die ndhere Umgebung pragenden stadtebaulichen Rasters mit
geradlinigen Baufluchten und der Sichtachse entiang der Fackenburger Allee.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Libecker
Altstadt® und wird flankiert von der Fackenburger Allee, fur die der Managementplan eine
wichtige Sichtbeziehung zur Alistadisilhouette ausweist. Um den Schutzanforderungen in
diesem sensiblen Bereich der Pufferzone gerecht zu werden, befasste sich sowoh! die Moni-
toringgruppe von ICOMOS (Internationaler Rat flr Denkmalpflege), als beratendes Gremium
der UNESCO, als auch der Lubecker Welterbe- und Gestaltungsbeirat hinsichtlich der vor-
gesehenen Kubatur und Hdhenentwicklung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

In der in UNESCO-Welterbestatten stattfindenden regelmafigen Berichterstattung heillt es
im Bericht 2011 des ICOMOS-Beauftragten far Lubeck fur die beiden Teilbereiche des Be-
bauungsplanes 03.02.00 unter anderem: ,... Es ist ein besonderes Anliegen von ICOMOS,
einerseits die stadtebauliche Problematik an den beiden geschilderten Standorten mit ihren
méglichen negativen Auswirkungen zu benennen, andererseits darum zu bitten, auf die
Neubauplanung adaquat Einfluss zu nehmen, damit das Welterbe weder Beeintrachtigung
erfahrt noch Schaden nimmt. Fur die zukiinftigen Gestaltungsweisen der beiden Bauvorha-
ben sind deshalb hohe gestalterische Qualitdten zu entwickeln. Zu dominante und zu grofie
Baukdrper gegenlber der Altstadt sollten auf jeden Fall vermieden werden.

Vor diesem Hintergrund wurden stédtebauliche Visualisierungen fir die betroffenen Baufel-
der in Auftrag gegeben und in einer ,Sichtbezichungsstudie Fackenburger Allee* zusam-
mengefasst. Als Ergebnis dieser Studie wurden fur den Erhalt der Sichtbeziehungen von der
Fackenburger Allee zur Altstadt die Gebaudehéhen gegeniiber den Festsetzungen im B-Plan
03.01.00 zuriickgenommen und die Baugrenzen angepasst. Die im Bebauungsplanentwurf
festgesetzte zuldssige Héhenentwickiung und das zuldssige Baukorpervolumen stellen einen
Kompromiss dar, der die Schutzanforderung der Altstadtsilhouette des UNESCO-Welterbes
.Libecker Altstadt” in Form der im Managementplan aufgefihrten Sichtbeziehung von der
Fackenburger Allee auf den Dom weitestgehend gewéhrleistet.

5.2.3 Gegeniiberstellung bisheriges Planungsrecht / kiinftige Entwicklung und
Nutzung

Die kinftige Entwicklung des Baufeldes im Teilbereich 2 fuhrt aufgrund der beschlossenen
Planwerke der Hansestadt Lubeck (Einzelhandelskonzept und UNESCO-Managementplan)
zu Einschrankungen in der Ausnutzung des Grundstiickes. Diese Einschrdnkungen wurden
unter Abwégung aller Belange durch einzelne Gegenmalnahmen auf ein moglichst vertragli-
ches Mindestmal reduziert.
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Begriindung

bisheriges kinftige Begriindung Hinweis bzw. Kompensation fir
Planungsrecht | Entwickiung Einschrénkung
Art der | MK Ml Einzelhandelsent-
Nutzung wicklungskonzept
GRZ {1,0 nach | 0,8 Finzelhandelsent- | Stadtebaulich vertretbare Erhd-
BauNVvQ) wicklungskonzept | hung der GRZ fir bessere Aus-
nutzung
GFZ (3,0 nach | 3,2 Einzelhandelsent- | Stadtebaulich vertretbare Erhé-
BauNVQ) wicklungskonzept | hung der GFZ fur bessere Aus-
nutzung
Uiberbaubare 4.060 m? 3.700 m? Sichtachsen Verschiebung der Baugrenze
Fléche ge- UNESCO- zum Stadtgraben als Ausgleich
samt Welterbe  ,Llbe- | der Einschrankung an der Fa-
cker Altstadt" ckenburger Allee, damit Redu-
zierung um in Summe 360m?2.
Flache Bau- | 1.899 m? 2167 m? Vergréflerung der Fldche mit
feld Stralte héherer Geb&udehdhe - Opti-
mierung der Ausnutzung
Fldche Bau- | 2.037 m? 1.533 m?
feld Stadtgra-
ben
Gebiudehdhe | 30 & NN 22 U NN Sichtachsen
Baufeld Stra- UNESCO-
e Welterbe  ,Libe-
cker Alistadt”
Geschosse - ohne keine Einschrankung in der
Baufeld Stra- Geschossigkeit
Re
Gebaudehdhe | 24 0 NN 18 0 NN Abtreppung zum
Baufeld Stadtgraben !
Stadtgraben Gleichbehandiung
TB1
Geschosse 1l ohne keine Einschrénkung in der
Baufeld Geschossigkeit, erhdhter Spiel-
Stadtgraben raum aufgrund der Topogra-
phie, IV-Geschosse realisierbar
BGF (Volige- | 14107 m? 14.800 m? (theoretische Werte bei voll-
schosse) standiger Uberbauung)
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5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an &ffentliche StraBenverkehrsfldchen

Das Gebiet ist (iber die Fackenburger Allee sowie die hiervon abgehende Werner-Kock-
Strale erschlossen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des flieRenden Verkehrs auf
der stark belasteten Fackenburger Allee ist eine Ein- und Ausfahrt gegentiber der bestehen-
den Ausfahrt aus dem Parkhaus Konrad-Adenauer Allee zuldssig. Voraussetzung dafir ist,
dass durch entsprechende Beschilderung lediglich in Richtung stadtauswarts rechts ein- und
wieder ausgebogen werden kann. Ein- und Ausfahrten in der Werner-Kock StralRe muissen
ebenfalls aufgrund des Verkehrsflusses einen Mindestabstand zur Fackenburger Allee wah-
ren.

Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Grunflache ist eine neue Wegebeziehung entlang
des Stadigrabens vorgesehen. Diese Wegeverbindung soll im sidlichen Plangebiet bis an
die Puppenbriicke herangefiihrt werden. Verlauf und Ausgestaltung von innerhalb der Griin-
flachen vorgesehenen Wegen werden im Zuge der konkreten Planung mit den zustandigen
Fachbehdrden abgestimmt.

5.3.2 Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahver-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

Der Lubecker Hauptbahnhof, der ZOB und die Bushaltestelle ,Lindenarkaden® befinden sich
in fultlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

5.3.3 Stellplitze

In der Werner-Kock-Stral3e und der Konrad-Adenauer-Stralle befinden sich 24 &ffentliche
PKW-Parkplatze. Die erforderlichen privaten Stellplatize sind auf den Baugrundstiicken un-
terzubringen und kénnen dabei auch in Gemeinschafistiefgaragen (TGa) nachgewiesen
werden. Bei der Anwendung des Stellplatzerlasses der Landesbauordnung zur Ermittlung
des Bedarfes an Stellplatzen dirfen mit Einversténdnis der Gemeinde die gute Anbindung
des Plangebiets an den OPNV, ausreichende Fahrradwege und die Mehrfachnutzung von
Flachen fiir den ruhenden Verkehr angerechnet werden.

Um in dem dicht zu bebauenden Gebiet die Ausbildung von attraktiv gestalteten, privaten
Freiflachen zu beginstigen, sind Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen auf den Flachen
zwischen der jeweiligen Stralenbegrenzungslinie bzw. der sonstigen Abgrenzung o&ffentli-
cher Verkehrs- und Grinflachen und der néchstgelegenen Baugrenze ausgeschlossen. Zur
Verringerung der Eingriffe in den Boden und Beglnstigung naturnaher Aullenraumgestaltun-
gen sind Tiefgaragen nur innerhalb der Baufenster bzw. der dafur in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Flachen zuldssig.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der bestehenden Leitungstrassen der Stadtwerke Libeck und der Entsor-
gungsbetriebe Libeck werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Vorhandene Fla-
chen der Abwasserentsorgung und Anlagen der Elektrizitdtsversorgung werden in der Pla-
nung ausgewiesen. Nebenanlagen zur Versorgung des Plangebietes mit Energie und Was-
ser sowie zur Abwasserentsorgung kénnen gemalk § 14 (2) BauNVO in den Baugebieten
ausnahmsweise zugelassen werden.

16 Ausfertigung



Bebauungsplan 03.02.00 - Fackenburger Allee / Stadtgraben / Teilbereich 2 Begrindung

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen flr die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen mit ausreichender Kapazitat vorhanden. Gleiches gilt fir Telekommunikations-
leitungen. im Gebdude des ehemaligen Autohauses (Lindenplatz 10) ist eine E-Anlage der
Stadtwerke Libeck vorhanden, die sich in Betrieb befindet. Aufgrund des voraussichtlichen
Gebaudeabrisses ist eine Standortabstimmung zwischen den Stadtwerken und dem betrof-
fenen Grundstickseigentimer erforderlich.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung des Grundstiickes im Plangebiet erfolgt Uber ein Trennsystem, an
das die Baufldche angeschlossen werden kénnen.

Lischwasserversorgung

Fir die geplante Bebauung ist nach Einschatzung der Stadiwerke Lilbeck von einem Lésch-
wasserbedarf von 96 m?3 h flr zwei Stunden als Grundschutz auszugehen. Grundlage der
Einschaizung bildet das DVGW-Arbeitsblait W 405. Die konkret erforderliche Léschwasser-
menge wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bestimmt. Der Text, Teil B, enthélt
hierzu einen Hinweis.

5.4 Flichen, MaBinahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Der Geltungsbereich wird von Verkehrsldrm und Freizeitlarm beeintrachtigt. Mafkgebende
Immissionsquellen aus Verkehrslarm sind die Fackenburger Allee und der Parkplatz ,Basti-
on“ gegeniber dem Stadtgraben. Maligebliche Freizeitlarmverursacher sind das ,Duckstein-
Festival, das ,Maifest auf der Walli* der Alternative sowie der Herbst- und Frihjahrsmarkt.
FOr das Plangebiet des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung er-
stellt.

Die Ergebnisse des Gutachters lassen erkennen, dass bei der nun vorgesehenen Mischge-
bietsnutzung passive Schallschutzmafinahmen erforderlich werden. Entlang der Fackenbur-
ger Aliee werden die Larmpegelbereiche IV und V festgesetzt. An den von den L&rmquelien
abgewandten Seiten ergibt sich Larmpegelbereich lll. Im Baugenehmigungsverfahren ist die
Eignung der gewahlten Konstruktion fir die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelberei-
ches nach den Kriterien der DIN 4109 (Ausgabe 19898) nachzuweisen. Aktive Mafinahmen
zur Larmminderung scheiden aufgrund der innerstadtischen, verdichteten Lage und den ne-
gativen Auswirkungen auf die Stadtgestalt aus.

Zum Schutz vor Verkehrsldarm muss darliber hinaus beriicksichtigt werden, dass bei der
Grundrissgestaltung von Wohnungen zum Schiafen genutzte Raume nicht zur Fackenburger
Allee hin ausgerichtet werden dirfen.

Im Mischgebiet ist mit n&chtlichen Beurieilungspegeln von mehr als 50 dB(A) zu rechnen.
Deshalb sind fur zum Schiafen genutzte Raume im gesamten Plangebiet schallgeddmmte
Liftungsanlagen vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wéhrend der Nachizeit
unter Einhaltung der sich aus der VDI 2719 ergebenden Anhaltspunkte fir angestrebte
Larmpegel in Innenr&umen nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Die in dem
Gutachten vorgeschlagenen Malinahmen liegen den planungsrechtlichen Festsetzungen der
vorliegenden Bauleitplanung zugrunde.

5.5 Griin, Natur und Landschaft

im Bebauungsplan werden Festsetzungen hinsichtlich Pflanzmalnahmen sowie der Schaf-
fung von Granflachen getroffen.
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5.5.1 Griinflichen

Auf den zentral und sudfich gelegenen Flachen sowie entlang des Stadtgrabens wird eine
dffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Die im stdlichen Plangebiet erfolgte Ausweisung soll der Ausbildung einer parkdhnlichen
Grananlage in dem bislang fast vollstdndig versiegelten Bereich dienen. Ausgehend von der
auf der Westseite der Fackenburger Allee gelegenen Grinflache soll hier eine attraktive
Grinanlage mit Aufenthaltscharakter entstehen, die der reizvollen Wasserlage entspricht.
Die Ausweisung dient auch zum Erhaitung des als Biotop geschitzten Béschungsbereiches
am Stadtgraben.

Um die Uberplanung einer im Teilbereich 1 ausgewiesenen Ausgleichsflache zu kompensie-
ren, sind ergdnzende Pflanzungen von einzelnen, heimischen Laubbdumen vorgesehen.
Zuséatzlich zu der Begrinung von Dachflachen wird hier aus artenschutzfachlichen Gesichts-
punkten festgesetzt, dass ein Anfeil der éffentlichen Grinflache als extensiv gepflegte Wiese
mit magerem und blitenreichem Bewuchs auszubilden ist. '

Aufgrund des das Plangebiet und die nahere Umgebung umgebenden stadtebaulichen Ras-
ters mit geradlinigen Baufluchten wurde das Baufeld so begradigt, dass eine ca. 200m?2 gro-
e Grinflache im Privatbesitz von der Stadt zu erweben ist.

Bei Anpflanzungen sind die Uber festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesicherten
Trassen von vorhandenen bzw. vorgesehenen Ver- und Entsorgungsieitungen zu berlck-
sichtigen.

5.5.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die gesefzlich geschitzte Biotopfliche sowie die Abgrenzung des FFH-Gebietes DE 2127-
391 ,Travetal” entlang des Stadtgrabens wurden in die Planzeichnung Gbernommen. Die
textlichen Festsetzungen fihren Mallnahmen auf, mit denen die durch die Planung vorberei-
teten Eingriffe kompensiert werden kénnen.

Die Festsetzung zur Begrinung der Dachflachen und Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen
ist den Grundsétzen einer nachhaltigen Stadtentwicklung geschuldet und trégt gestalteri-
schen Anforderungen von Flachdachern als sog. ,funfter Fassade® Rechnung.

Die Dachbegriinung ist festgesetzt, um die Strahlungsreflexion zu mindern und das Kleinkli-
ma zu verbessern. Sie dient der Minderung der Reflexionswarme, ist Zwischenspeicher flr
Niederschlagswasser und bietet Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Sie ist auch etforder-
lich, weil eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht méglich ist. Der
Nutzen einer Dachbegriinung ist insbesondere hinsichilich der erforderlichen artenschutz-
fachlichen Kompensation auch als &kologischer Ausgleich fir die versiegelten Grund-
stlicksteile zu bewerten.

Photovoltaikanlagen und / oder Solarthermieaniagen stellen eine energetisch sinnvolle Er-
ganzung zu Grindachemn dar und sind gut miteinander zu kombinieren. Damit wird insbe-
sondere den Zielen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) entsprochen.

5.6 Gestaltung

Die Auswahl der gestalterischen Festsetzungen ist der wesentlichen &ffentlichen Wirksam-
keit des Hochbaus geschuldet und soll durch eine Vermeidung von Verunstaltungen zu einer
positiven Baukultur beitragen.
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Der Text, Teil B, enthalt baugestalterische Festsetzungen, um insbesondere im Hinblick auf
Werbeanlagen und die Dachgestaltung negative Auswirkungen auf das Stadtbild zu vermei-
den, dem Standort des Plangebiets innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welterbes
Rechnung zu tragen und ein Mindestmaf an einheitlicher Gestaltung zu erreichen.

Ausnahmen in der Héhenentwicklung der technischen Dachaufbauten kénnen zugelassen
werden, wenn der Abstand von der Dachkante einhalten ein Mal} einhélt, dass sie aus der
Fultgangerperspektive vom Strallenraum nicht ersichilich sind und die Sichtachse auf das
Welterbe nachweislich nicht beeintrachtigt wird. Eine ausnahmsweise Hohenlberschreitung
Uber 3m hinaus ist nicht zuldssig.

Dariber hinaus werden Regelungen zur Einfriedung der griunflachenseitigen Grundstlcks-
grenzen vorgesehen, um sicherzustellen, dass sich hier Hecken entwickeln, die eine gestal-
terisch positive Auswirkung auf die angrenzenden Parkaniagen und die hier verlaufenden
Wegebeziehungen haben.

5.7 Nachrichtliiche Ubernahmen / Hinweise

Managementplan UNESCO-Welterbe ,Lubecker Altstadt”
Das Gebiet liegt innerhalb der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe ,Lilbecker Altstadt”.

Archaologie / Denkmalpflege

Das Gebiet liegt auf der Aullenseite der ehemaligen Stadtbefestigung des 17. Jahrhunderis.
Hier befanden sich die Aulenwerke der Stadtbefestigung, die als niedrigere Erdwalle den
Stadtgraben begleiteten. Archéologisch sind hiervon keine Aufschlisse bekannt, zu vermu-
ten sind ggf. hélzerne Subsiruktionen. Alle Bodeneingriffe sind rechtzeitig dem Fachbereich
Kultur anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis wird als nachrichtliche Ubernahme in den
Text, Teil B, aufgenommen.

Hochwasserschutz

Da insbesondere die stadtgrabennahen Bauflachen des Plangebietes durch das Ausbrei-
tungshochwasser der Trave betroffen sein kénnen, werden im Textteil des Bebauungsplanes
eine Festsetzung zur Hohenlage baulicher Anlagen getroffen und ein Hinweis auf die im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisende Standsicherheit der Gebaude aufgefihrt.

Potenzielle Kampfmitieibelasiung

Da die Hansestadt Lubeck in der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffent-
liche Sicherheit durch Kampfmittel SH (Kampfmittelverordnung)} vom 19. Januar 2010 gelistet
ist, enthalt der Text, Teil B, des Bebauungsplanes einen Hinweis auf die Vorgehensweise vor
Bodeneingriffen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Wie im Abschnitt 1.3 ausgefithrt, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Aufgrund dessen sind eine formelle Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB sowie ein Umweltbericht nach § 2a BauGB entbehrlich. Dennoch sind die erheblich
betroffenen Umweltbelange in einer FFH-Vertraglichkeitsprifung untersucht und soiche Be-
lange nicht festgestellt worden.
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6.1.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Malnahme der Innenentwicklung nach den
Vorschriften des § 13a BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschait ist in einem Verfahren nach § 13a
BauGB somit nicht erforderlich.

Um die Uberplanung einer im Landschaftsplan dargestellten Ausgleichsflache mit 5 Einzel-
baumen im Teilbereich 1 kompensieren zu kénnen, werden im Text (Teil B) des Teilberei-
ches 2 entsprechende Neuanpflanzungen festgesetzt. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen
im Bereich der é&ffentlichen Griinflache sind im gleichen Jahr zu pflanzen, in dem die Ur-
sprungspflanzungen beseitigt werden.

Zum Schutz vorhandener Gehbdizstrukturen entlang des Stadtgrabens sind diese wahrend
der BaumaRnahmen gemal DIN 18 920 vor Beeintrdchtigungen zu schitzen.

6.1.2 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Der Stadtgraben éstlich des Plangebietes des Bebauungsplanes ist Teil des FFH-Gebietes
DE 2127-391 ,Travetal‘. Die Vertraglichkeit des Bebauungsplanes mit den Erhaltungszielen
des Europaischen Schutzgebietes wurde anhand einer FFH-Vorprifung (Planiabor Stolzen-
berg, Lubeck, November 2012) gepruft. Durch die méglichen Vorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes DE 2127-391 ,Travetal” erwartet. Zur Reduzierung von Lichtimmissionen auf
das Schutzgebiet werden bei Wegeverbindungen eine sparsame Beleuchtung, die Verwen-
dung mdoglichst niedriger Laternen mit nach unten gerichteten Lichtkegeln und die Verwen-
dung von LED-Beleuchtung empfohien (vgl. Hinweise zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen gem. Beschluss des Landerausschusses fir iImmissionsschutz vom 10.
Mai 2000).

Die gehdizbestandenen Bdschungen des Stadtgrabens unterliegen dem gesetzlichen Schutz
des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG. Die in der Planzeichnung ausgewiesene Abgren-
zung basiert auf Angaben des Bereichs Naturschutz der Hansestadt LUbeck und weicht auf-
grund der leicht variierenden Uferlinie in Teilbereichen von der Bdschungsunterkante ab. Die
Boéschungsbereiche sind wahrend der BaumaRnahmen gem. der DIN 18 920 vor Beeintréch-
tigungen zu schitzen. Fir die im Anschluss-B-Plan planungsrechtlich vorbereitete Inan-
spruchnahme der Béschungsbereiche durch den Briickenbau (~80 gm} wird eine Ausnahme
gemal § 30 (3) BNatSchG sowie entsprechender Wertausgleich erforderlich. Im Plangebiet
wird als Ersatz die Anpflanzung von Gehélzen auf einer mindestens 200 gm grofien Flache
vorgenommen.

6.1.3 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Im Plangebiet ist mit Tierarten zu rechnen, die dem besonderen Schutz des § 7 (2) Nr. 13
und 14 BNatSchG unterliegen. Demnach sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
des § 44 (1) BNatSchG zu beachien. Hierzu wurde eine artenschutzfachliche Betrachtung
auf der Grundlage einer Faunistischen Potenzialabschatzung erarbeitet. Demnach kommt es
durch den Verlust der Fortpflanzungsstatten von Haussperling und Hausrotschwanz zum
Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG. Artenschutzfachliche Aus-
gleichsmalnahmen kénnen jedoch sicherstellen, dass die dkologische Funktion der betrof-
fenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten kontinuierlich erhalten bleibt. Bei nicht gefahrdeten
Arten, wie hier vorliegend, kann ein zeitlich voriibergehender Verlust der Funktionen der
betroffenen Lebensstétte hingenommen werden, wenn langfristig keine Verschlechterung der
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Gesamtsituation im raumiichen Zusammenhang damit verbunden ist. Die erforderlichen
Mafinahmen muissen demzufolge nicht vorgezogen verwirklicht werden, sondern kdnnen
nach dem erfolgten Eingriff umgesetzt werden. Flr den erforderlichen artenschutzfachlichen
Ausgleich werden Festsetzungen in den Text, Teil B, aufgenommen.

Uber die Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung sowie die Schaffung extensiv ge-
pflegter Grinflachen kann der im Gutachten bestimmten Kompensaticnsmafinahme zur
Schaffung schitterer Vegetationsflichen entsprochen werden. Durch die Festsetzung zur
Entwicklung der &ffentlichen Grinflachen zu einer extensiv gepflegten Wiese mit magerem
und blltenreichem Bewuchs auf mind. 50 % der Fldche kénnen knapp 4.800 gm Vegetati-
onsflache geschaffen werden.

Die festgesetzte Schaffung von Ersatznistquartieren an der Sldostseite der Fassade stellt
eine angemessene Kompensation fir die Beeintrachtigung der Nistmdoglichkeiten verschie-
dener Vogelarten dar.

Bei der Baufeldraumung (Gebaudeabriss und Gehdlzrodungen) ist hinsichtlich méglicher
Beeintrachtigungen von Fledermausen zu beachten, dass diese nur im Winterhalbjahr (An-
fang Oktober bis Mitte Marz) erfolgen darf.

6.1.4 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Integrierte Lage

In Bezug auf die Belange des Klimaschutzes handelt es sich um eine nachhaltige stédtebau-
liche Planung: Das Plangebiet nutzt die vorhandene aul3ere ErschlieRung und liegt in unmit-
telbarer Nahe zur Libecker Altstadt mit ihren oberzentralen Einrichtungen sowie zu hochfre-
quentierten Verkehrsachsen.

Die vorhandene technische Infrastruktur erfahrt eine héhere Auslastung. Indem diese Flache
fur die Bebauung bereitgestellt wird, wird die inanspruchnahme bisher nicht genutzter Fl&-
chen im AuBenbereich mit den damit Gblicherweise verbundenen negativen Auswirkungen
(Verkehrserzeugung, Neuversiegelung, infrastrukturkosten) vermieden.

Der stadtebauliche Entwurf nimmt eine Flache der Innenentwicklung in Anspruch und folgt
den Grundsétzen einer sparsamen Erschlielung und einer kompakten Nutzung. Durch die
bauliche Nachverdichtung wird einer weiteren |nanspruchnahme freier Landschaft entgegen
gewirkt.

Energetische Optimierung

Die Anordnung des Baufensters ermdéglicht eine Sudwestausrichtung der Bebauung und
damit eine gute passive Nutzung der Sonnenenergie. Die Festsetzungen zur Grundflachen-
zahl (0,8) einschlieBlich der Uberschreitungsméglichkeit gemaR § 19 (4) 1 BauNVO sowie
der Verzicht auf eine Regelung der Bauweise schaffen die Voraussetzung fir eine kompakte
Bebauung.

Versorgungstechnik

Der Text, Teil B, enthalt keine Festsetzungen zum Ausschluss genehmigungs- und anzeige-
freier Vorhaben nach § 62 L.BO, wie Solaraniagen, Blockheizkraftwerke, Brennstoffzellen und
Warmepumpen, sodass deren Anlage chne weiteres méglich ist. Die gesetzlichen Vorschrif-
ten zu energetischen Standards und der Nutzung erneuerbarer Energien bei Neubauten
wurden in den letzten Jahren erheblich verscharft. Im Baugenehmigungsverfahren ist der
Nachweis zu erbringen, dass die gesetzlichen Vorgaben erfllit werden.
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Kleinklima

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich. Eine Vorbelastung durch die vorhandenen
angrenzenden bzw. nahe gelegenen Verkehrswege (Bahnstrecke, Fackenburger Allee) ist
gegeben. Der mit einer Neubebauung der Flache einhergehenden Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens stehen eine umfassende Entsiegelung im Zentrum und Siiden des Plan-
gebietes sowie Festsetzungen zur Dachbegrinung gegeniiber, so dass von keiner Ver-
schlechterung des Kleinklimas ausgegangen wird.

6.1.5 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes

Das Ausbreitungshochwasser der Trave erreicht 3,87 m Gber Normalhshennull. Teilflachen
des Geltungsbereiches liegen in Richtung Stadtgraben unterhalb der Héhe des Ausbrei-
tungshochwassers und damit innerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Der Text, Teil B,
enthélt aus diesem Grund Festsetzungen zur Héhenlage baulicher Anlagen.

6.1.6 Sonstige Umweltauswirkungen

Sonstige Umweltauswirkungen, die Gber die im Abschnitt 6.1 genannten Punkte hinausge-
hen, sind nicht zu erwarten.

6.2 Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Wird gemaf § 42 (3) BauGB die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks nach Ablauf einer
Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit geadndert, kann der Eigentimer nur eine Entschadi-
gung for Eingriffe in die ausgeilibte Nutzung verlangen.

Der Bebauungsplan 03.01.00 Fackenburger Allee / Werftstrale trat am 19.09.2001 in Kraft,
die 7-Jahresfrist ist im September 2008 verstrichen. Damit kann kein Grundstiickswertaus-
gleich fir eine in den Jahren seit Rechiskraft des Bebauungsplans 03.01.00 mogliche um-
fassendere Grundstiicksausnutzung geltend gemacht werden.

Eine Entschadigung flr Eingriffe in die ausgeiibte Nutzung kann der Eigentimer insbesonde-
re verlangen, wenn infolge der Nutzungsénderung die Auslibung der verwirklichten Nutzung
oder die sonstigen Méglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks, die sich
aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdéglich gemacht oder wesentlich erschwert wer-
den. Der als Interimsnutzung betriebene Matratzenhandel im sudlich der IHK gelegenen
vormals als Autohaus genutzten Gebaude ist als Einzelhandelsbetrieb gemat § 6 (3) BauN-
VO weiterhin zuldssig, wobei die textlichen Festsetzungen eine grolfléchige Einzelhandels-
nutzung dieses nicht zentrenrelevanten Sortiments nur als Ausnahme zulassen. Durch die
Nutzungsanderung im Bebauungsplan wird die Auslbung der verwirklichten Nutzung nicht
wesentlich erschwert. Wenn der vorliegende Bebauungsplan in Kraft tritt, genief3t der vor-
handene Einzelhandel Bestandsschutz in dem genehmigten Bestandsgebdude und Nui-
zungsumfang. Eine Weiternutzung durch einen neuen Einzelhandelsbetreiber im Bestand
bleibt ohne erhebliche Verédnderungen zuldssig.

Da die Frist der Plangewahrleistungspflicht gemal § 42 BauGB abgelaufen ist, sind keine
Entschadigungsforderungen bei Anderung oder Aufhebung zuldssiger Nutzungen zu erwar-
ten.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Durch das geplante Mischgebiet wird neuer Ziel- und Quellverkehr entstehen. Es wird davon
ausgegangen, dass die unmittelbar angrenzenden Hauptverkehrsstrafien den Mehrverkehr
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problemlos aufnehmen koénnen. Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass nun von der im
Ursprungsplan festgesetzten Sondergebietsflache fir ein wesentlich héher frequentiertes
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeiteinrichtungen” (ehem. geplant: Kinocenter,
Erlebnisgastronomie, Wellnesscenter und zugehdrige Stellplatzaniagen) abgesehen wird.

Durch die Ausdehnung der Gberbaubaren Flachen sowie die Festsetzung von Flachen fir
Tiefgaragen werden die planungsrechtlichen Grundlagen dafir geschaffen, dass innerhalb
des Geltungsbereiches das erforderliche Angebot an privaten Stellpldizen geschaffen wird.

Es ist davon auszugehen, dass es in Folge der Planrealisierung zu einer héheren Auslastung
des OPNV kommen wird.

7. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt LUbeck entstehen Kosten fur die Herstellung und dem dauerhaften Unterhalt
der dffentlichen Grunflache sowie fir die Ubernahme einer 200m? groflen Fléche, die aus
der Begradigung des Baufeldes im Zusammenhang mit der éffentlichen Grunfldche zum
Lindenplatz entsteht. Die Stadt bemiht sich diese Flache freihandig zu erwerben.

Angesichts der erheblichen Bodenmodellierung bzw. —auffillung aufgrund der abfallenden
Topografie ist je nach Entwurf mit Kosten bis zu 420.000 € zu rechnen.

Der Uferwanderweg entlang des Stadtgrabens wird im Rahmen der Realisierung des TB1
durch die KWL vorfinanziert. Die Ausgaben sollen in den Folgejahren durch den stadtischen
Haushalt beglichen werden.

ca.-Kosten (Ausgaben)

Erwerb von 200 m® Grinflache. In Abhangigkeit Wertermittlung
(Richtwert Griinflache ca. 5 €/m?) / Gutacherausschuss

Kosten trigt: Stadt

Anlage der offentlichen Grinflachen (bei Herrichtung) 420.000.- EUR

Kosten tragt: Stadt

Uferwanderweg am Stadtgraben (gemaf Kalkulation far 120.000.- EUR
TB 1)

Kosten triagf: Stadf
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8. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

8.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 27.06.2011 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 03.02.00 - Fackenburger Allee / Stadtgraben beschlossen. Dieser Bebauungs-
plan wird gemaf} § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren chne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt.

Erlass einer Verdnderungssperre

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 03.02.00 - Fackenburger Allee / Stadtgraben
gilt eine durch die Birgerschaft der Hansestadt Lubeck am 24.05.2012 beschlossene Veran-
derungssperre gem. §§ 14, 16 und 17 BauGB. Die Geltungsdauer der Satzung endet zwei
Jahre nach [nkrafttreten (20.06.2012) am 20.06.2014,. Die Veranderungssperre wurde durch
Beschiuss der Blrgerschaft am 21.02.2013 um ein weiteres Jahr verlangert bis 20.06.2015.
FUr das zurlickgestellte Vorhaben endet die Verénderungssperre aufgrund der Anrechung ab
Zustellung der Zuricksteliung am 08.07.2014. Die Veranderungssperre tritt unabhangig hier-
von aulier Kraft, sobald der Bebauungsplan rechtsverbindlich wird.

Planungsanzeige gemal § 16 (1) Landesplanungsgesetz

Der Abteilung Landesplanung der Staatskanziei des Ministerprasidenten des Landes
Schleswig-Holstein wurde die Planung mit Schreiben vom 26.09.2012 angezeigt. In der lan-
desplanerischen Stellungnahme vom 10.10.2012 werden keine Bedenken gegeniber der
Planung vorgebracht und die Ubereinstimmung mit den Zielen, Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung und der Landesplanung festgestellt.

Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Die von der Planung berithrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 26.09.2012 gebeten, bis zum 26.10.2012 eine Stellungnahme zum Plan-
entwurf abzugeben.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 23.04.2013 gem. § 4 (2) BauGB (ber die éffentliche Auslegung unterrich-
tet. Ihnen wurde aufgrund der in einzelnen Punkten im Vergleich zum vorhergehenden Betei-
ligungsverfahren vorgenommenen Verénderungen an der Planung erneut Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 24.05.2013 gegeben.

Teilung des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplanverfahren wird nach der Beteiligung der Behérden gemal § 4 (2) BauGB
in zwei Bebauungsplanen weitergefihrt. Dies wurde erforderlich, um ihrer zeitlich unter-
schiedlichen baulichen Entwicklung Rechnung tragen zu kénnen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3(2) BauGB

Der vom Bauausschuss der Hansestadt Libeck am 18.03.2013 gebilligte und zur Auslegung
bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes 03.02.00 — Fackenburger Allee / Stadtgraben /
Teilbereich 1l — bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und die
dazugehdrige Begriindung lagen in der Zeit vom 24.04.2013 bis einschliefdlich 24.05.2013
gemaf § 3 (2) BauGB dffentlich aus.
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Bebauungsplan 03.02.00 - Fackenburger Alles / Stadtgraben / Teilbereich 2 Begrindung

Erneute éffentliche Auslequng und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemalk § 4a
Abs. 3 BauGB L

Der vom Bauausschuss der Hansestadt Libeck am 07.04.2014 gebilligte und zur erneuten
(verklrzten) Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes 03.02.00 — Fackenburger
Allee / Stadtgraben / Teilbereich || — bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und die dazugehorige Begriindung lagen in der Zeit vom 24.04.2014 bis einschlief3-
lich 09.05.2014 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich aus. Gem. § 4a (3) BauGB wurde darauf
hingewiesen, dass die erneute offentliche Auslegung zeitlich verkurzt durchgefiihrt wird uhd
Stellungnahmen nur zu den durchgefuhrtelg Anderungen / Ergéanzungen abgegeben werden
kénnen. Nach der 1. offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wurden fol-
gende Anderungen / Ergéanzungen vorgenommen:

- die Angabe iber die zulassige Geschossigkeit wurde herausgenommen,

- die textlichen Festsetzungen wurden unter Nr. 4.4 hinsichtlich der Nutzung von erneu-

erbaren Energien und Kraft-Warme-Koppelung ergénzt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Satzungsbeschluss

Die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck hat den Bebauungsplan am 26.06.2014 als Sat-
zung beschlossen.

8.2 Rechtsgrundiagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
| S. 1509)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1890 (BGBI. 1 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

+ | andesbauordnung fur das Land Schieswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zulefzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vem 17. Januar 2011 {(GVOBI. S. 3)

8.3 Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

» Faunistische Potenzialabschitzung und artenschutzfachliche Betrachtung vom 26. Juni
2012 durch Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bebelallee 55 d, 22297 Hamburg

e FFH-Vorprifung fir das FFH-Gebiet DE 2127-391 Travetal vom 23. November 2012
durch Planlabor Stolzenberg, St. Jurgen-Ring 34, 23564 Libeck

s Schalltechnische Untersuchung vom 28. September 2012 durch die Akustik-Labor Nord
GmbH, Wilheimstrale 2, 23558 Libeck

« Sichtbeziehungsstudie Fackenburger Allee der Hansestadt Lubeck, Bereich Stadiplanung,
Welterbekoordination auf Basis der stadtebaulichen Visualisierungen durch den Stadtpla-
ner und  Architekien Ralph  Schenkenberger (Biro  MODELLDIGITAL —
VISUALISIERUNGEN), Im Brandenbaumer Feld 26, 23564 Lilbeck
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N Der B Germeister
Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung

: Im Auftrag Im Auftrag
Franz-Peter Boden Karsten Schréder
Bausenator Bereichsleiter
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