BEGRUNDUNG
(§ 9 (8) BauGB)
zum Bebauungsplan 03.01.00 - Fackenburger Allee/WerftstraRe/Bahnhofsvorplatz

Fassung vom 27.02.2001
Ubersichtsplan

Lageplan (ca. 1 : 15.000)
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Stadtebauliche Vergleichswerte

Fidachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 7,74 ha
Kerngebiete ca. 1,68 ha
Sondergebiete ca. 1,12 ha
offentliche Granflachen ca. 1,56 ha
Verkehrsflachen ca. 3,33 ha
Verséfgungsfléchen : ca. 0,01 ha
Offentliche Parkplatze ca. 70
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung St. Lorenz
(Stadtteil St. Lorenz Siid) bzw. in der Gemarkung Innere Stadt (Stadtteil Innenstadt).
In der Gemarkung St. Lorenz umfafit der Bauleitplan folgende FIu_rstiJcke der Flur 8:
6/23 tlw., 93/16, 6/22, 6/24, 6/12, 1/1 tiw., 290/35, 289/32, 32/1, 16/2, 352/16, 16/4,
16/6, 16/7, 6/4, 6/20, 100/23, 100/6, 100/30, 100/29, 100/9, 100/20, 100/32, 100/31
tiw.

Flur 15: 99/61 tiw., 176/5, 274/3, 177/6, 177/2 tiw., 274/5, 177/5, 177/4 tlw., 131/3,
131/12 tiw.

In der Gemarkung Innere Stadt werden folgende Fiurstiicke der Flur 71 umfait:
28/10 tiw., 27/22 tiw., 27/21 tiw.

Stédtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Bebauungsplangebiet gehért zum westlichen Vorstadtbereich von Libeck. Vor
der Aufhebung der Torsperre im Jahre 1864 befanden sich in diesem Bereich insbe-
sondere Gehofte und Gartnereien. Ab ca. 1830 wurde der Lindenpark mit Linden be-
pflanzt. Nach der Aufhebung der Torsperre wurden die Flachen auflerhalb des Lin-
denparkes sehr schnell bebaut.

Mit dem Beginn der Bauarbeiten fur die Verlegung der Bahngleise und Bau des
Hauptbahnhofes ergaben sich einschneidende Anderungen fiir diesen Bereich. Im
Rahmen der (.!aisarbeiten wurde auch der gezackte Verlauf des Stadtgrabens teil-
weise zugeschittet und begradigt.
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Das Empfangsgebdude der Bahn wurde 1908 fertig gestellt. Um den Bahnhofsvor-
platz entstanden Hotelgebdude und Verwaltungsgebdude. Vom Bahnhofsvorplatz
fuhrte die Bahnhofsstrale (jetzige Konrad-Adenauer-Strafte) als Hauptverkehrsstrafie
zum Lindenplatz. Der Bereich der Werftstralte war gewerblich gepragt.

Im Jahre 1960 wurde das Postgebdude am Bahnhofsvorplatz gebaut. Der Neubau
des Colonia-Gebaude entstand Anfang der 80er Jahre.

Bisherige Festsetzungen _
Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen wurden bis-
her zum Teil Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes 03.60.00 - Bahnhofs-

viertel getroffen. Die jetzigen Festsetzungen treten an die Stelle der bisherigen.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liubeck, der am 31.08./
07.09.1989 von der Birgerschaft beschlossen, am 17.08.1990 durch den Innenmini-
ster des Lances genehmigt und am 08.10.1990 wirksam wurde sowie seiner 30. An-

derung vom .............. entwickelt worden.

Planungsgrundsitze

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Neuordnung der Fldchen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu schaffen. Ausloser fir eine Neuordnung sind insbesondere das frei-
gewordene Pcstgrundstiick an der Konrad-Adenauer-StraRe und die Aufgabe des
Gemuisemarktes an der WerftstralRe. Die Nutzung dieser Entwickiungspotenziale setzt
die Planung und Realisierung neuer ErschlieBungsstraRen beidseits der Fackenbur-
ger Allee und den Ausbau der Fackenburger Allee voraus.

Auf den neuen Bauflachen der Kerngebiete ist die Ansiedlung von Unternehmen des
Dienstleistungssektors (Handel und Buronutzung) vorgesehen. Die Obergeschosse
sind auch fdr das Wohnen geeignet. In dem geplanten Sondergebiet ist der Bau von
Freizeiteinrichtungen wie ein Kino- und Wellnesscenter geplant.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Lindenparkes sollen zurtickgebaut werden und al-

leeartig fur Fulgénger und Radfahrer ausgebaut werden.



Inhalt der Planung

Kinftige bauliche Entwickiung und Nutzung .

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen insbesondere die Realisierung
neuer Kemn- und Sondergebietsflachen. Auf dem ehemaligen Postgrundstick am
Bahnhof sollen zwei neue Baublécke gebildet werden. Die erforderlichen Abstande flr
die Belichtung und Besonnung sowie die Flachenanspriche fir die neue Planstrale
686 erfordern einen Eingriff in die Randzone des Lindenparkes. Dadurch entfallen 6
grbﬁéfe Baume. Fur die Baume wird Ersatz geschaffen. In den neu geschaffenen
Kerngebieten MK 1 und MK 2 sollen sich insbesondere Einzelhandel, unterschiedliche
Dienstleistungsbetriebe und in den Obergeschossen ggf. auch Wohnnutzung ansie-
deln kénnen. Der Schwerpunkt der Einzelhandelsentwicklung im Bebauungsplange-
biet soll wegen der Lagegunst und der besseren Erreichbarkeit in den Kerngebieten 1
und 2 liegen. Im Hinblick auf das begrenzte Ansiedlungspotenzial fur zentrenrelevante
Sortimente gemaR Einzelhandelsentwickiungskonzept von 1996 sowie den zu erwar-
tenden verkehrlichen Auswirkungen wird die mogliche Verkaufsfidche fir zentrenrele-
vante Sortimente im MK 1 + 2 — Gebiet auf max. 7.000 m? Verkaufsflache bzw. max.
10.000 m? Geschossflache begrenzt.

Die Festlegung der zentren- bzw. nicht-zentrenrelevanten Sortimente erfoigt nach der
im Rahmen der'Erstellung des Einzelhandelsenfwicklungskonzeptes abgestimmter
Sortimentsbestimmung. Aufgrund seiner rdumlichen Lage auf der Entwicklungsachse
Bhf-Stadtzentrum und seiner Erganzung und Erweiterungsfunktion fir das Libecker
Stadtzentrum wird das zuldssige Sortiment fir dieses Bahnhofsquartier in begrénztem
Umfang modifiziert. Die Palette der Nahrungs- und GenuRmittel und die sperrigen
GroRgeréte in einem moglichen Elektrofachmarkt, die sog. ,Weisse Ware* werden

unter diesem Gesichtspunkt als nicht zentrenrelevantes Sortiment aufgefthrt.

In den Kerngebieten 3 und 4 wird wegen der o. g. Zielsetzungen und der einge-
schrankten Erreichbarkeit der Flachen die Verkaufsfldche fiir zentrenrelevante Svorti-

mente im Kerngebiet 3 auf max. 800 m? und im Kerngebiet 4 auf max. 1.400 m? be-
grenzt.

Uber die im Bebauungsplanbereich liegenden Flachen hinaus sind die Flachen zwi-
schen dem Bahnhofsvorplatz und dem zentralen Omnibusbahnhof als potenzielle
Entwicklungsflachen fir zentrenrelevanten Einzeihandel im Bahnhofsbereich anzuse-
hen. Zielvorstailung ist es, in diesem Bereich weitere 2.000 bis 3.000 m? Verkaufsfla-



che mit zentrenrelevanten Sortimenten zu ermoéglichen und in einem gesonderten Be-

bauungsplanverfahren planungsrechtlich zu regein.

Das Kerngebiet MK 3 umfasst im Wesentlichen das vorhandene Verwaltungsgebaude
der IHK (ehemals Colonia-Versicherung). Die durch die neuen ErschlieRungsstraen
erweiterten Grundstiicksflaichen erméglichen die Erweiterung des vorhandenen Ge-
baudes oder aie Errichtung eines neuen Gebéaudes.

Im Kerngebiet MK 4 ist im Hinblick auf die Nahe zum Stadtgraben die Geschossigkeit
zu diesem abgestuft.

In dem Sondergebiet ,Freizeiteinrichtungen” sind auf der Grundlage eines vorliegen-
den Realisierungskonzeptes ein Kinocente, Erlebnisgastronomie, ein Wellnesscenter
und Stellplatzanlagen vorgesehen.

In den festgesetzten Kerngebieten sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen im
Sinne des § 33 i der Gewerb_eordnung als Vergnugungsstétten nur ausnahmsweise

zulassig, wenn sie nach Art, Lage oder Umfang der Zweckbestimmung dieser Gebiete

nicht widersprechen.

Die besondere stédtebauliche Begriindung ergibt sich daraus, dass der Bahnhofsbe-
reich zu den wichtigsten zentralen Entwicklungsgebieten der Stadt gehort. Ziel der
Stadtplanung ist es daher, ein wichtiges Entree der Stadt funktional und visuell zu
verbessern.

Bei der Beurteilung einschlagiger Bauvorhaben, fir die die Anwendung der Ausnah-
meregelungen beantragt ist, setzt eine Ermessenspriifung ein, die sich an den fol- -
genden kumaltiv wirkenden Kriterien orientieren kann:

Bei der Art (Billard-Café, Spielcasino, Spielclub, Verhéltnis der Anzahl von Unterhal-
tungsautomaten und Geldspielgeraten usw.) kann u. a. die Besucherfrequenz und
damit der Stérgrad beurteilt werden.

Bei der Anzahl ware im jeweiligen Einzelfall die Hdufung im rdumlichen Zusammen-
hang zu beurteiien, vor aliem die Beeintrachtigung des Gebietes und die Gefadhrdung
der Nutzungsmischung.

Bei der Lage konnen stadtebauliche Spannungen durch die . unmittelbare Néhe sa-
kraler und kuitu eller Geb&ude, Jugendeinrichtungen, historischer Platze, Ensembles,

historischer Reprasentationsbauten oder anschlieBender Wohngebiete ausgeldst
oder erhéht werden.
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Beim Umfang kann die Grosse der baulichen Struktur des Gebietes widersprechen
bzw. mit dem Gebaude und seinen Nutzungen oder mit benachbarten Nutzungen
nicht vereinbar sein.

Der Ausschiuss von Spielhallen aus der Erdgeschosszone soli einen zuséatzlichen
Schutz bewirken. dass die am meisten vom Publikum frequentierten und daher wert-
vollsten Geschaftsflachen von Spielhallen, ggf. als Folge eines Verdrangungseffektes,
in Anspruch genommen werden, weil deren Ansiedlung in den benachbarten Zonen
ausgééchlossen ist. Ausserdem soll durch die Festsetzung erreicht werden, dass die
Attraktivitdt der Schaufensterzone durch die vielfach plakative Werbewirksamkeit der
Spielhallenbranche nicht beeintrachtigt wird.

Erschlieung

Die ErschlieBung der neuen Baublécke beidseits der Fackenburger Allee erfordert im
Zusammenhang mit ohnehin geplanten StraRenerweiterungen (separate Busspuren)
einen umfangréfchen Umbau der Fackenburger Allee. Dazu gehort auch eine Ver-
breiterung der Bahnhofsbriicke.

In dem Bereich zwischen der Bahnhofsbriicke und der signalgeregelten neuen Kreu-
zung ist eine Aufweitung auf finf Spuren (incl. Linksabbieger) und zwei Busspuren
erforderlich. Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fiir den Anschluf® Fak-
kenburger Allee ah einen neu zu gestaltenden Lindenplatz, der nicht Gegenstand die-
ses Bebauungsplanes ist. |

Die Buslinien erhalten beidseitige Haltstellen in der neu anzulegenden StraRe 686
zwischen den {(erngebieten MK 1 und MK 2.

Ostlich der Fackenburger Allee wird im Bereich der alten WerftstraRe eine neue ,Bu-
gelstralle” geschaffen, die der inneren ErschlieRung der neuen Bauflachen dient. in
Verléngerung dieser ,Blgelstrae” wird Gber eine neue Briicke tUber den Stadtgraben
eine fuBlaufige Verbindung zur Mittleren Walilhalbinsel mit Weiterfihrung zur Innen-
stadt geschaffen. Damit wird eine 2. attraktive FuRverbindung Bhf-Altstadt und eine
direkte FuRwegeverbindung zwischen dem Freizeit- und Veranstaltungsaniagen an
der Werfistrale und auf der Wallhalbinsel geschaffen.

Sudlich des Kerngebietes MK 2 wird die vorhandene StraRe in Richtung Lindenpark
verlegt. Diese Strae soll als Zufahrt zur geplanten Tiefgarage des Kerngebietes MK
2 und zur Aniieferung dienen. ,

Die Tiefgaragenzufahrt zum Kerngebiet MK 1 soll Uber die umgebaute StraRe ,Am
Bahnhof* erfolgen. Durch die vorgesehene Tiefgaragenverbindung unter der StraRe
686 sind die Kerngebiete MK 1 und MK 2 untereinander erreichbar. Die Erreichbarkeit
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der Kerngebiete MK 1 und MK 2 wird neben einer direkten Anbindung von der Fak-
kenburger Allee auch vom Lindenplatz aus tber die Straten ,Lindenplatz“ und ,Kon-
rad-Adenauer-Platz* gewahrleistet.

Die Strafle im sudlichen Bereich des Bahnhofsvorplatzes soll fir den Zweirichtungs-
verkehr hergerichtet werden. Der Zeitpunkt fir den weiteren Umbau des Bahnhofs-
vorplatzes steht noch nicht fest. Der Bebauungsplan ermdglicht eine vollstdndige Un-
terbauung- mit einer Tiefgarage, in die auch eine Fahrradstation integriert werden
kénnte. Im oberirdischen Bereich des Bahnhofsvorplatzes sind weiterhin Taxenstand-
platze und in begrenztem Umfang Kurzzeitparkplatze fir PKW und Fahrrader vorzu-
halten. Weitere Stellplatzangebote fir Kfz und Busse kénnen bei Bedarf ggf. hinter

dem Handelshof zwischen der Strafle ,Beim Retteich® und dem Bahngelénde reali-
siert werden.

Flr den Fahrradverkehr sind folgende MaRnahmen vorgésehen:
- durchgehende Radwege/Radfahrstreifen beiderseits der Fackenburger Allee

- Radfahrstreifen bzw. Zulassung von Radverkehr im FuRgangerbereich der Stra-
Ren 686 und 685

- Zulassung von Radverkehr im FuBgéngerbereich Lindenpark und
- Herstellung eines gemeinsamen Geh- und Radweges entlang dem Stadtgraben,

im Anschluf3 bzw. innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen.

Parkplatze und Stellplatze

Offentliche Parkplatze sind in der BiigelstraRe &stlich der Fackenburger Allee und in
der StraBe Am Bahnhof und im begrenzten Umfang im Bahnhofsvorplatzbereich vor-
gesehen. Dariber hinaus sind in dem geplanten Parkhaus in der Sondergebietsflache
Uber den Eigenbedarf der geplanten Nutzungen hinaus Parkplatze zur Benutzung
durch die Aligemeinheit vorgesehen. AuBerdem ist mittelfristig der Bau eines Park-
hauses westlich des Bahnhofsvorplatzes gepiant.

Die privaten Stellplétze sind innerhalb der Baugebiete in Parkhausern oder Tiefgara-
gen unterzubringen.

Griin- und Freiflachen

Auf die Ersteliusg eines Grinordnungsplanes wird verzichtet, da die Flachen im Be-
bauungsplangebiet bereits weitgehend versiegelt sind.

Der Lindenpark wird um ca. 800 m? reduziert. Fir die 6 wegfallenden Baume ist im

Plangebiet Ersatz zu schaffen. Die bisherigen Parkplatze im Bereich des Lindenpar-
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kes werden aufgegeben. Stattdessen wird dieser Bereich als FuBgénger- und Rad-
fahrerbereich mit einer mind. zweireihigen Allee in den Lindenpark integriert.

Eine wesentliche Verbesserung der Grunsituation wird in dem Bereich 6stlich der
Fackenburger Allee erreicht. Durch die Aufgabe von Gewerbeflachen werden nérdiich
des Lindenplatzes neue Griinflichen in erheblichem Umfang geschaffen. Diese
Grunflache wil i ergénzt durch einen ca. 20 m breiten 6ffentlichen Grinstreifen ent-
lang dem Stadtgraben, in dem ein &ffentlicher Fu- und Radweg integriert wird.

Durch die mégliche Neubebauung und die geplanten neuen Verkehrsfldchen werden
ca. 800 m? offentliche Grﬂnflécﬁen und ca. 4.000 m? private bisher unversiegelte Fla-
chen baulich in Anspruch 'genommen. Dagegen werden innerhalb der geplanten 6f-
fentlichen Grinflachen ca. 2.200 m? Geb&udeflachen und ca. 3.600 m? Hofflachen
entsiegelt. AuBRerdem werden auf den nicht Gberbaubaren Flachen des Kerngebietes
MK 4 und der Sonderbauflache weitere ca. 1.200 m? Gebaudeflachen und 1.200 m?
Hofflachen entsiegelt, die nur zum Teil fir Terrassen u. A. wieder teilversiegelt wer-
den.

Durch StraflenbaumaRnahmen entfallen 19 Bdume und durch BaumaBnahmen auf
den Baugrundstiicken entfallen 17 Baume. Ersatzbdume sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes zu pflanzen. Als Standorte kommen der Lin-
denpark, der dffentliche Park 6stlich der Fackenburger Allee und der Griinzug entlang
dem Stadtgraben Ain Frage.

Zusétzlich zu Neuanpflanzungen in den Parkanlagen sind in den 6ffentlichen Stralen
Baumpflanzungen vorgesehen. Gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind
entlang der Fackenburger Allee, in der ,Bligelstralle” dstlich der Fackenburger Allee in
dem Fufgéngerbereich vor der Briicke Uber den Stadtgraben, in der StraBe Am

Bahnhof und in dem FuRgéngerbereich innerhalb des Lindenparkes Bdume zu pfian-
zen.

Ver- und EntsorgungsmaRnahmen

Versorgungsleitungen sind in den bestehenden StraRen vorhanden. Sie werden - so
weit erforderlich - in die neu geplanten Stralen bzw. Leitungstrassen umgelegt bzw.
neu verlegt. Die Warmeversorgung ist aus der Fackenburger Allee Gber die geplanten
Straflen 685 und 686 vorgesehen.

Als Entsorguncsleitungen sind in den bestehenden StraRen im Geltungsbereich des
Bebauungsp!aﬁes mit einigen Ausnahmen, unzureichend dimensionierte Mischwas-
serleitungen vorhanden. Entlang des Stadtgrabens, zwischen der Puppenbriicke und
dem ndrdlichen Endpunkt des Bebauungsplanes, liegt eine Schmutzwasserleitung DN



500, die z. Z. Flachen zwischen Moislinger Allee, Tépferweg und Lindenstrale ent-
waéssert.

Durch die Planung der neuen Bauflachen und ErschlieRungsstraen sowie durch den
Umbau der vorhandenen Strafen verursacht, missen im Bebauungsplangebiet um-
fangreiche entwasserungstechnische ErschlieBungsmafnahmen durchgefihrt wer-
den. Um die gesicherte ErschlieRung des Bebauungsplangebietes zu gewahrleisten,
werden seitens der Entsorgungsbetriebe zuerst die Vorflutleitungen — Schmutzwas-
serhauptsammier Steinrader Weg/Werftstrae und Regenwasserhauptsammlier Stein-
rader Weg/Lindenplatz gebaut. Die Trasse der beiden Hauptsammiler flihrt vom Stein-
rader Weg unter den Gleisen hindurch zur Strale Am Bahnhof. Von dort wird der
SW-Hauptsammler in Richtung Stadtgraben, hinter dem SO-Gebiet im geplanten
Grinstreifen, bis zu dem vorhandenen Mischwasserhauptsammier in der Werftstrae
i:) verlegt. Der RW-Hauptsammiler wird in Richtung Bahnhofsvorplatz, dann unter der
Konrad-Adenauer-Strale und der Fackenburger Allee, mit Auslauf in den Stadtgraben
gebaut.

Mittelfristig ist vorgesehen, die in der Béschung des Stadtgrabens im flachen Gefalle
liegende SW-Leitung DN 500 durch ein Pumpwerk und Druckrohrieitung (oberhalb der
Uferbéschung) zu ersetzen. -

5.6 Umweltschutz

5.6.1 Altlasten
Far das Bebauungsplangebiet wurden durch das Hanseatische Umweltkontor auf der
Grundlage einer historisch descriptive Erfassung orientierende Untersuchungen zur
Uberpriifung der Verdachtsbereiche durch die Entnahme von Oberboden-, Boden-,
Bodenluft- als auch Grundwasserproben durchgefiihrt. Die Untersuchung ergab, dass
in den untersuchten Bereichen im Hinblick auf die geplante gewerbliche Nutzung kein
weiterer Handlungsbedarf aus Sicht des Bodenschutzes Wirkungspfad Boden-
Mensch besteht. Aus Sicht des Grundwasserschutzes ergaben sich weder fir die ge-
séttigte Bodenzone noch fir die ungeséttigte Bodenzone Schadstoffgehalte, die ei-
nen Handlungsbedarf erfordern.
Bei dem Rickbau von Gebidudeteilen, Lagerbehaitern und Fundamenten ist z. T. mit

dem Anfail abfallrechtlicher Béden zu rechnen. Aushubarbeiten soliten gutachterlich
begleitet werden.



5.6.2 Schallschutz

Die tagliche Verkehrsbelastung betrdgt zukinftig gem. Verkehrsentwicklungsplan in
der Fackenburger Allee ca. 39.000 Kfz und zwischen dem Lindenplatz und der StralRe
Am Banhof ca. 29.000 Kfz.

Daraus errechnet sich gem. DIN 18005 an den Gebaudefronten beidseits der Fak-
kenburger-Allee in Abhéngigkeit von der Entfernung zur ampelgeregelten Kreuzung
ein Beurteilungspegel von ca. 72 - 76 dB(A) am Tage und ca. 60 - 64 dB(A) nachts.
Eine weitere wesentliche Geré'uschquelle resultiert aus dem Bahnverkehr. Es ist mit
65 dB(A) bis 70 dB(A) sowohl am Tage als auch nachts zu rechnen (entsprechend
dem Schallschutzgutachten zum B-Plan 04.08.00 WisbystraRRe /Steinrader Weg). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A)
nachts werden somit sowoh! bei dem Kfz-Verkehr als auch bei dem Bahnverkehr
Uberschritten. An den Gebauden sind deshalb passive Schallschutzmalnahmen er-
forderlich.

Von den SchallschutzmaBnahmen sind im wesentlichen Bilrordume betroffen. Bei den
in den Obergeschossen zulassigen Wohnungen soliten die zum standigen Aufenthalt

von Personen dienenden Raume zur Blockinnenflache oder zur weniger geréuschbe-

. lasteten Gebaudeseite orientiert werden.

Die am stérksten.belasteten Gebaudeseiten liegen gem. der DIN 4109 im Larmpegel-
bereich Vi (maBgeblicher AuRenlarmpegel 76 - 80 dB(A)). Daraus resuitiert ein erfor-
derliches Schaliddmm-MaR von 50 R’ w, res. bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
und von 45 R’ w, res bei Blirordumen.

In den nicht der Fackenburger Allee und den Bahngleisen zugewandten Gebaude-
seiten ist gem. DIN 1409 mit einer Larmbelastung zu rechnen, die in der Regel dem
Larmpegelbereich V entspricht. Gegentiber dem Larmpegel VI sind um 5 dB(A) gerin-
gere Schalldamm-Mafle zu berlcksichtigen. Der konkrete Nachweis fur das Einzel-

bauwerk erfoict im Baugenehmigungsverfahren.

Sicherung der Plandurchfiihrung

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des fur die Nutzung zu 6éffentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Gelandes soli méglichst durch freihdandigen Erwerb erfolgen.

Hilfsweise koénnen Grenzregelungen und Grundstlicksumlegungen vorgenommen
werden.
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Liibeck, 27.02.2001
5.611.3 - Bereich Stadtentwicklung
OITi/Ru Be030100.doc

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung der MaRnahmen im Bebauungsplangeltungsbereich entstehen

folgende Uberschiaglich ermittelte Kosten (incl. Mehrwertsteuer):

StraRenbau (incl. StraBenbdume

und mit Gebaudeabbruchmanahmen) 9,20 Mio DM
Briicke Gber den Stadtgraben 2,00 Mio DM
Schmutzwasser und Regenw;éser incl.

Uberdrtlicher Anlagen - 8,20 Mio DM
Wasserversorgung inkl. Umlegungen 0,11 Mio DM
Gasversorgung inkl. Umlegungen 0,28 Mio DM
Stromversorgung inkl. Umlegungen 0,42 Mio DM
Herrichten der offentlichen Grinflachen 1,20 Mio DM
Gesamtkosten: 21,01 Mio DM

Es ist vorgesehen, die Ersc%liei&ungsanlagen durch Vertrag gem. §§ 11 und 124
Baugesetzbuch auf Dritte zu Ubertragen. Die bei der Stadt verbleibenden Kosten sind
abhangig von den weiteren )—\bstimmungen im Rahmen des Abschlusses eines Er-
schliessungsvertrages.

In den aufgefiihrten Kosten sind die Kosten fiir eine Erweiterung der Bahnhofsbriicke
inkl. Ausbau der Kreuzung Fackenburger Allee/Schwartauer Allee nicht enthalten.
Diese Manahmen sind nicht fur eine gesicherte ErschliieBung des Bebauungsplan-
gebietes erforderlich und sollen im Rahmen der Elektrifizierung der Bahnstrecke
Hamburg-Lubeck erfolgen. Die Kosten werden mit ca. 7,00 Mio. DM veranschlagt.

In den aufgefilhrten Kosten sind auBerdem die Kosten fiir eine Umgestaltung des
Bahnhofsvorplatzes, zum Beispiel im Zusammenhang mit dem Bau einer Tiefgarage

unter dem Bahnhofsvorplatz, nicht enthalten.

. Hansestadt Liibeck
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