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Stidtebauliche Flichenwerte

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 2,2 ha.
Im Plangebiet ist folgende Flidchenverteilung bestimmt:

e Sonstige Sondergebiete - rd. 1,9 ha
e  Private Griinflichen rd. 0,3 ha
Plangebiet

Der Plangeltungsbereich liegt im Stadtteil St. Jiirgen. Er wird im Norden durch einen
Gewerbestandort an der Berliner StraBle (hier: vorwiegend Kraftfahrzeughandels- und
Kraftfahrzeugwerkstattbetriebe), im Osten durch die Kronsforder Allee, im Stiden durch
unbebaute Fldchen und im Westen durch die Strale Kaninchenborn bzw. durch gewerb-
lich genutzte Grundstiicke entlang der Strafle Kaninchenborn begrenzt.

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

29/41, 29/44, 79/28, 60/4, 62/1 und 62/3 aus der Flur 10, Gemarkung St. Jiirgen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 02.77.00 —Kronsforder Allee / Einzelhandel-
umfasst einen rdumlichen Geltungsbereich eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
und einen rdumlichen Geltungsbereich einer einzelnen Fliche auflerhalb des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes, die in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 (4)
BauGB einbezogen ist. Die jeweiligen Plangeltungsbereiche sind im Teil A — Plan-
zeichnung durch unterschiedliche Darstellungen der rdumlichen Geltungsbereiche
kenntlich gemacht. :

Die Fldchen auerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfassen die Flurstiicke
29/41 (tlw.) und 29/44 (tlw.).

Uberleitung auf die Vorschriften des BauGB vom 21.12.2006 und beschleunigtes
Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 02.77.00
—KTronsforder Allee / Einzelhandel- wurde am 18.09.2006 gefasst.

Das weitere Verfahren ist auf der Grundlage des § 233 Abs. 1 S. 2 BauGB auf die Vor-
schriften des BauGB vom 21.12.2006 iibergeleitet worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 02.77.00 —Kronsforder Allee / Einzelhandel-
dient der Innenentwicklung. Er erfiillt das Kriterium der Innenentwicklung, da er die
Wiedernutzbarmachung einer inzwischen berfiumten Fliche eines ehemaligen Bahnaus-
besserungswerkes in stidtebaulich integrierter Lage zum Inhalt hat. Deshalb soll er im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 13a BauGB
vom 21. Dezember 2006 aufgestellt werden.

Die zuldssige Grundfldche betrdgt im vorliegenden Fall weniger als 20.000 gm.

Es befinden sich zudem keine Bebauungspline in Aufstellung, die in einem engen sach-
lichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 02.77.00 —Kronsforder Allee / Einzelhandel- stehen.

Das beschleunigte Verfahren wire ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
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In der Anlage 1 des UVPG sind unter Nr. 18.8 die fiir diesen Plan relevanten Kriterien
genannt, wonach demzufolge eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls vorzunehmen
ist, um die UVP-Pflichtigkeit konkret zu ermitteln. Die allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls fiir den relevanten Einzelhandelsstandort anhand der in der Anlage 2 des
UVPG genannten Kriterien hat ergeben, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
Auswirkungen fiir einzelne Schutzgiiter zu erwarten sind, so dass die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nicht begriindet wird.

Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Stidtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Plangebiet wurde ehemals fiir Bahnanlagen genutzt (Gleise, Rangierbahnhof, Repa-
raturwerkstétten). Im Zuge der Errichtung des neuen Hauptbahnhofes am heutigen
Standort und der damit verbundenen Verlegung von Gleisstrecken wurden die Bahnan-
lagen, die in nérdliche Richtung fithrten, fiir StraBenverbindungen umgenutzt, bzw.
beseitigt. Bis 1960 wurde jedoch noch ein Bahnausbesserungswerk im Plangebiet selbst
betrieben.

Seit den 50er Jahre ist entlang der Geniner StraBe ein Gewerbegebiet entstanden, das
sich sukzessive iiber die Strale Kaninchenborn sowie bis an die Berliner Stralle heran
entwickelt hat.

Bis zum Jahr 2006 waren die Flurstiicke 29/41, 29/44 und 79/28 mit Geb#udeteilen des
chemaligen Bahnausbesserungswerkes sowie mit befestigten Freifldchen mit rd. 18.000
gm fast komplett tiberbaut, bzw. versiegelt. Die baulichen Anlagen wurden inzwischen
abgerissen.

Erhaltene Gebdudeteile des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes noérdlich des Plan-
gebietes werden heute noch als Probebiihne und Lagerrdume vom Theater der Hanse-
stadt Liibeck genutzt.

An der Kronsforder Allee (Nr. 68 bis 82) ist eine Bebauung mit kleinteiligen Gebduden
vorhanden, die iberwiegend der Wohn- und vereinzelt der Gewerbenutzung dienen.
Das Flurstiick 60/4, das innerhalb dieser Struktur liegt, ist bereits unbebaut.

Das direkte Umfeld des Plangebietes ist durch Gewerbe und Wohnen gekennzeichnet.
Das Gewerbe erstreckt sich hauptséchlich entlang der Strafe ,,Kaninchenborn® sowie
der Berliner Strae; das Wohnen hauptséchlich entlang der Kronsforder Allee.

Entlang der Kronsforder Allee, zwischen dem St. Jiirgen-Ring und dem Bereich
Bahntiberfiihrung / Abzweig Vorrader Stral3e, sind zudem mehrere Einzelhandelsbetrie-
be vorhanden. Insbesondere im Bereich des Krankenhauses Siid und im Kreuzungsbe-
reich der Berliner StraBe haben sich kleinere Ladenzeilen und Mérkte entwickelt. Die

- Struktur ist tiberwiegend durch den Lebensmittel- und Facheinzelhandel gekennzeich-

net.

Die Kronsforder Allee ist in das Hauptverkehrsstraennetz Liibecks eingebunden.
Die kreuzende Berliner Strafle / Berliner Allee wird im Zuge des Ausbaus der

B 207 —neu- (Liibeck — geplanter Autobahnanschluss A 20) kiinftig eine deutlichere
Verkehrsfunktion mit tiberértlicher Bedeutung iibernehmen.

Bei der Strafle Kaninchenborn handelt es sich um eine reine Gewerbegebietser-
schlieBungsstrafie.
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4.2

4.3

Entwicklungen aus anderen Planungen

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat mit Schreiben vom
13.03.2007 mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung dem Planvorhaben nicht
entgegenstehen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich auch aus den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck, der am 07.09.1989 von der Biirgerschaft
beschlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt und am
08.10.1990 in Kraft trat sowie seiner 39. Anderung.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet eine Sonderbaufléiche
-GroBflichiger Einzelhandel und Gewerbe- und fiir die Flurstiicke 60/4, 62/1 und 62/3
eine gemischte Baufliche dar. Die gemischte Baufldche wird zugunsten eines Sonstigen
Sondergebietes —Gebiet fiir groBfiichigen Einzelhandel- iiberplant. Die nicht gegebene
Parzellenschirfe des Flidchennutzungsplanes lésst diese kleinteilige ,,Abweichung* zu.

Fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes besteht bis auf 2 Teilbereiche (siehe
hierzu Pkt. 4.3) keine rechtsverbindliche Bauleitplanung in Form eines Bebauuungs-
planes.

Bisherige Festsetzungen

Fiir das Flurstiick 79/28 besteht der Bebauungsplan Nr. 02.70.04. —Geniner StraBe /
Hinter den Kirschkaten-. Dieser Bebauungsplan ist ein so genannter ,,einfacher
Bebauungsplan, der im Wesentlichen die Art der baulichen Nutzung regelt.

Fiir die Flurstiicke 60/4, 62/1 und 62/3 besteht der Bebauungsplan Nr. 02.68.00
—Berliner Strafle-. Er weist fiir die o. g. Flurstiicke ein Gewerbegebiet aus.

Die Bestimmungen des vorliegenden Bebauungsplanes treten nunmehr an die Stelle der
bisherigen Festsetzungen.

Planungsgrundsiitze
Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung einer inzwischen berdumten Fléche
eines ehemaligen Bahnausbesserungswerkes zugunsten eines Einzelhandelsstandortes
fiir den groBflichige Einzelhandel und einem Standort fiir Kraftfahrzeughandels- und
Kraftfahrzeugwerkstattbetriebe. Die geplanten Einzelhandelsmérkte sollen der Versor-
gung der umgebenden und daran anschlieBenden Wohnquartiere dienen. Damit wird
eine stiddtebauliche Neuordnung des brachliegenden Gebietes angestrebt.

Zweck des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Absicherung der beabsichtigten
stadtebaulichen Neuordnung.

Inhalt der Planung
Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
lanes

Nutzung

- Es soll ein Einzelhandelsstandort fiir den grofiflichigen Einzelhandel in einem baulich
zusammenhingenden Siedlungsgebiet entwickelt werden.
Der Stadtteil St. Jiirgen (hier: Stadtbezirk Schierreichenkoppel und der stidwestliche
- Teil des Stadtbezirks Hiixtertor/Miihlentor/Gértnergasse) verfiigt derzeit iiber keinen
stidtebaulich homogenen Nahversorgungsbereich. Die Nahversorgung in diesem Teil
der Stadt ist durch einen weit gestreuten Einzelhandelsbesatz entlang der Kronsforder
Allee und durch Einzellagen gekennzeichnet. Die néchstliegenden Nahversorgungs-
zentren /-bereiche mit einem breiten, nahversorgungsrelevanten Angebotsspektrum be-
finden sich in der Innenstadt, am Monkhofer Weg (Ecke KahlhorststraBe), an der Ratze-
burger Allee (Bereich Oster-/ Stadtweide) und in Moisling.
Der neue Hochschulstadtteil sowie das neue Wohngebiet Bornkamp werden dariiber
hinaus kiinftig iiber ein Nahversorgungszentrum an der Berliner Allee verfiigen, wel-
ches jedoch aus Richtung Vorrader Strafle / Schierreichenkoppel nicht direkt mit dem
Pkw erreicht werden kann. In diesem Nahversorgungszentrum wurde bereits ein Le-
bensmittel- Discountmarkt errichtet.
Bei dem geplanten Einzelhandelsstandort an der Kronsforder Allee ist insbesondere das
neuere Wohngebiet im Bereich Vorrader Strale / Rothebek mit in die Standortbetrach-
tung einzustellen, da dieses Wohngebiet hinsichtlich der StraenerschlieBung nur zur
~ Vorrader Straf3e / Kronsforder Allee ausgerichtet ist.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich derzeit ein SB-Markt, der in
seinem Sortiment {iberwiegend Lebensmittel- und Genussmittel fithrt. Dieser Markt
tritt kiinftig in einen direkten Standortwettbewerb mit den geplanten Mérkten im Plan-
gebiet.

Der Wandel im Einkaufsverhalten, der unverkennbare Trend zur Vergroflerung der
Verkaufsflichen sowie die zunehmenden Agglomerationsbestrebungen des Einzelhan-
dels erfordern die vorliegende Planung. '

Der geplante Standort stellt einen rdumlich-funktionalen Verbund konkret bestimmter
groBfldchiger Einzelhandelsbetriebe dar. Er erginzt zum Teil den Einzelhandelsbesatz
entlang der Kronsforder Allee und unterstreicht diesen Versorgungsbereich. Eine Um-
setzung der Planung auf vereinzelte Lagen entlang der Kronsforder Allee ist stéidtebau-
lich nicht méglich und fiihrt nicht zu der beabsichtigten stéddtebaulichen Zielsetzung.
Das Vorhaben lisst sich nur an dem geplanten Standort stéidtebaulich geordnet realisie-
ren.

Die Bestimmung eines Verbrauchermarktes und eines Lebensmittel-Discountmarktes
ergibt sich aus Anpassungs- und Verlagerungsgriinden sowie der siedlungsintegrierten
Lage des Plangebietes.

An der Kronsforder Allee / Ecke FriedrichstraBe befand sich ehemals ein SB-Markt der
Firma coop, der jedoch nicht mehr den neuzeitlichen Anforderungen entsprach und ge-
schlossen wurde. Er wird nunmehr im Vorhabengebiet —zeitversetzt-, den neuzeitli-

- chen Anforderungen entsprechend, als Verbrauchermarkt mit einer zuléssigen Ver-
kaufsfliche von héchstens 2.400 qm wieder er6ffnet.
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Im rdumlichen Zusammenhang mir dem Verbrauchermarkt sollen auch bestimmte
shop-in-shop-Angebote umgesetzt werden, die der Kundennachfrage gerecht werden.

Der Lebensmittel-Discountmarkt hat z. Zt. seinen Standort an der Kronsforder Allee /
Bereich Bahniiberfithrung / Abzweig Vorrader Strafie. Der Markt wird in das Vorha-
-bengebiet verlagert und mit einer zuldssigen Verkaufsfliche von hdchstens 900 gm neu
entstehen.

Dariiber hinaus hat die betreffende Discountmarktkette bereits den o. g. Lebensmittel-
Discountmarkt an der Berliner Allee errichtet. An der Standortentscheidung seitens der
Discountmarktkette lisst sich erkennen, dass beide Standorte iiber unterschiedliche Ein-
zugsbereiche verfiigen und damit eine jeweils eigene Standortberechtigung haben.

‘Neben den beiden o. g. Mérkten sollen zur Arrondierung weitere Mérkte entstehen. Da-
bei handelt es sich um einen Drogeriemarkt mit einer zuldssigen Verkaufsflache von
hochstens 600 qm sowie einen weiteren Fachmarkt, ebenfalls mit einer zuldssigen Ver-
kaufsfliache von hochstens 700 gm.

Drogeriemirkte sind in Liibeck in Innenstadt-, Stadtteilzentren- und auch in Wohnge-
bietslagen vorzufinden. Insofern ist der geplante Markt an diesem Standort ebenfalls
vertretbar.

Fiir den weiteren Fachmarkt werden im Wesentlichen nichtzentrenrelevante Sorti-
mente bestimmt, die optional umgesetzt werden kénnen.

Neben den nichtzentrenrelevanten Sortimenten werden aber auch die Sortimente
—Getrénkeeinzelhandel- und -Zooartikel-, Tiernahrung und Kleintiere- bestimmt, die
eine Zentrenrelevanz besitzen. Bei diesen Sortimenten steht die Kundennachfrage im
néheren Wohnumfeld, die Sperrigkeit der angebotenen Ware sowie das iiberwiegende
Eigentransportverhalten der Kunden im Vordergrund der Betrachtung.

Insbesondere Getrénkekisten, Gropackungen mit Tiernahrung und groBere Tierbehau-
sungen sind hiufig nachgefragte, sperrige Verkaufsartikel und werden von den Kunden
i. d. R. mit dem eigenen Pkw transportiert, zumal es sich um Verkaufsartikel handelt,
die eher selten einem umfangreichen Lieferservice unterliegen. Die Sperrigkeit bedingt
ein direkt zugeordnetes Stellplatzangebot. Angebotene Waren aus diesen Fachsortimen-
ten werden aber auch in kleinen Mengen von Kunden aus dem néiheren Wohnumfeld
nachgefragt, die fuBldufig oder per Rad den geplanten Einzelhandelsstandort aufsuchen.
Das Sortiment -Getrénkeeinzelhandel- steht dariiber hinaus in einem unmittelbaren Zu-
sammenhang mit dem geplanten Angebot an Nahrungs- und Genussmitteln.

Bei dem Vorhaben sind Warengruppenschliissel des Handels zu beriicksichtigen, die die
Warenangebotsstruktur von Verbrauchermirkten, Drogeriemérkten usw. umfassen. Die-
se Warengruppen beinhalten u. a. Randsortimente, die innenstadtrelevant sind. Die
Randsortimente gehoren zu einem handelsiiblichen Gesamtsortimentsangebot der ein-
zelnen Betriebe dazu. Ein Ausschluss oder eine erhebliche Eingrenzung dieser Sorti-
mente im Vorhabengebiet wiirde diese Betriebe schlechter gegeniiber anderen Betrieben
in der Stadt bzw. der Region stellen. Dieses wire als Eingriff in den Wettbewerb des
Handels zu werten. Bei Festlegungen von Sortimenten in einem Bebauungsplan ist
jedoch immer die gebotene Wettbewerbsneutralitiit des Bauleitplanes zu beachten.

Bebauung und Gestaltung
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfliche (GR), die
Bruttogeschossfldche (BGF) und durch die Hohe der baulichen Anlagen (hier:
Oberkante) bestimmit.

Das Baugrundstiick im Vorhaben- und ErschlieSungsplan hat eine Grofe von rd. 2 ha
inklusive der geplanten privaten Griinflichen.

Die zuléssige GR ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
tiberdeckt werden darf. Dieser Anteil ist insgesamt mit 17.175 gm bestimmt und

- orientiert sich an dem geplanten Gebiude einschlieBlich der hochbaulichen Anlagen zur
Anlieferung (GR 6.000 gm) und dem Flichenanteil fiir Anlagen gem. § 19 (4) S. 1
BauNVO.

Der besondere stidtebauliche Grund fiir den hohen Uberbauungs-/ Versiegelungsgrad
von rd. 85 % liegt bei den spezifischen Standortbedingungen, die sich durch einen sehr
hohen Bedarf an iiberbaubarer Fliche, insbesondere auch fiir die Stellplatz- und
Anlieferungsfléchen nebst deren Zufahrten, auszeichnen. Bei der Abwigung wird dabei
der verdichteten Innenentwicklung Vorrang vor einer neuen, flichenintensiven
ErschlieBung auf unerschlossenen Fldchen eingerdumt. Zudem waren die Flurstiicke
29/41, 29/44 und 79/28 bis zum Jahr 2006 mit Gebdudeteilen des ehemaligen

- Bahnausbesserungswerkes sowie mit befestigten Freiflichen mit rd. 18.000 qm fast
komplett {iberbaut bzw. versiegelt.

Durch die Bestimmung der BGF wird die Zuléssigkeit des hochbaulichen Vorhabens im
Gesamten und getrennt nach den einzelnen Mirkten konkretisiert.

Die Hohe der Gebdude darf eine Oberkante von 8 m als HochstmaB aufweisen. Bei der
Hohenbestimmung gilt als unterer Bezugspunkt die vor Durchfiihrung des
Bauvorhabens vorhandene Fahrbahnoberkante in der Fahrbahnmitte der Kronsforder
Allee, wobei jeweils der geringste Abstand zwischen der Fahrbahnmitte und dem
Bauvorhaben zugrunde zu legen ist.

Technisch notwendige Gebédude- oder Anlagenteile, wie z. B. Liifter und Kithlanlagen
auf dem Dach, und Oberlichtelemente, wie z. B. Lichtkuppeln, diirfen die Oberkante
von 8§ m um 2 m als HochstmaB iiberragen.

Mit den Hohenbestimmungen wird eine, dem gewerblichen Charakter des Vorhabens
und des gewerblichen Umfelds gerechte Hohenentwicklung erméglicht.

An der Kronsforder Allee ist eine freistchende Werbeanlage mit einer Hohe von 8 m auf
der Flache fiir Werbeanlagen zuléissig. Als unterer Bezugspunkt gilt 12,80 m tiber NN.
Durch die riicckwirtige Lage der Einzelhandelsmirkte ist es aus werbewirksamen
Griinden erforderlich, dass eine freistehende Werbeanlage an der Kronsforder Allee
errichtet werden kann.

Werbeanlagen an Geb#duden diirfen das Hochstmall der Oberkante nicht iiberragen.
Blinkende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Mit diesen Bestimmungen sollen ortsbildstérende Werbeanlagen im Stadtbild
verhindert werden, wobei ein erforderlicher Werbeumfang an sich zu beriicksichtigen
ist.

Die tiberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen definiert. Die
Baugrenzenbestimmung erméglicht eine gewisse Flexibilitét bei der Umsetzung des
geplanten Gebdudes. Im Sinne der Flexibilitit ist auch das zulédssige Vortreten von
Uberdachungen, Vordécher und Windschutzanlagen iiber die Baugrenze (bis hochstens
5 m) zu sehen.




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 02.77.00 , Kronsforder Allee / Einzelhandel der Hansestadt Liibeck

Ein wesentlicher Teil des Vorhabengebietes wird mit erforderlichen Fléchen fiir
Stellplétze, Fahrrader und Einrichtungen fiir Einkaufswagen sowie einer
Anlieferungszone / Miillsammelfliche und Zufahrten iiberbaut.

Bis auf den Standort der Werbeanlage ist die Fliche fiir Werbeanlagen an der
Kronsforder Allee als Griinfliche zu gestalten.

Fliche auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, die in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan einbezogen ist (hier: Gebiet fiir das Kraftfahrzeuggewerbe)

Nutzung

Es ist geplant, fr das im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 02.76.00 —Berliner Straf3e-
zuldssige Kraftfahrzeuggewerbe eine zusitzliche Entwicklungsfliche zu ermdglichen.
 Zwecks Umsetzung dieser Zielrichtung wird ein Sonstiges Sondergebiet -Gebiet fiir das
Kraftfahrzeuggewerbe- festgesetzt. Gegeniiber einem , herkdmmlichen” Gewerbegebiet
zeichnet sich das Sondergebiet durch seine spezifische Branchenausrichtung aus.

Uber die ,,Kernnutzung —Kraftfahrzeughandels- und Kraftfahrzeugwerkstattbetriebe-“
hinaus sind weitere, dem Kfz-Gewerbe zuzuordnende Nutzungsarten zuléssig. Diese
bezichen sich auf Dienstleistungsangebote und Verkaufsmoglichkeiten ,,rund um das
Kraftfahrzeug”. Denkbar sind u. a. Laden fiir Zubehor und Tuning, Autovermietungs-
agenturen, Biiros fiir Kfz-Sachverstindige usw.

Lagerhduser, Lagerplitze und Kfz-Stellflichen sowie Anlagen fiir Verwaltung und Bii-
ros konnen ebenfalls etabliert werden. Sie miissen Betrieben des Kraftfahrzeuggewer-
bes funktional, d. h. betriebsorganisatorisch, zugeordnet sein. Eine rdumliche Zuord-
nung mit Betrieben im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 02.76.00 —Berliner Strafie-
ist gegeben bzw. méoglich.

Bebauung und Gestaltung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch eine Grundfléichenzahl (GRZ) und durch
die Hohe der baulichen Anlagen (hier: Firsth6he/ Oberkante) bestimmt. Die festgesetzte
GRZ von 0,8 orientiert sich an der gewerblichen Nutzungsausrichtung fiir das
Plangebiet.

Die GRZ kann i. V. m. Stellplitzen, Nebenanlagen usw. bis zu einer GRZ von 0,95
iberschritten werden (siehe Textziffer 2.1 zu Flichen, die in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen sind). Der besondere stidtebauliche Grund fiir diese
abweichende Bestimmung liegt bei den spezifischen Standortbedingungen, die sich
durch einen sehr hohen Bedarf an iiberbaubarer Fliche (insbesondere auch flir
Abstellflichen) auszeichnen. Bei der Abwigung wird auch hier der verdichteten
Innenentwicklung Vorrang vor einer neuen, fliachenintensiven ErschlieBung auf
unerschlossenen Flichen eingerdumt. Zudem waren die Flurstiicke 29/41, 29/44 und
79/28 bis zum Jahr 2006 mit Gebdudeteilen des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes
sowie mit befestigten Freifléichen mit rd. 18.000 qm fast komplett tiberbaut, bzw.
versiegelt.

Die Hohe der Gebéude darf eine Firsthéhe / Oberkante von 8 m als Hochstmalf}
aufweisen. Bei der Hohenfestsetzung gilt als unterer Bezugspunkt die vor Durchfiihrung
des Bauvorhabens vorhandene Fahrbahnoberkante in der Fahrbahnmitte der
Kronsforder Allee, wobei jeweils der geringste Abstand zwischen der Fahrbahnmitte
und dem Bauvorhaben zugrunde zu legen ist.
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6.2

Mit dieser Hohenfestsetzung wird eine, dem gewerblichen Charakter der Planung und
des gewerblichen Umfelds gerechte Hohenentwicklung ermdglicht.

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 8 m nicht {iberschreiten. Als unterer
Bezugspunkt gilt 10 m iiber NN.

Werbeanlagen an Gebduden diirfen das Héchstmaf der Firsthohe/Oberkante nicht
iiberragen. Blinkende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Mit diesen Bestimmungen sollen ortsbildstérende Werbeanlagen im Stadtbild
verhindert werden, wobei ein erforderlicher Werbeumfang an sich zu beriicksichtigen
ist.

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen definiert.

VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung / Erreichbarkeit des Bebauungsplangebietes ist iiber die umliegenden
Straflen gesichert.

Das Sonstige Sondergebiet —Gebiet fiir das Kraftfahrzeuggewerbe- kann u. a. iiber das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 02.76.00 —Berliner Strafie- erschlossen werden,
wenn ein direkter betrieblicher Zusammenhang mit Betrieben aus diesem B-Plan-Gebiet
hergestellt wird. Sollten sich eigenstindige Betricbe ansiedeln, wie z. B. Laden fiir
Zubehor und Tuning, Autovermietungsagenturen, Biiros fiir Kfz-Sachverstidndige usw.,
ist eine ErschlieBungsmoglichkeit iiber das Gebiet des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes moglich. Entsprechende ,,Uberfahrrechte” miissen dann gesichert
werden (z. B. iiber eine Baulast).

Das Gebiet des Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird iiber eine Anbindung an die
Kronsforder Allee, rd. 80 m siidwestlich der Berliner Straf3e, erfolgen (hier:
hauptsichliche ErschlieBung fiir den Kundenverkehr).

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit kann das Vorhabengebiet optional tiber eine
bestehende, privatrechtlich abgesicherte Anbindung zur Berliner Stra3e erschlossen
werden (hier: ergéinzende ErschlieBung). Eine entsprechende Zu-/Ausfahrt an der
Berliner

StraB3e ist vorhanden. Aufgrund der kiinftigen Situation im Zusammenhang mit der
Er6ffnung der B 207 —neu- kommt fiir diese Zu-/Ausfahrt ggf. nur ein ,,rechts rein /
rechts raus® in Frage. Die Bewertung dieser Frage steht jedoch erst dann zur Debatte,
wenn flir diese Zu-/Ausfahrt eine neue Uberfahrtsgenehmigung, bzw. die Anderung
beantragt wird.

Uber die StraBe Kaninchenborn ist eine riickwirtige ErschlieBung, hauptsichlich fiir
den Anlieferungsverkehr, vorgesehen. Stérende Anlieferungen iiber die Kronsforder
Allee konnen so vermieden werden. Kundenverkehre sollen nicht tiber diese
rickwirtige Erschliefung abgewickelt werden, da das Konfliktpotenzial ,,Anlieferung /
Kundenverkehr / Notdienstzufahrt“ zu hoch ist. Der Bereich der Kundenstellplitze soll
deshalb gegeniiber der Anlieferungszone bspw. durch ein Tor oder iiber Poller
abgegrenzt werden. Die Bestimmungen fiir Feuerwehrzufahrten sind jedoch zu
berticksichtigen.

Eine projektbezogene Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbtiros Masuch + Olbrisch
kommt zu folgendem Ergebnis: ,,Die (...) Untersuchung analysiert die vorhandene Ver-
kehrssituation im Bereich des an der Kronsforder Allee in Liibeck geplanten Fachmarkt-
zentrums und iiberpriift die Abwickelbarkeit der kiinftig zu erwartenden Verkehre.
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6.3

Fiir die durch das Bauvorhaben zusétzlich zu erwartenden Verkehrsmengen und das
gemilB VEP Liibeck prognostizierte Verkehrsaufkommen 2010 wurden detaillierte Leis-
tungsfahigkeitsnachweise durchgefiihrt. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der
Kronsforder Allee ist es aus leitungstechnischen Gesichtspunkten erforderlich, die ge-
plante Anbindung zu signalisieren und mit der Lichtsignalanlage des benachbarten
Knotenpunktes Kronsforder Allee / Berliner Strafle zu koordinieren. Detaillierte

 signaltechnische Uberpriifungen haben gezeigt, dass dies moglich ist.

Aus verkehrstechnischer Sicht ist die Realisierung des Fachmarktzentrums an der
Kronsforder Allee somit unter der Voraussetzung méglich, dass die geplante Anbin-

" dung zum dreiarmigen Knotenpunkt ausgebaut und signalisiert wird und am benachbar-

ten Knotenpunkt die vorgeschlagenen Anpassungen der Signalprogramme vorgenom-
men werden.“

Die im Text (Teil B) bestimmten Knotenpunkt-AusbaumaBnahmen und Markierungsén-
derungen sind im Verkehrsgutachten konkret beschrieben. Die MaBnahmen erfolgen
insgesamt innerhalb der vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsfléche.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfithrung der
der durch ihn verursachten Mafinahmen auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens.

Zufahrten auf den Baugrundstiicken fiir die Feuerwehr und fiir Rettungsfahrzeuge miis-
sen den Anforderungen der Landesbauordnung und der geltenden DIN-Norm geniigen.
Fiir den Einsatzfall stehen den Rettungskriften 2 Zufahrten zur Verfiigung.

Durch die geplante Signalregelung wird die derzeitige Anlieferungsméglichkeit der
Ladeneinrichtung auf dem Grundstiick Kronsforder Allee 89 im &ffentlichen
Verkehrsraum entfallen. Um eine Belieferung und den Kundenverkehr in Bezug auf den
baurechtlich genehmigten Laden auch kiinftig gewihrleisten zu konnen, besteht seitens
des Vorhabentréigers die Bereitschaft, dass die im Einfahrtsbereich Kronsforder Allee
gelegenen, geplanten Stellplitze fiir den Kunden- und Lieferverkehr des o. g. Ladens
mit benutzt werden kénnen. Diese Stellplitze liegen unmittelbar gegeniiber dem
vorhandenen Laden/Kiosk und sind iiber die geplante Fufigingerampel direkt, in
zumutbarer Entfernung erreichbar.

Per Rad ist das Plangebiet iiber die Kronsforder Allee und die Berliner Strafle
erreichbar. An der siidostlichen Seite der Kronsforder Allee ist ein Radweg vorhanden;
ebenso beidseitig der Berliner Strafe.

In den geplanten Knotenpunkt wird eine gesicherte FuBgénger- und Radfurt integriert.
Dariiber hinaus werden sicherheitsbezogene Regelungen und Mafinahmen fiir den
Radverkehr im Knotenpunkt getroffen.

Die Anbindung des Plangebietes an den ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
entspricht den Standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Liibeck.

Parkplétze und Stellplitze

Im Gebiet des Vorhaben- und Erschlieungsplanes werden mindestens 235 Kfz-
Stellplatze geschaffen. Bei einer Verkaufsfliche von max. 4.600 gm entspricht das 1 ST
je 20 gm Verkaufsfldche. Diese Stellplatzanzahl ist aufgrund der stiddtebaulich
integrierten Lage der Einzelhandelseinrichtungen sowie der mdglichen
Mehrfachnutzung ausreichend. Da es sich bei der textlich bestimmten Anzahl um die
Mindestanzahl handelt, konnen auch weitere Stellplitze geschaffen werden.
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6.4

Die Zahl der Fahrradstellplétze ist mit mindestens 30 Stellplitzen bestimrﬂt.

Die konkrete Zahl der privaten Stellplitze fiir Kfz und Fahrréder ist im Rahmen der
Bauantrige nachzuweisen.

Offentliche Parkplitze sind im Plangebiet nicht vorgesehen, da die privaten
Stellplatzanlagen den ruhenden Verkehr abdecken werden.

Umweltschutz

Allgemeines

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 02.77.00 —Kronsforder Allee / Einzelhandel-
begriindet nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens, das der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegt. Die allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls fiir den relevanten Einzelhandelsstandort anhand der in der Anlage 2 des
UVPG genannten Kriterien hat ergeben, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
Auswirkungen fiir einzelne Schutzgiiter zu erwarten sind. Es bestehen zudem keine
Anbhaltspunkte fiir eine Beeintréichtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB

genannten Schutzgiiter.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll daher ohne Durchfiihrung einer

Umweltpriifung nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da der vorhabenbezogene
Bebauungsplan die Wiedernutzbarmachung einer Fldche in stddtebaulich integrierter
Lage zum Inhalt hat.

Das Plangebiet ist anthropogen stark beeinflusst. Es weist einen sehr hohen
Versiegelungsgrad auf und wird derzeit zusétzlich durch die Auswirkungen der
stattgefundenen Berdumung beeinflusst.

Eingriff / Ausgleich

Die zuléssige Grundfliche betrdgt im vorliegenden Fall 17.175 qm. Damit greift § 13a
(2) Nr. 4 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) S. 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Tiere / Pflanzen

Eine faunistische Potentialabschétzung von dem Dipl.-Biologe T. Hograefe, Liibeck,
vom September 2006 stellt im Ergebnis fest, dass keine national oder europaweit
geschiitzten Tierarten im Plangebiet zu erwarten sind.

Neben wenigen gm groBen, isoliert liegenden und nicht miteinander oder mit
angrenzenden Flichen auBerhalb des Plangebietes vernetzten Flichen, auf denen sich
teilweise Ruderalvegetation ausgebildet hat, befinden sich keine schiitzenswerten
Biotop- oder Nutzungstypen im Gebiet.

Im Rahmen des Vorhabens werden private Griinflichen in Randbereichen des
Plangebietes gestaltet, die als private Griinflichen bestimmt sind.

~Im Plangebiet befinden sich Laubb&ume, die gemif der Baumschutzsatzung der -

Hansestadt Liibeck geschiitzt sind. Davon werden im Plangebiet 15 Baume geféllt/ -
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rodet. Als Ersatz dafiir und fiir einen Laubbaum auf dem Flurstiick 29/56 sowie fiir 2
Laubbdume an der Kronsforder Allee werden im Plangebiet 34 Laubbdume neu
gepflanzt.

Altlasten

Im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befinden sich 3 Flachen, die mit
formal sanierungsrelevanten PAK-Bodenverunreinigungen belastet sind. Dieses ergab
eine Untersuchung des Untergrundes auf sanierungsrelevante und entsorgungsrelevante
Kontaminationen von der Ingenieurgesellschaft Enders + Diihrkop vom Mai 2005. Im
Ergebnis dieses Gutachtens wurde festgestellt: ,, Geruchssensorische Auffilligkeiten
nach Mineralolkohlenwasserstoffe bzw. Lésungsmittel wurden im Bohrgut nicht fest-
gestellt. Schlackebeimengungen bis hin zu geringméchtigen, reinen Schlackelagen
wurden in der Auffiillung des westlichen Grundstiickbereiches angetroffen.

Formal sanierungsrelevante PAK-Bodenverunreinigungen (an Schlacken gebunden)
wurden im Bereich der Sondierungen BS 7 sowie BS 3 und BS 4 (MP 3) nachgewie-
sen. Die PAK-Summengehalte aus der Oroginalsubstanz liegen mit 20,924 mg/kg TS
(BS 7/2) und 36,67 mg/kg TS (MP3) im Bereich des MaBnahmenschwellenwertes von
10 mg/kg bis 100 mg/kg der LAWA-Empfehlungen fiir Boden. Die PAK-Eluatanalytik
zeigt jedoch, dass die an Schlacken gebundenen PAK-Gehalte nur in geringem Umfang
wasserlslich sind.

Aufgrund der geringen Michtigkeiten der Schlackeschichten (BS 7/2) bzw. der Auffiil-
lung mit Schlackebeimengen (MP 3) und des Fehlens von Stau- /Grundwasser im Be
reich der Auffiillungen besteht u. E. kein Sanierungsbedarf.

Sollten im Zuge von geplanten BaumaBnahmen Bodenmaterialien in diesen Bereichen
ausgekoffert werden, sind die schlackehaltigen Bodenmaterialien ordnungsgemaf zu
entsorgen.“1

Da das Oberflachenwassers versickern soll, ist bei Umsetzung des Bebauungsplanes
sicherzustellen, dass keine schidlichen Einfliisse auf das tiefere Grundwasser durch die

- vorhandenen Bodenverunreinigungen entstehen. Die ordnungsgemife Entsorgung des
schlackehaltigen Bodens, gerade im Bereich der Versickerungsanlagen, ist hier relevant.

Schallschutz

Aus Sicht des Schallschutzes ist das Vorhaben gebietsvertriglich. Dieses ergab eine
ldrmtechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Masuch + Olbrisch vom Dezember
2006 und eine larmtechnischen Kurzstellungnahme vom April 2007. Im Ergebnis dieser
Untersuchungen wurde festgestellt: ,,Der Betrieb des geplanten Einzelhandelszentrums
Kronsforder Allee, Liibeck, mit Anlieferungsstation, Parkplitzen und Zu- und
Ausfahrten ist aus schalltechnischer Sicht vertréglich mit der Nutzung in der
Nachbarschaft.

Aus schalltechnischer Sicht sind folgende Hinweise zu beachten:

- o die Be- und Entladung an der Anlieferungsstation sowie Lkw-Fahrten von der Zu-
fahrt Kaninchenborn zu den Stationen diirfen nur am Tage (6 Uhr bis 22 Uhr)
ausgeiibt werden, soweit die Entladung per-Rollwagen oder Hubwagen erfolgt;

! aus: Untersuchung des Untergrundes auf sanierungsrelevante und entsorgungsrelevante Kontaminationen, In-

genieurgesellschaft Enders + Diirkop, Hamburg, Mai 2005
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e andere Offnungszeiten als die zwischen 6 Uhr - 22 Uhr bediirfen einer
schalltechnischen Priifung; fiir die Zeit zwischen 6 Uhr und 7 Uhr sowie zwischen
20 Uhr und 22 Uhr ist der Einsatz von lirmarmen Einkaufswagen erforderlich;

e die Oberflache des Parkplatzes wird als ebenes Pflaster ohne Fase ausgeflihrt, die
Oberflache der Zu-/ Abfahrt zur Kronsforder Allee kann als geriffelter Asphaltbe-
ton ausgefiihrt werden;

e die Schallleistung der RLT-Anlagen auf dem Dach, wie Liifter, Kiihltiirme, Ge-
werbekiihlung etc. sind auf jeweils 80 dB(A) (zwischen 6 Uhr bis 22 Uhr
15 dB(A) mehr) zu begrenzen.

Das Spitzenpegelkriterium ist eingehalten.*?

Die o. g. Hinweise sind als Bestimmung in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf-
genommen worden. '

Die Verkehrsimmissionen werden fiir die Bewohner an der Kronsforder Allee durch die
Anlieferung des Vorhabens iiber die Strale Kaninchenborn gemindert.

Fiir das Sonstige Sondergebiet -Gebiet fiir das Kraftfahrzeuggewerbe- wird die
schalltechnische Untersuchung von Dipl.-Ing. Knut Rasch, éffentlich bestellter und ver-
eidigter Sachverstindiger der [HK zu Liibeck fiir Lérmimmissionen und Prognosen

fir Luftimmissionen, Liibeck, herangezogen, das fiir den Bebauungsplan Nr. 02.76.00
—Berliner Strale- erstellt wurde. Die Ausgangslage des Bebauungsplanes Nr. 02.76.00
—Berliner StraB3e- ist aufgrund der unmittelbar rdumlichen Nihe, der entsprechenden
Nutzungsmdglichkeiten und der entsprechenden Vorbelastung in der Nachbarschaft
(iiberwiegend gewerbliche Nutzungen) mit der vorliegenden Planung identisch.

Geméf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung ist mit einer Ver-
schlechterung der Larmsituation zu rechnen, wenn keine Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen getroffen werden. Aus diesem Grund werden ent-
sprechende Festsetzungen fiir das Sonstige Sondergebiet -Gebiet fiir das Kraftfahrzeug-
gewerbe- erforderlich.

»Zur Ermittlung der maximal zulidssigen Gewerbegeriuschemissionen wird die flachen-
bezogene Schallleistung fiir uneingeschréinkte Gewerbenutzung nach DIN 18005 von
60 dB(A)/gm soweit reduziert, bis die zuléssigen Werte am Einwirkungsort durch die
Summe der Gerduschimmissionen aus Zusatzbelastung (Gerduschimmissionen bedingt
durch Gewerbebetriebe innerhalb des Bebauungsplangebietes) und Vorbelastung (Ge-
rduschimmissionen bedingt durch Gewerbebetriebe auBerhalb des Bebauungsplangebie-
tes) eingehalten werden.

Mit den aufgefiihrten flichenbezogenen Schallleistungen werden an den benachbarten
Einwirkungsorten unter Einbeziehung der Vorbelastung die Orientierungswerte der DIN
18005 eingehalten.*

2 aus: Einzelhandelszentrum Kronsforder Allee, Lirmtechnische Untersuchung, Masuch -+ Olbrisch, Dezember
2006 u. ldrmtechnische Kurzstellungnahme, Masuch + Olbrisch, April 2007

3 aus: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 02.76.00 -Berliner Stra3e- der Hansestadt Liibeck,
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6.5

Hinsichtlich des Strafenlédrms ,,sind tags Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) bis zu ca.
74 dB(A) am Berliner Platz und an der Kreuzung Berliner Strafe / Kronsforder Allee /
Berliner Allee zu erwarten. Beurteilungspegel von 74 dB(A) entsprechen dem
Larmpegelbereich VI der DIN 4109.

Nachts werden Beurteilungspegel von ca. 47 dB(A) bis ca. 65 dB(A) prognostiziert.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden somit in Teilen des Plangebietes tags
um bis zu 9 dB(A) und nachts um bis zu 10 dB(A) iiberschritten. Auf Grund der dar-
gestellten, durch den Verkehr auf 6ffentlichen StraBen bedingten Richtwertiiber-
schreitungen ist die Umsetzung passiver Schallschutzmafinahmen entsprechend

DIN 4109 erforderlich. Ein Schutz von Freiflachen durch aktive Larmschutzmafinah-
men (Larmschutzwand, -wall) ist im vorliegenden Fall auf Grund der vorgesehenen
gewerblichen Nutzung nicht erforderlich.«*

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ist der Larmpegelbereich IV relevant.

Ver- und Entsorgung

- Eine gesicherte Ver- und Entsorgung ist aufgrund vorhandener Netze der Ver- und

Entsorgungstriger gegeben und weiterhin umsetzbar. Die Ver- und Entsorgung der
moglichen baulichen Entwicklungen wird durch den Anschiuss an diese Netze auf der
Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt. Fiir die jeweiligen
Anschliisse gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der Hansestadt Liibeck und der
jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet und in dessen Randbereich
sind bei Umsetzung der Planung, auch im Hinblick auf erforderliche Sicherheits-
abstinde, zu beriicksichtigen. :

Die Trinkwasser-, Strom-, und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Liibeck, die
Schmutzwasser- und Abfallentsorgung durch die Entsorgungsbetriebe Liibeck.
Telekommunikationsanschliisse erfolgen iiber das Angebot Srtlicher Anbieter.

Im nordwestlichen Plangebiet und entlang der Zufahrt zur Strafle Kaninchenborn
befindet sich ein in Betrieb befindliches Kabel der Stromversorgung. Sofern den
Kabeltrasse noch nicht tiber eine Baulast oder Grunddienstbarkeit abgesichert ist, muss
der Kabelbetreiber (Stadtwerke Liibeck) eine Sicherung mit dem Vorhabentréger, bzw.
Grundeigentiimer vereinbaren. Die Anfahrbarkeit der Trasse wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Die Loschwasserversorgung ist und wird im ausreichenden Mafe iiber die
Trinkwasserversorgung i. V. m. einem Hydranten zur Loschwasserentnahme (DN 100)
sichergestellt. Die Loschwassermenge betréigt mindestens 96 cbm/h fiir eine Loschzeit
von 2 Stunden. Von den Stadtwerken Liibeck wird ein Grundschutz gem. der
Vereinbarung iiber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung durch das
leitungsgebundene Wasserversorgungssystem innerhalb der 6ffentlichen Strafle zur
Verfiigung gestellt. Dariiber hinaus wird eine Zuleitung (DN 150) von dem 6ffentlichen
Netz bis zum Hydranten geschaffen. Die konkrete Lage des Hydranten ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu konkretisieren und mit den zustéindigen Behdrden /

Dipl.-Ing. Knut Rasch, 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger der IHK zu Lubeck fiir Larm-
immissionen und Prognosen fiir Luftimmissionen, Liibeck, Februar 2006

4 aus: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 02.76.00 -Berliner StraBe- der Hansestadt Lubeck/

a.a. O.
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Stellen abzustimmen.
Dartiber hinaus sind betriebsinterne Feuerloscheinrichtungen auf der Grundlage gelten—
der Rechtsvorschriften und Baunormen sicherzustellen.

Das anfallende Oberflichenwasser wird auf den Baugrundstiicken zur Versickerung
gebracht. Die ortlichen Boden- und Grundwasserverhéltnisse lassen eine Versickerung
zu. Dieses ergaben Versickerungsnachweise von dem Ingenieurbiiro fiir Geotechnik,
Dr. Lehners + Wittorf vom August und November 2006. Im Ergebnis dieser Nachweise
wurde festgestellt, dass eine dezentrale Versickerung nach ATV A 138 (Ausgabe 2002)
fiir das Oberflachenwasser moglich ist und zwar als Schacht- oder Rohrrigolenversicke-
rung sowie iiber Versickerungsmulden.

Fir die Versickerung gelten die entsprechenden Rechtsvorschriften hinsichtlich der
Herstellung von Versickerungsanlagen und zum jeweiligen Verschmutzungsgrad des
Oberfldchenwassers.

6.6 Bodenordnung

Bodenordnungen sind auf freiwilliger Basis durchzufiihren.

7. Durchfiihrung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich iiber einem Durchfithrungsvertrag zur
Durchfiihrung des Vorhabens, welches im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestimmt
ist. Die Durchfithrung muss innerhalb einer bestimmten, im Vertrag zu definierenden
Frist vollzogen werden. Der Vorhabentriger tréigt die Planungs- und
ErschlieBungskosten.

Die Planung fiir das Sonstige Sondergebiet —~Gebiet fiir das Kraftfahrzeuggewerbe- ist
nicht dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan zugeordnet. Sie stellt eine
bauleitplanerische Angebotsplanung dar.

Liibeck, den 06.08.2007

Architektur + Stadtplanung, Baum Ewers Doémen GmbH,
in Abstimmung mit dem Berelch Sparht ,“

- Bereich Stadtplanung

Im Auftrag Im Auftrag |
Franz-Peter Boden H rrt Schnel
Bausenator
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Ubersichtsplan zum Vorhabenbézogenen Bebauungsplan Nr. 02.77.00 Kronforder Allee / Einzelhandel
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R&umlicher Geltungsbereich einer
einzelnen Flache auBerhalb

des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes, die in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
_einbezogen ist
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