. BBauG, aufges tel“t worden.,
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Iﬂlggem01n9 Vorschfl ten des Bebauungsplanes

e e § 1
Gescetzliche Grundlggggwges-Bebauuaﬁﬁplanes’

- Nach der 6. Verordnung zur Durchfunrung.des'BBaqu‘vom-l4c»64'1961
(. GVOBl. S 108) gilt der durch ErlaB des Ministers Ziir Arbeit,

‘Soziales und Ve*tr;ebchc des TLandes bcnleuw1g~Folstein vom 9. 12,

1952 genehmigte Aufbauvplan gemil § 173 deg BRauG. vom 23. 6, 1960

als Fléchennutzungsplan weiter. Der vorliegende Bebauvungsplan ist

aus dem Flédchennutzungsplan entwickelt und: remuﬁ %S 8 und 9 des

DAY

1

§ 2

Technis che Gr undla%en des. Bebauungsnlaﬂeg

Als Rartengrundlage fir den gegenwirtigen recatllchen und. tooovr'—}f'
~phigchen Hachwels der & undstuche dlenteﬂ Ab eleh unbun.der B
- Katasterkarse. = . e T

Betéiligt Zigentlmer

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauubguplane -liegen= -
den wrunauuuok wurden nach dem TLiegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt, Sie sind namentlich in dem Elﬁenuume“verm, -
zeichnis aufg e¢uﬂ&tg das auch die Lage—, Kataster- und G%undbuch—f_u
.:bezeichnungen9 PLE chenavoﬁen sowie die.nach- dcm BRauG,. Aus- ¢
sicht genommenen boaeﬂo anenden und sonsulgen aBﬂahxen enthalto

. Die Blbonuumsgrenéon 81nd im La5eplan i otarlerg dle Wlurauuchu~,‘f 
. grenzen in schwacher schwarzer StrchLub“unw &arge tollt qlm.*"

-;1eqde Grengen sind QChW““Z gel euzta

Dle'ln,starker roter StTlChLUhruﬂ" darve tellten ptrdBoanuo

. linien sind verbindlich; dagegen konnen fir die in schwacher roteru'"‘

- Strichfiihrung darges e]+teﬂ neuen‘GrundSLUCksvrenzen &e 1ng¢uglwe_‘
VGESCHLOOHD en Augelaﬁaen we“deno , v

§ 4

: Der Qelu n:sber01ch des BeoauunHSDTaﬁes‘

. Die uTGﬂ7€ﬂ es‘uoluunguberelole% sind im La eplan qu%oh‘elnen
~violetten Farbstr ei¢en kenn tllch gemachto,;¢:-»v S

"jﬁrt_una ¢aB der ~au1vchen Nutzuah”"

Art und MaB der baulichen Nubzung der Grundstiicke sowic aié'Grundf
‘;rlfﬁlachenzahl und die Ges choBfl chenzahl ergeben sich aus dem.
,”'Ma ep an . zumn Bebauungqplan Das Mal der baullchen I\’umzun«T *ot

40@5?@/‘f‘n
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durch die Dars tellung der Gebiude und le Angabe der r’egchoBzahl

(BrdgeschoB mltgezzhlt) festgelegt. Dic Art: der Nutzung ist durch
Fléchentér bung bzwW. Farbstreifen ausgewiesen, = : , :

5,6,

-

Einzelheiten der Bebauung

Gebuuae

Pir die Gebdude sind dle im Lagenlan zZun Bebauungsnlan darge—
stellten Abstinde von den Stralen und den Nachbarg*en“cn mit

~ einem kleineren Bauwich ve“blndllcho Hinsichtlich der augge-

wiesenen Gebiudegrundfléchen kidnnen ge“lnge Uber~funa Unier~.v~'
schreitungen augelassen werden, o
‘Die: ‘egtlegung der: Hohenlage und: welterer Einz elhelten dexr
-~ Bebauung erfolgi im Baugenehmlgungsvevfahmeno

Garagen, Ste nlutze

2,

Die Grundsuuc selventumer bzvo urbbaube“echtl ten ulnd gon
- Reichsgarag enordnung verpflichtet, bei der Bebauung ihres =
Grundstiicks fir die wvorhandenen und zu erwartenden Kraftfahr~

"zeuge der kunftigen Bewohner des. Hauses, der Anges tellten des.

3.

‘Betriehes usw, Stellplitze und Garagen in geeigneter GroBe
“auf dem Raugrundsiiick oder in dessen Nihe zu schaffen, ~
Yelle“gqra¢en sind nicht vorgesehen., Sic konnen nur in nuonab—
mefall zugelassen werden, wenn es gelidndemiBig veriretbar und
der Baufluchﬁlinienabstand groBer als 11,00 m ists i

ruu_r_l ;‘Be

-Das AU¢StClWGn von Mullge aBen in Keller dumen ist nicht er-
“winscht. Soweit mit dem Anmt fir Staditreinigung und Puhrpark
nicht bes ondere Vercinbarungen geiroffen werden, soll die
Entfernung der Aufstellpl“tze vom Pahrweg hochstens 15,00 m.
betragen. Die Aufstellplitze sind gegen Einsicht abzudecken.
Staub- und Geruchsbeliéstigungen sind durch geeignete MaBnah-

men zu-verhindern, Der Zugang von aer Straflie bzw, der Fahrweg

zum Standplatz muf befestigt und stufenfrei sein. Das Planum

”7;der‘Aufptellpldt ze darf nlcnu mehr als O 40 m un er oder ubcr

‘Geldnde liegen..

“Die Verwendung von,MﬁlltonnensChrémkenéwirdvempfohlen;‘Die.

Schranktir ist so einzurichten, dal der Boden,der Mﬁllgeféﬁe“
O 05 m Uber der Bedlenunrsf1901e llegt -

Vorgdrten, Elnzrledlgungen

J

‘Die Vorgérten sind als. ALerggrten anzulet’reno Dle Elnfrledléun~
gen der Vorgarten an den Verkehrsflichen und privaten Wohnwa-
gen diirfen eine Hohe von 0,80 m nicht ilber chwelteno :

o Dile ﬁ*t der-Sockelmauvern’ und der Ziune w1rd im Einvernehmen

55
min e St e

"mit dei Bauve“waltung im Baugenehmlgun verfahren_Leﬂtqelegtof

Neben ebaude,

Bﬂhelf“m&BLge Anlagen aller rt 31nd nloht zuléés go_ 

—~
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6 Auflagen fir die Gestaltunp und Futzung der pr*vaten
- IFreifldchen

Die Einrich: tung und: Un*erhaltung der prlvauen Freifli chen
igt BSache der Grundstiickseigentiimer bzw. TbbanG”CChtlgoeno
Im Bereich der CGruppen~ und ReihenhHuser haben sie die Anla-~ .
~ge der Freifléchen untereinander abzustimmen., Der Bauverwal-
tung ist zu gegebener Zeit ein Gesantplan iliber die Gestal-~
~tung der Freiflichen Zun- Genehmlghng vovzulcgena Dleser Plan
soll enthalten: i : '

 . }&) Abgrenzungen der StraBen, Wege, Zu;ahrten und oteiipldtzeo

Qb) Ausweisung der Qriinflichen mit Baum- und Gehdlzpflanzun-—
- gen, Wegen, Sltzplatzen, Klelnklnderspje?anlagen Voo

‘5,0) Ausstattung der Vorgarteno

§7

*_Maﬁnahmen aur Ordnung#des Grund und Bodens

‘Die Bereitstellung des fiir die geplanten E“schlleﬁun 5— und
Baumaﬁnahmen;sow1e fir eine Tutzung zu fffentlichen Zwecken
. ausgew1esenen, in Privathand befindlichen Gelindes soll mig-
“lichst durch freih#ndigen Erwerdb he*belge ithrt werden, Andern-
falls wird eine Grundstiicksumlegung nach MaBgabe der §§'45 £f
des Pundesbaugesetzes vorgesehen. Hilfsweise kann dic Enteig-
‘nung gem, der §§ 85 £f des Bundesbaugesetzes durchgeliihrt ,
. ;werdeno,nelche MaBnahmen im eingzelnen angeordnet werden kin- s
- nen, ergibt sich aus dem Ei gentumerveraelchnlso Die Iiegen-
_ schaftsverwaltung der Hansestadt ILibeck ist ermdchtigt, dle
Bodenordnungsmasnahmen elnzulelten bzw, anzuordncnq

”% ﬁ@?Der Senat der Hansestadt Lubeck
i Bauverwal tung - v

;Im Auftrage v _‘, E n Im Auftrage, ’ii

: e a
T s il

‘Leltender Senatsbaudxrektor ,_" Oberbaurat







Anlage 4
Begriindung Teil II

[ _— R A £ N S - N n ST M O AR

dos‘Beb uungsglanes 167 - Kronsfordcr Allce/letenctraae -

Besonderg_VorschrlfteQ

§ 1

Bestandteile des Bebauungsplanes
Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

Anlage 1 - Beschliisse von Senat und Blirgerschaft
2 -~ Verfahrensiibersicht
3 = Begrindung Teil I, Allgemeine Vorschriften
4 - Begrindung Teil II ‘Besondere Vorschriften
5 = Begrun&ung Teil III, Uberschligig ermltuklte
Kosten
6 - Lageplan
7 - Eigentiimerverzeichnis
8 - Ub6151chtsplan

§ 2
Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Dcr Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Vorstadt
St. Jlirgen ndrdlich des BahnkOrpers der Bundechahnstrecke Liibeck

-~ Bad Kleinen zwischen der Kronsfordcr Allce und der geplanten
Umgehungsstra@e in Verléngerung der PossehlstraBe,

§ 3 |
Ausweisung der Verkehrs- und Grinflichen
Det Gelbtungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Krons—
forder Allee, die HirtenstraBe und dic g-plante HeidstraBe cr-
schlossen. Die ErschlieBungsstraBen sind durch wegebraunc Flachcn~

f£arbung ausgewiesen,
Plir den 6ffentlichen Bedarf ist eln Klndersplelplatz ausgew16ﬂeng

§ 4

Bniwdeserungs~ und Versorgungsleltungen

Entwisserungsleitungen und Versorgungsleitungen fir .Gas,; Wasser
und Blektrizitit sind in den StraBen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes vorgeschen.

55
Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist B-Gebiect (Reincs

WohngZecbiet) im Sinne des § 41 der Iandesbauordnung. Die Art der

baulichen Nutzung der Grundstiicke ergibt sich aus der Zeichener:

klirung zum Lageplan - Anlage 6 =, Dag MaB der baulichen Nutzung
dcr Grundstiicke ergibt sich aus der im lageplan -~ Anlage 6 -

ws 2



- 2 -

eihgctragenen GrundriBflachenzahl von O 3 und der GeqchoBflwchcnr
zqﬁl von 0,8,

Dic Grundrlsflachenzahl 1st das Verhaltnls dcr bebcubaren Grund- _
stlickeflidche zur Gesamtfliche des Grundsitiicks,. Die Gescho8flichen-
zahl ist das Verh#ltnis zwisbhen dem Produkt von Gebidudegrund-
fliche und GeschoBzahl (Erdgeschoﬁ mltgezahlt) zuy GrundsticksgroBe,

§ 6

vainzelheiten der Bebauung

1. Gebsdude

Piir die im lageplan -~ Anlage 6 - ausgew1esenen Wohngebgude und
Reihengaragen konnen im Rahmen der Vorschriften der Landesbau

- ordnung andere Stellungen und im Rahmen der Vorschriften des

§ 6 der Begriindung Teil I - Anlage 3 - auch andere Gebiudeab-
messungen als im Iageplan - Anlage 6 ~ dargestellt, Ozugela gen
werden. Die Dachneigung ist einheitlich zwischen 30 und 35

.feqtzulegenm Als Dacheindeckung é&ind Dachpfannen filr alle Wohn-

gebdude in einheitlicher Fdrbung zu verwenden.

Dachgauben sind nicht zulidssig,

Die Garagen sind mit einheitlicher Neigung und Dacheindeckung

ZUu vexrsehen,

Ausnahmen von den angegtbenen Dachformen, Dachnelgungen und Dach~

~eindeckungen sind nur in besonderen Féllen im Einvernehmen mit

der Ba uverweltung zulasalg.

~2.nVorgarten, Ehnfrledlgungen

Eirié AbgZrenzung der privaten Preiflichen durch Mauern, Ziuxie oder

sonstige Einfriedigungen sowie die Bildung von Elnzelgarten ist

niecht zulsiseig. i o

3+ Abbruch bzw, Beseitigung von Gebzuden und sonstigen bauliohﬂn
Anlagen '

Gébsude und sonstlge bauliche Anlagen, die der im Lageplan - An~
lage 6 ~ ausgewiesenen Nutzung nicht entsprechen, sind abzubreChen,
sobald die Durchfiihrung der geplanten BaumaBnahmen dieses erfordert,

spatéstens mit eintretender Baufdililigkeit. Wesentliche Erweit: rungen, :

Umbauten oder Instandsetzungen sind daher nicht zuldssig.

Litbeck, den 20, Juli 1961

Der Senat der Hansestadt Libeck
Bauverwaltung

Im Auftrage Im Auftrage

W’ ik Voo /U/{MW

Leitender Senatsbaudlrektor Oberbauvrat
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Anlage 5

Teil III

Aufstéllung der'ﬁberschléglich,ermittelten'Kosten flir das Ge~
biet des_Bebauungsplanes 167 - Kronsforder Allee/HirtenstraBe =

gem#B § 9 (6) des Bundesbaugesetzes, die der Gemeinde flir die -
vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen:
Kosten des Grunderwerbs: |

fiir die StraBe 240 cas 12.400,--DM
Aufwuchsentschddigung cas___6,500,==DM

Tt e ety e S Gt T s e Y S S S Sove

. Ca' 180900,—"‘ DM
Kosten des StraBenbaues: ~

 StraBe 240 cas 664,500,==DI
verlingerte Hirtenstrale Cae 23,200,~~DM
Parkfléche 28e___52300,==DU.
| | Cae 95.000,-~ DM
Kosten des Kindefspielplatzes cae  144300,== DM

Gay 128. 200,"‘" DM

‘GemdB § 128 (1) des Bundesbaugesetzes sind:

10 veH, des beitragsfihigen ErschlieBungs—
aufwandes. von der Hansestadt Tilbeck
zu tragen. A ' cae 12.8004~=D

=== —n = ——

90 v.H. des ErschlieBungsaufwandes durch den
- ErschlieBungsbeitrag von den Anliegern
zu erbringen. '

Die Kosten fiir die ErschlieBungsanlagen zur Ableitung von Ab-
wasser sowie zur Versorgung mit Elektrizitidt, Gas und Wasser
'sind von den Anliegern voll zu erbringen. :

Entwigserungsanlagen » ca, 184500,--DM
- Gas, Wasser, Elektrizitét Cae _27,500,==DM

ca. 46,000,~-~-DM

et v S b v Tt it g gty St Y e s it B

Libeck, den 20, Juli 1961

~ Dexr Senat der Hansestadt ILlibeck
Bauverwsltung

Im Auftrage Im Auftrage
' e

o Mdiin/ Aty

Leitender Senatsbaudirektor Oberbaurat






