BEGRUNDUNG
(§ 9 ( 8) BBauG)
zum Bebauungsplan 02.67.01 (Neuaufstellung)
- PossehlstraBe /Geniner Ufer -

Fassung vom 1. 10. 1981

. Ubersichtsplan

| Lageplan

1. Rechthmndlagen
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Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. 08. 1976 (BGBI. I S. 2256), gedndert
durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 06. 07. 1979 (BGBI. I S.
949).

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
15.09.1977 (BGBI. I S. 1763);

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom 19. 0. 1965 (BGBI. I S. 21).

Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 20.06.1975, in der Fassung vom
28.03.1979 (GVOBL. Schl.-H. S. 260)

Gesetz {iber die baugestalterischen Festsetzungen vom 11.11.1981 (GVOBL.
Schl.-Holst. S. 249)
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Flachenwerte und stidtebauliche Werte

- Bebauungsplangebiet 11.8382 ha
Bruttobauland 11,8382 ha
Nettobauland 88,3355 ha

Gewerbe 4,5655
Gemeinbedarfsfldche 3,770
8,3355
Verkehrsflachen (innere ErschlieBung) 2,7620 ha
Grinfldchen 0,1954 ha
Flachen fiir Versorgungsanlage 0,5453 ha
Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil St. Jirgen, Gemarkung
Libeck, St. Jirgen, Flur 8, 9 und 10.

Er umfalt folgende Grundstiicke: Geniner Ufer 1 - 6, Possehlstrafe 2 und 5
und Teile der Geniner StraBe 56 sowie Flurstiicke 2/9 und 2/10, der Flur 9
und das Flurstiick 176/66, der Flur 10. ;
Stddtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die im Geltungsbefeich des vorliegenden Bebauungsplanes befindlichen
Flurstliicke wurden im Laufe der Zeit wie folgt genutzt:

bis 1855 landwirtschaftliche Nutzfliche
von 1855 - 1900 Bau der Kanal-Trave
1910 ’ Bebauung des Gebietes Geniner Ufer,

Vermessung der Grundstiicke Geniner Ufer
I - 6, Ansiedlung von wasser- und gleis-
gebundenen Betrieben, Einrichtung der
sogenannten Bielefeldtgédrten (Zeitklein-
gdrten)

1974 Baubeginn des Behdrdenhochhauses an der
: Possehlstrafle .
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Bisherige Festsetzungen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist der
Bebauungsplan 02.67.00 - Bei der Gasanstalt - rechtsverbindlich. Dieser
Bebauungsplan wird in allen seinen Teilen aufgehoben. An seine Stelle tritt
die vorliegende Neufassung.

Der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes 02.67.00 wurde um
eine Teilstrecke der PossehlstraBe und um eine Teilfldche des Flurstiickes
179/65 erweitert.

Planungsgrundsdtze
Ziel, Zweck und AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich. Er regelt die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bildet die Grundlage fiir weitere
zur Durchfiihrung des BBauG erforderliche Mafinahmen. Damit wird eine
geordnete Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewd&hrleistet.

Der B-Plan soll die stddtebauliche Ordnung des bereits erschlossenen und
bebauten Teiles des Geltungsbereiches sichern.

AuBerdem werden Anschlu3fldchen zum Grundstiick der Landesbehorden an
der Possehlstrafle und die Possehlstrafle vom Berliner Platz bis zur Kanal-
Trave zum Zweck der stddtebaulichen Neuordnung in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 02.67.01 einbezogen.

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck, der am 16. 12. 1965 von der
Birgerschaft beschlossen und am 15. 07. 1966 durch den Minister fiir
Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigt wurde und semer 45 4
Anderung entwickelt worden. el

Inhalt der Planung

.Kiinftige bauliche Entwicklung

Der Bebauungsplan setzt die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke fest.

Die im Geltungsbereich des B-Planes befindlichen Gewerbebetriebe,
offentlichen Einrichtungen wie Landespolizei, Finanzamt und

Landesbezirkskasse sowie Umspannwerk und Hubschrauberlandeplatz sollen

erhalten bleiben. Dementsprechend wurden die Festsetzungen im B-Plan
getroffen. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind Erweiterungen
und Umstrukturierungen méglich.

Erschliefung

Die im Bebauungsplan festgesetzten StraBBenverkehrsfldchen, deren
Flihrung und Ausbaubreiten, die zur &rtlichen und iiberdrtlichen

ErschlieBung und Versorgung der Bpugebiete dienenden Anlagen und
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Einrichtungen sowie die 6ffentlich-rechtlich zu sichernden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte entsprechen den Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des
StraBen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein unter Beachtung
der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen (RAST-E).

Die duBere Erschlieflung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt
tber die PossehlstraBBe (B 75). Die WelsbachstraBe dient zur verkehrlichen
ErschlieBung der restlichen Freifldchen der ehemaligen sogenannten Biele-
feldtgdrten, die im AnschluB-Bebauungsplan 02.73.00 - Bielefeldtgérten -
liegen.

Parkpladtze, Stellpldtze, Garagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen fiir den ruhenden Verkehr
entsprechen den Vorschriiten des Bundesbaugesetzes, der
Landesbauordnung, der Runderlasse des Innenministers vom 16. 06. 1978 -
Stellpldtze, Garagen und Parkpldtze in Bebauungsplédnen -,
Verwaltungsvorschriften zu § 67 der Landesbauordnung vom 10. 06. 1975

und der RAST-E.

Auf die im Bebauungsplan 02.67.00 - Fassung vom 05. 04. 1973 -
festgesetzten Parkpldtze an der Strafle Geniner Ufer wurde bei der

. Neuaufstellung des Bebauungsplanes zugunsten einer besseren

Umschlagsmdglichkeit fiir die anliegenden Gewerbebetriebe verzichtet. Fiir
die fortfallenden Parkpldtze - die sich lediglich in der Planung befanden -
wurde an der Possehlstrafle ein gleichwertiger Ersatz geschaffen.

Wegen des starken Besucherverkehrs zu den Landesbehdrden wurden auf
dem Flurstiick 797/10 Stellpldtze/Garagen festgesetzt. Um StSrungen der
Umschlagpldtze am Geniner Ufer zu vermeiden, wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, da Zu- und Abfahrten zu der Stellplatz-/Garagenanlage nur
von der Welsbachstralle aus mdglich sind.

In der Possehlstrafle sind d6ffentliche Parkpldtze fiir 60 Fahrzeuge
verhanden.

Grinflichen

Die Griinflachen und ihre jeweilige Einzelnutzung sind nach den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte &ffentliche und private Griinflache
(Abschirmung - StraBenbegleitgriin) dient zum Schutze der im AnschluB -
Bebauungsplan 02.35.00 - Geniner Strafle - befindlichen Sport- und
Spielflachen gegen Emissionen, die vom Verkehr der PossehlstraBe
ausgehen. :

Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
Alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen, wie Regen- und

Schmutzwasserleitungen sowie Leitungen flir Gas, Wasser, Elektrizitdt und
Telefon sind, soweit noch nicht vorhanden, geplant.
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Standflichen fiir Miillbehilter

Die Abfallbeseitigung wird durch das Amt fiir Stadtreinigung und
Marktwesen vorgenommen. Die Standpldtze fiir Abfallbehdlter sind
entsprechend den Vorschriften der Abfallbeseitigungssatzung der
Hansestadt Liibeck auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

Uberschwemmungsbereich

Die Flurstiicke 767/179, 705/179, 778/178, 179/66, 747/179, 777/179
796/179 , 775/10, 888/10 und 797/10 , liegen im Uber-
schwemmungsgebiet der Ostsee/Kanal- Trave. Der Generalplan
"Kiistenschutz des Landes Schleswig-Holstein" setzt die Bezugshohe fiir das
Uberschwemmungshochwasser der Ostsee und somit auch fiir die Kanal-
Trave mit 3,87 m iiber NN fest (Stand 1980). Rdume fiir den dauernden
Aufenthalt von Menschen miissen mit der Oberkante FuBboden tiber 3,87 m
iber NN liegen.

Hubschrauberlandeplatz

Die in der Planzeichnung vorgesehene Fldche fiir den Luftverkehr ist fir

-die Errichtung eines Hubschrauberlandesplatzes vorgesehen, der nur fir

besondere Einsdtze, z. B. Katastrophenschutz, Verbrechensbekdmpfung,
Such- und Rettungsdienst und fiir die Beférderung von Personen des
politischen und parlamentarischen Bereichs des Bundes und der Lander
benutzt werden soll. Ein regeimiBiger An- und Abflugverkehr findet nicht
statt. Bei der Polizeidienststelle wird kein Hubschrauber standig
stationiert.

Der Platz wird so ausgebaut, daB er der Klasse 2 der Richtlinien fiir die
Genehmigung der Anlage und des Betriebes von Landeplédtzen fir
Hubschrauber entspricht (kleine Ausfiihrung).

Die festgesetzte IV-geschossige Bebauung und der Hubschrauberlandeplatz
auf dem gleichen Grundstlick schlieflen einander nicht aus. Nach einer
Bebauung des Grundstlickes wird der Hubschrauberlandeplatz auf dem Dach
des Geb&udes hergestellt.

Schallschutzmaflinahmen

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf befindet sich ein Behdrdenhochhaus
(Landespolizei, Landesbezirkskasse und Finanzamt) mit etwa 850
Bediensteten. Diese Einrichtungen liegen im EinfluBbereich des ndrdlich
gelegenen GE-Gebietes und der PossehlstraBe. Nach der Vornorm DIN
18005 sind in Gewerbeoebleten/65/dB (A) am Tage und 50 dB (A) in der

\. e

70 ‘dB (A) gemessen.

““Um die Bediensteten im Behdrdenhochhaus gegen diese hohen Immissionen
zu schiitzen, wurden im Teil B (Text) des Bebauungsplanes entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Der Schallschutz kann erreicht werden, bei folgender Konstruktion:
Das zu fordernde Schallddmm-MaB fiir Auenwénde und Fenster von
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R'w 30 dB (DIN 4109) kann durch eine leichte Mauerwekskernschicht
erreicht werden. Bel einer Mauerwerkskernschicht mit einer Rohdichte von
nur 0,6 kg/dm? (Gasbetonblock, 24 cm dick) liegt das Schallddmm-MaB R'w
46 dB (DIN 4109) weit liber dem geforderten Mindestschallddmm-MaR. D.h.,
daB der zuldssige Dauerschallpegel von 65 dB (A) (AuBenwert) am Tage und
50 dB (A) (AuRenwert) in der Nacht durch das o.a. Mauerwerk auf einen
Dauerschallpegel von 19 bzw. 4 dB (A) (Innenwert) vermindert wird.

Ahnlich verhilt es sich bei Fenstern. Bereits durch ein Einfachfenster mit
Fliigel und Isolierverglasung, das ein Schallddmm-Maf von R'w 36 dB

(DIN 4#109) hat, wird der zulidssige Dauerschallpegel von 65 db (A)
(AuBenwert) am Tag und 50 dB (A) (AuBenwert) in der Nacht auf einen
Dauerschallpegel von 29 bzw. 19 dB (A) (Innenwert) vermindert.

Aus statischen Griinden sind jedoch AuBenwandkonstruktionen errichtet
worden, die weit glinstigere D&mmwerte haben, als das obige
Berechnungsbeispiel aufweist.

Sicherung der Plandurchfiihrung

Infrastruktursicherung

~Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Sicherung der Infrastruktur gemaB §

9a BBauG nicht vorgesehen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich
nach § 30 BBauG.

Soziale MalBinahmen - Sozialplan

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen keine nachteiligen
Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumsténde der in seinem
Geltungsbereich wohnenden oder arbeitenden Menschen. Die Erarbeitung
von Vorstellungen iber Grundsdtze sozialer MafBnahmen und deren
Realisierung durch einen Sozialplan ist entbehrlich.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die vorgesehenen MaRBnahmen ergeben sich im einzelnen aus dem Grund-
stiicksverzeichnis.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen flr die Stadt
folgende iiberschldgig ermittelten Kosten:

a) Grunderwerb keine

b) Versorgung ' 48.000,-- DM

c) Gasversorgung 40.000,-- DM

d) Ausbau der WelsbachstraBe 1.050.,000,-- DM

e) Ausbau der PossehlstraBe ----100.,000,-=_DM.
insgesamt: 1.238.000,-- DM
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Die Uberschldglich ermittelten Gesamtkosten werden nur z.T. aus
Haushaltsmitteln der Stadt gedeckt.

Da der Ausbau der PossehlstraBe im Rahmen des Ausbaues der Kreuzung
Berliner Platz durchzufithren sein wird, erfolgt die Finanzierung im
Zusammenhang mit dieser MaBnahme, so daf3 80 % lber das Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsgesetz finanziert werden und 20 % von der
Hansestadt Liibeck aufzufangen sind.

ErschlieBungsbeitrage

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir
ErschlieBungsanlagen werden - soweit es sich um deren erstmalige
Herstellung handelt - ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften der §§
127 - 135 BBauG erhoben. Die Stadt trdgt gem. § 129 BBauG und der
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der jeweils
glltigen Fassung 10 v. H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes.
Davon unberlhrt bleibt die Mdglichkeit, die ErschlieBung durch Vertrag
gem. § 123 Abs. 3 BBauG auf einen Dritten zu Ubertragen.

Die Flachen des GE-Gebietes werden von ErschlieBungsbeitrdgen fiir die
"Welsbachstraflie" freigehalten.

Libeck, den =1 OKT, 1981

61 - Stadtplanungsamt
Tho/H./Dt.

Der Senat der Hansestadt Liibeck
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