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1 Stadtebauliche Vergleichswerte

1.1 Flachenwerte

Plangeltungsbereich 1,78 ha

davon Allgemeines Wohngebiet 0,38 ha

davon Mischgebiet 0,21 ha

davon Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir 0,04 ha
die Abwasserentsorgung

davon Verkehrsflachen 0,36 ha

davon offentliche Grinflachen 0,79 ha
davon Parkanlagen 0,67 ha

davon fur den Wassersport 0,12 ha

1.2 Gebaude

In den WA-Gebieten ist eine Uberbauung mit Gebauden bis maximal ca. 1.200 m2, im Mischge-
biet bis maximal ca. 755 m?, auf der Flache fiir das Abwasser-Pumpwerk bis maximal 120 m?
zulassig. Die Gesamt-Grundflache fiir Gebaude betragt im Geltungsbereich somit max. ca.
2.100 mz2,

1.3  Stellplatze/Parkplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die erforderlichen Stellplatze Gberwiegend im Unter-
geschoss der Wohngebaude integriert. Es sind insgesamt 15 Garagen fir 18 Wohneinheiten
vorgesehen. Zusatzlich gibt es die Mdéglichkeit, jeweils vor der Garage auf der privaten Zufahrt
einen weiteren Pkw abzustellen.

Drei weitere Stellplatze sind im Siiden des WA2 angeordnet, um fir jede Wohneinheit einen
Stellplatz zur Verfligung zu stellen.

Im Mischgebiet erfolgt die Unterbringung der Kfz auf 21 Stellplatzen in einer Tiefgarage und
oberirdisch.

Westlich angrenzend an die KastorpstralRe befinden sich heute zwischen den Linden 8 nicht
ausgewiesene Parkplatze, die von den Anliegern der angrenzenden Stral3en genutzt werden.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht dort ebenfalls 8 6ffentliche Parkplatze vor, die fach-
gerecht ausgebaut/ befestigt werden.

Neben den 8 6ffentlichen Parkplétzen in der Kastorpstral3e werden am Ende der Charlottenstra-
Re weitere 6 6ffentliche Besucherparkplatze angeboten. Die konkreten Regelungen tber den
Ausbau, die Kosten und den Kostentrager sind im Durchflihrungsvertrag aufgenommen worden.

Planungsstand 24.09.2009



Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 02.36.00 — Kastorpplatz

In den Gebauden werden 69 Fahrradabstellplatze zur Verfiigung gestellt. 15 Besucherstellplatze
sind in den Vorgarten angeordnet, so dass insgesamt 84 Fahrradabstellplatze entstehen (siehe
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie Stellplatznachweis).

2 Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02.36.00 — Kastorpplatz
befindet sich nérdlich der Charlottenstral3e, westlich der Kastorpstrafl3e und stiddstlich der Kanal-
Trave. Die genannten Stral3en sind Teil des Bebauungsplanes.

Er umfasst die Flurstiicke:

2/17 (tlw.), 9/10, 9/11, 2/21, 2/32, 2/24 (tiw.), 2/33, 2/28, 2/29 (tlw.) der Flur 9, Gemarkung St.
Jurgen in der Hansestadt Libeck.

An den Geltungsbereich grenzen:
- im Sidden die Sportanlagen der Lubecker Turnerschatft,

- im Westen der Wanderweg (Hanseatenweg) an der Kanal-Trave sowie die Charlottenstralie
mit den Randzonen, die zum Parken und als Zufahrt zum Trailerplatz des Lubecker Ruder-
Klubs etc. genutzt werden,

- im Nordwesten die Kanal-Trave,

- im Osten die 2- bis 3-geschossige Wohnbebauung entlang der Kastorpstrale.

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die ca. 1,2 ha grol3e Dreiecksflache zwischen Charlottenstral3e, Kastorpstraf3e und Kanal-Trave
ist Teil einer aufgeschitteten Trave-Schleife und wird gro3tenteils seit Jahrzehnten vom Entsor-
gungsbetrieb der Hansestadt Liibeck als Betriebshof genutzt. Dort befinden sich Abwasserlei-
tungen und ein Pumpwerk, das wahrscheinlich im Laufe des Jahres 2009 an die Charlottenstra-
3e verlagert werden soll. Grol3ere Flachen sind mit Hallen/Betriebsgebauden bebaut, hinzu tre-
ten befestigte/versiegelte Zu-/Umfahrten und Lagerplatze.

Der Westteil ist an den Kanu Club Lubeck e.V. verpachtet, der dort insbesondere Kinder und
Jugendliche an den Kanusport heranfihrt, Veranstaltungen durchfiihrt und Kanus lagert, Trailer,
Transporter und Wohnwagen abstellt. Der Mietvertrag beinhaltet das Recht, dass der Vermieter,
die Hansestadt Lubeck, den Vertrag jederzeit unter Einhaltung einer Frist kiindigen kann, wenn
offentliche oder stadtplanerische Belange dies erfordern.

Das Geléande des Kanu Clubs wird im Westen durch den Trailerplatz des Liibecker Ruder-Klubs
begrenzt.

An der Nordostgrenze befindet sich der bedeutsame Wanderweg entlang der Kanal-Trave
(Hanseatenweg), der die Altstadt Libecks mit der freien Landschaft im Stden verbindet. Er wird
im Sudosten begrenzt durch eine ca. 20 bis 25 m hohe Lindenreihe, die mit Strduchern unter-
pflanzt ist.

Planungsstand 24.09.2009



Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 02.36.00 — Kastorpplatz

An der Westseite der Kastorpstral3e und an der Stidseite der Charlottenstralle, auf dem Grund-
stlick der Lubecker Turnerschaft, befindet sich ebenfalls eine Lindenreihe, die das Stadtbild pra-
gen.

Auf dem Betriebshof und auf den verpachteten Flachen gibt es einige groRere Einzelbdume, es
dominieren jedoch kleinere und gréR3ere Gehdlzbestande aus Baumen und Strauchern.

Unter stadtplanerischen Gesichtspunkten bildet die massive 2- bis 3-geschossige Bebauung
ostlich der Kastorpstral3e den heutigen Abschluss der Wohnbebauung. Die Bebauung des un-
tergeordneten Betriebshofes der Entsorgungsbetriebe ist deutlich untergeordnet.

Auffallig ist eine deutlich sichtbare Grunverbindung, beginnend mit den Sportanlagen der Libe-
cker Turnerschaft im Stiden, nordlich anschlielRend die westliche Flache des B-Plan-Gebietes,
die durch grofRere Geholzbestande gepragt ist, dann Uber die Kanal-Trave hinweg zu den Sport-
anlagen des Buniamshofes und den Wallanlagen anschlief3t.

Aussagen zur vorhandenen Naturausstattung, zum Versiegelungsanteil etc. sind im Umweltbe-
richt enthalten.

3.2 Bisherige Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen
Fir das Plangebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan.

Parallel zum sidlichen Ufer der Kanal-Trave gibt es gemaR § 26 LNatSchG Schl.-H. einen 50 m
breiten Uferschutzstreifen, in dem nur in Ausnahmefallen bauliche Anlagen erstellt werden dir-
fen.

3.3  Entwicklungen aus anderen Planungen

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck, der am 07.09.1989 von der Birgerschatft be-
schlossen, am 17.08.1990 durch das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein geneh-
migt wurde und an 08.10.1990 in Kraft trat, ist in der geanderten Fassung der 81. Anderung vom
18.02.2009 gultig. Der Gberwiegende Teil des B-Plan-Gebietes ist als so genannte ,Weil3e Fla-
che" belassen worden. Dieses hat sich daraus ergeben, dass zum damaligen Zeitpunkt tber die
zukunftige Nutzung des Betriebshofes und der angrenzenden Flachen keine verlasslichen Aus-
sagen getroffen werden konnten.

Mit der vorliegenden Planung soll die Nutzung jetzt auf der Grundlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzt werden. Parallel erfolgt mit der 52. Anderung eine entsprechende
Darstellung im F-Plan.

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans aus dem Jahr 2008 ist der Kastorpplatz als ge-
plantes Wohnbaugebiet dargestellt. Die nach Norden benachbarte Kanal-Trave ist als ,zum Auf-
bau eines Biotopverbundes besonders geeignete Flache” gemal § 14 Abs. 1 Nr. 4c BNatSchG
dargestellt.

Im Schutzgebietskonzept des Landschaftsplans ist die Kanal-Trave westlich der Possehl-Briicke
als FFH-Vorschlagsgebiet ,Travetal* nach Art. 4 Abs. 1 FFH-Richtlinie und als geplantes Land-
schaftsschutzgebiet dargestellt. Dieser Bereich gehdrt zusammen mit dem 6stlich angrenzenden
Bereich der Kanal-Trave, der dem Kastorpplatz benachbart ist, und weiteren Flachen als Be-
standteil des Niederungs- und FlieBgewasserkomplex im westlichen Stadtgebiet zu den grof3-
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rAumigen besonders wertvollen Landschaftsbereichen im Stadtgebiet. Vorhandene Schutzgebie-
te und —objekte gibt es im Plangebiet nicht.

4 Planungsgrundsatze

4.1  Ziel und Zweck der Planung, Standortauswahl

Die Baugebiete befinden sich in einer attraktiven innenstadtnahen Lage an der Kanal-Trave. Die
Umnutzung des Betriebshofes in ein Wohn- und Mischgebiet sowie in 6ffentliche Grunflachen
dient dem Ziel, im Rahmen der Innenentwicklung hochwertige innenstadtnahe Wohnungen und
einige Buros zu schaffen. Das ,Wohnen am Wasser* an der Kanal-Trave unterstitzt das landes-
planerische Ziel, das Zentrum Lubecks zu starken und den Zuzug von Menschen aus der Regi-
on zu ermoglichen.

Weiterhin werden durch die Umnutzung von bereits genutzten und versiegelten Flachen natur-
schutzfachliche und stadtebauliche Ziele unterstiitzt, weil eine zusétzliche Inanspruchnahme von
nicht bebauten Flachen in der freien Landschaft vermieden wird.

Mit der teilweisen Umwandlung von bebauten Flachen des Betriebshofes in eine fir Jedermann
nutzbare Grinflache steigt die Versorgung auch des vorhandenen Wohnquartiers mit offentli-
chen Grunflachen.

Im weiteren werden mit der Festsetzung eines neuen Standortes fir das Abwasser-Pumpwerk
der Entsorgungsbetriebe und von o6ffentlichen Parkpléatzen gleichzeitig eine verbleibende Rest-
flache fir den Wassersport baurechtlich gesichert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll einem privaten Investor ermdglichen, entlang der
Kastorpstral3e und teilweise an der Charlottenstra3e Wohnungen und Biros errichten zu dirfen.

4.2  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Da die Bauvorhaben in den WA-Gebieten und im MI-Gebiet von einem privaten Investor durch-
gefiihrt werden und die Hansestadt Libeck ein starkes Interesse daran hat, Art und Umfang der
Nutzungen und die Gestaltung der Gebaude sowie der offentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” und der Verkehrsflachen vor den Baugrundstiicken detailliert festzu-
legen, ist vom Investor ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt worden, der Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB ist. Weitere Angaben zur Durch-
fuhrung, Finanzierung und Erstellung des Bauvorhabens enthélt der Durchfihrungsvertrag nach
§ 10 Abs. 1 BauGB gem. § 12 BauGB, der am 26.08.2009, also vor dem Satzungsbeschluss
zwischen der Hansestadt Libeck und dem Investor, abgeschlossen wurde.
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5 Inhalt der Planung

5.1  Kunftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die vorhandenen Nutzungen im bisher unbeplanten Innenbereich (Gewerbe/ Entsorgungsbe-
triebe, offentliche Grunflachen fir den Wassersport und Wanderweg) sollen verandert und mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgeschrieben werden.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die geplante WA-Nutzung westlich der Kastorpstral3e orientiert sich an der Nutzung im 6stlich
angrenzenden Quartier. Auch hier gibt es einige Gewerbebetriebe und Biros.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wird gegeniiber der reinen Wohnnut-
zung ein untergeordnetes Mal3 von gleichzeitigem Wohnen und Arbeiten ermoglich. Die fur das
gewachsene Gebiet untypischen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen.

Da auf der Sudseite der Charlottenstral3e keine Bebauung vorhanden ist, wird hier das stadte-
bauliche Ziel, wieder verstarkt ein direktes Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten zuzulas-
sen, mit der Ausweisung eines Mischgebietes Rechnung getragen. Fur das Quartier untypische
und storende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Da das vorhandene Abwasserpumpwerk der Entsorgungsbetriebe erneuert und verlagert wer-
den muss, wird auf der Flache fiir die Abwasserentsorgung ein Gebaude fir ein Abwasser-
pumpwerk zugelassen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Im 6stlich angrenzenden Wohngebiet, das nach der BauNVO als WB (besonderes Wohngebiet)
eingestuft werden kann, schwankt die GRZ von ca. 0,5 bis ca. 0,65. Um eine Abstufung von der
verhaltnismafiig kompakten Bebauung des gewachsenen Wohnquartiers zur Trave-Niederung
zu erreichen, wird in den jeweiligen Baugebieten des B-Planes wesentlich geringere GRZ (von
0,31 bis 0,37) festgesetzt.

Auf Grund der verhéltnismaRig geringen GRZ fur die Hauptbaukérper und der Notwendigkeit,
fast fur jede Wohneinheit Zufahrten, Stellpléatze, Treppenaufgange, Terrassen etc. zu schaffen,
ist es erforderlich, eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100% zuzulassen.

Die Zahl der Vollgeschosse und die maximalen Gebaudehthen orientieren sich ebenfalls an der
ostlich angrenzenden Wohnbebauung, die durch einen ca. 1,30 m hohen Sockel mit Treppen-
aufgéngen, Erd- und Obergeschoss sowie vielfach einem ausgebauten Dach verfiigt. Die Ge-
b&aude entstanden um 1900 bis ca. 1930.

Uber einem Gebaudesockel bzw. einem Untergeschoss von maximal 1,40 m (iber Gelande, der
die Uberflutungsgrenze von +3,87 m (. NN sichert, schlieRen sich ein Erdgeschoss und zwei
Obergeschosse an. Eine Gebaudehthe mit einer max. Traufhéhe (TH) von 13,50 m tGiber NN
darf gemal der Festsetzung im B-Plan nicht Giberschritten werden. Die Festlegung der Oberkan-
te Fertigful3Bboden Erdgeschol? (OKFF im EG) auf die Hohe grol3er gleich 3,87 m . NN und die
Festlegung der max. Traufhohe sichern die absolute Geschossigkeit und Hohe der Gebaude.
Damit wird sichergestellt, dass es bei einer dreigeschossigen Bebauung ohne weitere Dachauf-
bauten bleibt.
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Fir das Abwasser-Pumpwerk wurde ein maximal 1-geschossiges Gebaude mit einer maximalen
Grundflache von 120 m2 festgesetzt. Dieses entspricht den Anforderungen der Entsorgungsbe-
triebe.

5.1.3 Bauweise, Baugrenzen

Im Mischgebiet sind zwei Baukérper vorgesehen, die mit den Schmalseiten zur Charlottenstralle
orientiert sind. Durch die entstehenden Raume zwischen dem Pumpenhaus, den beiden Ge-
bauden des MI-Gebietes und dem Wohngebaude an der Kastorpstral3e sind Verbindungen als
gestaltetes Griin zwischen den Sportanlagen im Stden und der 6ffentlichen Griinflache im Nor-
den maglich. Es entsteht ein deutlicher Unterschied zur Kastorpstral3e, die durch eine stral3en-
parallele (Block-)Randbebauung gepréagt ist.

In den Wohngebieten sollen Stadthauser als Reihenh&user bzw. Hausgruppen, tiberwiegend
ohne seitlichen Grenzabstand, entstehen. Somit werden Hausgruppen in offener Bauweise
(<50 m) und in geschlossener Bauweise (> 50 m) festgesetzt.

Die Baugrenzen in den WA-Gebieten nehmen die Hauptbaukdrper des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes auf. Die Bautiefe von ca. 14,50 m orientiert sich an der vorhandenen Bebauung
ostlich der Kastorpstral3e, die Bautiefen von ca. 12 m bis ca. 16 m aufweist.

5.2  Baugestaltung

Fur die Gebaude werden Flachdacher festgesetzt, um insbesondere an der Kastorpstraf3e die
unterschiedlichen Entstehungszeiten zwischen den vorhandenen und den geplanten Gebauden
zu verdeutlichen und insgesamt den geplanten Stadthdausern und den Wohn- / Blrogebauden
eine einheitliche und zeitgemale Architektur zu geben.

5.3  Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gebaude und der 6ffentlichen Griinflachen erfolgt Gber die Kastorp- und
die Charlottenstral3e. An beiden StraRen missen auf der West- bzw. Nordseite Birgersteige,
Parkplatze und Zu-/Uberfahrten hergestellt werden. Die Planung, Herstellung und Finanzierung
dieser Mal3nahmen erfolgt in einvernehmlicher Abstimmung mit dem Bereich Verkehr der Han-
sestadt Lubeck auf Kosten des Vorhabentragers. Die konkreten Regelungen trifft der Durchfiih-
rungsvertrag.

Die ca. 6,00 m breite Charlottenstraf3e erhalt auf der Nordseite einen 1,80 m bis 2,00 m breiten
Gehweg, der mit Klinkerpflaster befestigt wird und mit einem Hochbord von der Stral3e getrennt
sein soll (s. Durchfuhrungsvertrag). Im Bereich der Parkplatze im Westen der Charlottenstraf3e
verschwenkt der Gehweg gen Norden, der dann vor den Wertstoffcontainern wieder an die
Stral3e gefuhrt wird. Die dort befindlichen, nicht besonders wertvollen 7 Baume missen gefallt
werden, um Platz fur die offentlichen Parkplatze zu schaffen (siehe auch Ziffer 3 der Begrin-
dung). Sie werden an anderer Stelle ersetzt.

Der Oberflachenbelag der Charlottenstral3e wird im Ausbaustandard an den erforderlichen
Standard einer ErschlieBungsstral3e angepasst. Dieser Ausbau erfolgte bereits bzw. wird im
unteren Viertel der Charlottenstrasse im Rahmen der Leitungsverlegungen der Entsorgungsbe-
triebe noch erfolgen.
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Die ca. 6,00 m breite Kastorpstral3e erhalt auf der Westseite einen ca. 2,20 m bis 2,50 m breiten
Zufahrt- / Parkstreifen, in dem die vorhandenen Linden integriert sind. Westlich anschlieRend
verlauft der ca. 1,50 m bis 2,00 m breite Gehweg.

Die vom Investor zu leistenden ErschlielBungsmafinahmen in Bezug auf die Herstellung der
Burgersteige entlang der Kastorp- und der Charlottenstrasse einschlief3lich Angaben zu den
Materialien und der séamtlich zu ibernehmenden Kosten enthalt der Durchfihrungsvertrag, der
u. a. mit dem Bereich Verkehr abgestimmt ist.

5.4  Parkplatze, Stellplatze, Garagen, untergeordnete Nebenanlagen

Laut Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind 29 Wohneinheiten und ca. 615 m2 Biros vorgese-
hen. Hierfur und fir die angrenzende Bebauung werden an der Kastorp- und an der Charlotten-
stral3e 14 offentliche Parkplatze geschaffen, die fir Jedermann zur Verfligung stehen.

Die It. Stellplatzverordnung notwendigen Stellpléatze werden in den WA-Gebieten in den Unter-
geschossen als Garagen und zudem mit 3 Stellplatzen im Stiden des WA2-Gebietes zur Verfi-
gung gestellt. Fir 18 Wohneinheiten entstehen 16 Stellplatze.

Im MI-Gebiet werden die notwendigen Stellplatze Uberwiegend in einer Tiefgarage und eine un-
tergeordnete Anzahl oberirdisch angeordnet. Fir 11 Wohneinheiten und ca. 615 m2 Biroflache
entstehen 22 Stellplatze.

Um eine deutliche Zonierung StralRe — Vorgarten — Fassadenflucht zu gewdahrleisten, wurden im
Vorgartenbereich der WA-Gebiete Stellplatze, Garagen und gebaudeartige untergeordnete Ne-
benanlagen ausgeschlossen. Um auch die rickwartigen Gartenbereiche zu schonen, sind dort
Stellplatze und Garagen ausgeschlossen.

Die vor Baubeginn in der Kastorpstrasse befindlichen Wertstoffcontainer werden auf Kosten des
Investors an die westliche Charlottenstral3e verlagert, um die Stérungen der Wohngebiete mdg-
lichst gering zu halten.

5.5 Ver-und EntsorgungsmalRnahmen

5.5.1 WA-Gebiete, Mischgebiet

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstticke erfolgt Giber die vorhandenen Leitungen in der
Kastorp- und der Charlottenstraf3e.

Die Warmeversorgung der Gebaude soll mit einem Blockheizkraftwerk erfolgen.

5.5.2 Abwasserpumpwerk, Leitungsrechte
Die Medien-Versorgung des Abwasserpumpwerkes erfolgt iber die Charlottenstralle.

Zur Sicherstellung der Abwasserentsorgung im Einzugsgebiet des vorhandenen Pumpwerkes ist
es erforderlich, die vorhandenen Leitungen tber Leitungsrechte zu sichern, bis das neue Pump-
werk in Betrieb gegangen ist. Dieses wird wahrscheinlich in der zweiten Halfte des Jahres 2009
geschehen.
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Fur die mittelfristig geplante Neuverlegung eines Hauptsammlers und den Anschluss der vor-
handenen Sammelleitung an das neue Pumpwerk sind in der ¢ffentlichen Parkanlage dauerhaf-
te Leistungsrechte eingetragen.

Die Beglnstigten fur die Leitungsrechte sind die Entsorgungsbetriebe Libeck bzw. deren
Rechtsnachfolger.

Im Hanseatenweg parallel zur Kanal-Trave verlaufen Kabel der Stadtwerke Libeck und der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes sowie eine Gasleitung der Stadtwerke Libeck.
Hierfur sind im B-Plan Leitungsrechte festgesetzt.

5.5.3 Regenwasser

Falls auf Grund Uberlasteter Vorfluter Regenwasser nicht abgeleitet werden kann, ist der Bau
von Ruckhalteanlagen innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig. Da es eine sehr geringe Be-
lastung des Bodens mit benzolhaltigen Substanzen gibt, wird eine Versickerung von Dachfla-
chen-Regenwasser ausgeschlossen, um einen zusétzlichen Austrag von Schadstoffen in das
Grundwasser zu vermeiden. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass die Versickerungsfahigkeit des
anstehenden Bodens sehr gering ist.

5.6  Grunflachen, Begriinungen

5.6.1 Auswirkungen der Neuordnung

Mit der Auflosung des Betriebshofes werden grof3ere, heute bebaute/ befestigte Flachen in eine
offentliche Parkanlage umgewandelt. Hiervon profitieren die zukiinftigen Bewohner in den ge-
planten Baugebieten, aber auch die gesamte Offentlichkeit, die am Hanseatenweg eine groRere
Grunflache nutzen kdnnen und zuséatzliche Wegeverbindungen zur Kastorpstrasse und zur
Charlottenstrasse erhalten.

Der Kanu Club verliert durch den westlichen Teil des MI-Gebietes, die Flache fiir das Abwasser-
Pumpwerk und durch die geplanten Parkpléatze und den Blrgersteig einen erheblichen Teil sei-
ner Flachen. Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass It. Mietvertrag zwischen der Han-
sestadt Lubeck und dem Kanu Club Lubeck eine kurzfristige Kiindigung seitens der Stadt mdg-
lich ist, wenn o6ffentliche oder stadtplanerische Belange dies erfordern.

Um dem Anspruch des Kanu Clubs entgegenzukommen, wurden folgende Alternativen gepruft:
- Verringerung bzw. Aufgabe des MI-Gebietes,

- Verkleinerung der 6ffentlichen Grinflache zugunsten des Wassersports, der sich dann in
die jetzt 6ffentliche Parkanlage hineinverlagern wiirde,

- Verzicht auf die Parkplatze an der Charlottenstrasse,
um dem Wassersport mehr Flache zuzubilligen.

Alle Alternativen wurden vom Investor/ Vorhabentrager abgelehnt., da mit dem Verlust von Bau-
volumen die Wirtschaftlichkeit des Projektes nicht mehr gegeben sei und die Ausdehnung der
Wassersport-Nutzung auf die als 6ffentliche Parkanlage vorgesehene Flache zu einer wesentli-
chen Beeintréchtigung der privaten Wohn-/ Freiraumqualitat fihren wirde.

Die Umnutzung des Kastorpplatzes mit dem Ziel, hbherwertiges ,Wohnen am Wasser* zu er-
madglichen, ist ein langjéhrig verfolgtes Ziel der Hansestadt Libeck. Mit dem jetzigen Investor
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kann dieses Ziel umgesetzt werden. Es steht jedoch in Konkurrenz zu den Anspriichen bzw. zu
dem Flachenbedarf des Kanu Clubs.

Eine Verlagerung der Parkplatze an die Kastorpstrasse oder in einen anderen Abschnitt der
Charlottenstrafe ist nicht moéglich, ohne die Verkehrssicherheit in der Stral3e und/oder das in-
tensiv abgestimmte stadtebauliche Konzept zu gefahrden.

Trotz der Bedeutung des Kanu Clubs fir Jugendliche und Libecker Schiler, die das Vereinsge-
lande fiir wassersportliche Aktivitdten nutzen, soll die Umsetzung des langjahrig verfolgten Zie-
les, auf dem Kastorpplatz attraktives Wohnen zu ermdglichen, Vorrang vor den Interessen des
Kanu Clubs haben.

Parallel zur Aufstellung des B-Planes hat die Hansestadt Lilbeck dem Kanu Club einen geeigne-
ten Ausweichplatz auf der Nordseite der Trave zwischen Buniamshof und dem stadtischen Be-
triebshof zur Verfiigung gestellt. Der Kanu Club wird Ende 2009 den neuen Standort beziehen..

5.6.2 Begrinungen

Die dominierenden Baume an der Kastorpstrasse, am Hanseatenweg und innerhalb der 6ffentli-
chen Parkanlage werden erhalten, da sie zusammen mit den angrenzenden Baumbestéanden
den grof3ten Beitrag fur den griinen Charakter des geplanten Baugebietes leisten.

Zur Abgrenzung der Wassersport-Flache von der 6ffentlichen Parkanlage und zur Charlotten-
strasse sind Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

Zur Einbindung der Gebaude und Anlagen sind fiir den Parkplatz an der Charlottenstrasse, fir
die Garten des MI-Gebietes und der Wohngebiete Baumpflanzungen festgesetzt. Die Baum-
pflanzungen werden ergénzt durch Laubholz-Hecken an den Grenzen zur 6ffentlichen Grinfla-
che.

Die riickwartigen Garten der Stadthduser an der Kastorpstrasse sollen deutlich von der 6ffentli-
chen Griunflache getrennt werden. Aus diesem Grunde sind hier einheitlich geschnittene Bu-
chenhecken vorgesehen, die mit einer Hohe zwischen 1,50 m und 1,80 m auch einem Sicht-
schutz bieten. Je 1 Obstbaum pro Grundstiick mindert die linienhafte Struktur der Hecke. Die
einzelnen Baumkronen Uberstellen die Hecke optisch in der nachsthéheren Ebene und sorgen
fiir einen flieRenderen Ubergang zwischen der Wiese der 6ffentlichen Grinflache und den priva-
ten Garten mit den angrenzenden Gebauden.

Die Freiraume zwischen den beiden Gebauden des Mischgebietes und dem WA-Gebiet sollen
den Kontakt zwischen der 6ffentlichen Grinflache und den stidlich gelegenen Rasensportfla-
chen ermdglichen. Aus diesem Grund ist als Einfriedung nur eine niedrige Rotbuchenhecke zu-
l&ssig. Zusatzlich ist fur den Nordteil des MI-Grundstiickes eine rein géartnerische Gestaltung
festgesetzt, die bauliche Anlagen, wie z. B. Wege, Terrassen etc., ausschlief3t. Hierdurch wird
der grine Charakter der 6ffentlichen Griinflache moglichst weit in das Mischgebiet hineingetra-
gen.

Zur Anbindung der Parkanlage an den Hanseatenweg und zur Verbesserung der sozialen Kont-
rolle soll der heute vorhandene Strauchbestand an der Nordwestgrenze des Betriebshofes weit-
gehend entfernt werden.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes befindet sich im 50 m Gewasserschutzstreifen (8 26
LNatSchG Schl.-H.). Da norddstlich und stuidwestlich die vorhandene Bebauung weit in den Ge-
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wasserschutzstreifen hineinragt und die Betriebsgebdude und die Lagerflachen der Entsor-
gungsbetriebe ebenfalls bis nah an den Hanseatenweg heranreichen, wird fir Teile der Wohn-
bauflache und des Mischgebietes sowie fiir das Pumpwerk eine Unterschreitung der 50 m-
Grenze fur zuldssig erachtet. Hinzu tritt das dringende Interesse der Hansestadt Libeck, attrak-
tives Wohnen am Wasser zu fordern, um die Innenstadt zu starken.

Aussagen zur 6kologischen Bestandsbewertung, zum Artenschutz, zur 6kologischen Bilanzie-
rung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

5.7 Larmschutz

Das Plangebiet ist neben dem Verkehrslarm — maf3geblich von der Possehlstral3e — auch durch
Sportlarm von der sidlich angrenzenden Sportflache der Libecker Turnerschaft sowie von dem
nordlich der Kanal-Trave vorhandenen Stadion Buniamshof betroffen. Zusétzlich ist die Belas-
tung durch Freizeitlarm von der nérdlich des Plangebietes gelegenen Freilichtbliihne Libeck zu
berlcksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die schallschutzrechtliche Vertréaglichkeit der geplanten
Wohnnutzung mit den vorhandenen Sportnutzungen, Freizeitnutzung und der Verkehrsgerau-
sche gepriift.

Beurteilungsgrundlage bildet die DIN 18005, Teil 1, welche hinsichtlich der Beurteilung von
Sportlarm auf die 18. BImSchV (,Sportanlagenl&armschutzverordnung®) und beziiglich des Frei-
zeitlarms auf die Landervorschriften (Freizeitlarmrichtlinie Schleswig-Holstein) verweist.

Bei der Ermittlung der durch den Sportlarm hervorgerufenen Immissionen ist der Sportbetrieb
innerhalb und auRerhalb der Ruhezeiten zu betrachten. Die Ermittlungen zeigen, dass der Im-
missionsrichtwert der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete (WA) aufRerhalb/innerhalb der
Ruhezeiten tags von 55 dB(A)/50 dB(A) durch die Gerauschabstrahlung von Sportflachen im
Bereich der geplanten Wohnbebauung eingehalten bzw. deutlich unterschritten wird.

Fir die Belastungsannahmen (siehe Tabellen A3 der Schallimmissionsprognose) wurden die auf
den Platzen tatigen Vereine nach ihren tatséchlichen und zukinftigen Nutzungen befragt. Die
angenommenen Lastfélle beinhalten hohe Auslastungen, die in der Realitat nicht oder nur zu
einem geringen Anteil erreicht werden. Bei einer weiteren Erhéhung der schon hohen Lastfélle
wirden sich kritische Momente an den Wochenenden ergeben, und zwar samstags von 6-8 Uhr
und 20-22 Uhr und sonntags in den Zeitraumen 7-9 Uhr, 13-15 Uhr und 20-22 Uhr.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Befragungen der Vereine und durch die hohen
Lastannahmen der Aspekt Sport ausreichend bericksichtigt wurde.

Die zur Zeit geplante Nutzung der Freilichtbiihne Liibeck weicht von der bisherigen Nutzung ab.
Die kunftige Nutzung sieht mehr Theaterveranstaltungen in den Abendstunden und einen Ver-
zicht auf Kino-Vorfiihrungen in der Nacht' vor.

Gemalf3 der vorliegenden Larmminderungsplanung ist davon auszugehen, dass die zur Zeit vor-
gesehene kinftige Nutzung der Freilichtbihne die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohn-
gebiete tags aufRerhalb/innerhalb der Ruhezeit und nachts von 55 dB(A)/50 dB(A) und 40 dB(A)
in 50 m Entfernung nicht mehr Uberschreitet. An der geplanten Bebauung in einer Entfernung
von mehr als 200 m sind deutlich niedrigere Beurteilungspegel zu erwarten. Aufgrund dieser

! Aussage des Betreibers , Theater & Musik GbR* am 11.10.2006
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Randbedingungen ist die kiinftige Nutzung der Freilichtbiihne Libeck als mit der geplanten Be-
bauung vertraglich einzustufen. Hierbei ist jedoch zu berticksichtigen, dass eine Erhdhung des
Larms in den Nachtstunden mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens nur sehr einge-
schrankt mdglich sein wird, dieses konnte ggf. zu einem betriebswirtschaftlichen Nachteil fihren.

Die Verkehrsbelastungen wurden auf der Grundlage aktueller Verkehrszéhlungen (2005) sowie
erganzender Hochrechnungen in Abstimmung mit dem Amt fir Verkehrsanlagen/Stral3enver-
kehr der Hansestadt Liibeck fiir den Prognosehorizont 2020/2025 ermittelt.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts teilweise Uberschritten. Die zur Beurteilung des Ver-
kehrslarms hilfsweise als Obergrenze heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)/49 dB(A) tags/nachts werden nur im auf3ersten Wes-
ten des Plangeltungsbereichs am Tage geringfiigig Uberschritten; dies gilt tags auch fur den
Orientierungswert fir Mischgebiete von 60 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete
tags/nachts von 64 dB(A)/54 dB(A) werden jedoch tberall sicher eingehalten.

Im Bereich der derzeit geplanten Bebauung an der KastorpstraRe wird der Orientierungswert fiir
allgemeine Wohngebiete tags tberall eingehalten, auch in den ebenerdigen AuRenwohnberei-
chen. Nachts ergibt sich eine geringfiigige Uberschreitung des Orientierungswertes um bis zu
0,5 dB(A), der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete wird nachts jedoch eingehal-
ten.

Gemal3 DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz ge-
planter Wohnnutzung und der zulassigen Buronutzung vor Verkehrslarm. Die Dimensionierung
des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN
4109.

Die Ermittlung der Gesamtlarmsituation im Plangebiet ergab, dass an der geplanten Bebauung
im Plangebiet sowohl tags als auch nachts die Orientierungswerte eingehalten oder nur gering-
flgig Uberschritten werden. Die Wahrnehmbarkeitsschwelle fiir eine Gerauschpegeldifferenz von
ca. 1 dB(A) wird jedoch nicht erreicht.

Zum Schutz zulassiger Wohn- und Blronutzung vor Verkehrslarm werden fiir den Plangeltungs-
bereich die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau, festgesetzt. Die Uberlagerung von Verkehrs- und Sportlarm gemaR DIN 4109, Zif-
fer 5.5.7 wurde dabei bertcksichtigt.

5.8 Altlasten

Auf dem Betriebsgelénde der Entsorgungsbetriebe Lilbeck kommen Boden- und Grundwasser-
verunreinigungen vor, insbesondere PAK'’s, die vor allem aus den oberflichennahen Aufflllun-
gen bis im Mittel 1,60 m unter Gelandeoberkante stammen. Die Konzentration ist jedoch sehr
gering, eine schadliche Bodenveranderung gemafl Bundesbodenschutzgesetz liegt nicht vor.
Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden- Grundwasser-Mensch
besteht nicht. Aus Vorsorgegriinden werden in einer eigens erstellten Untersuchung einige
MalRnahmen vorgeschlagen, die soweit wie moglich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eingegangen sind. Die im Zusammenhang mit der Altlastensanierung entstehenden Kosten und
deren Kostentrager sind in dem von der Birgerschaft bereits beschlossenen Kaufvertrag ,Kas-
torpplatz” konkret geregelt. Dieser ist Anlage des Durchflihrungsvertrages.
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5.9  Eingriff — Ausgleich

Gemalf3 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht missen fiir Eingriffe in den Na-
turhaushalt folgende Ausgleichsmal3nahmen auf3erhalb des B-Plan-Gebietes erbracht werden:

- Pflanzung von 52 Baumen,
- Pflanzung von 848 m2 Geblischen.

Die Umsetzung der MalRnahmen erfolgt auf dem Ovendorfer Hof in der Gemeinde Ratekau. Hier
besitzt die Hansestadt Libeck/ KWL Okokonto-Flachen. Die Sicherung der konkreten Umset-
zung und die Ubernahme samtlicher damit verbundener Kosten durch den Vorhabentrager/ In-
vestor erfolgt im Durchfuhrungsvertrag.

Im Plangebiet sind folgende Vermeidungs-/ Ausgleichsmafinahmen festgesetzt:
- Pflanzung von 23 neuen Baumen,

- Pflanzung von 150 m2 Gebischen,

- Aufhangen von 8 Vogelnistkasten und 10 Fledermauskasten,

- Abriss der Gebaude nur im Zeitraum Oktober bis Marz.

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Der nordwestliche Teil des Plangebietes befindet sich im 50 m-Gewasserschutzstreifen (8 26
LNatSchG Schl.-H.). Da norddstlich und siidwestlich die vorhandene Bebauung weit in den Ge-
wasserschutzstreifen hineinragt und die Betriebsgebdude und die Lagerflachen der Entsor-
gungsbetriebe ebenfalls bis nah an den Hanseatenweg heranreichen, wird fir Teile der Wohn-
bauflache und des Mischgebietes sowie fir das Pumpwerk eine Unterschreitung der 50 m-
Grenze erforderlich. Hinzu tritt das dringende Interesse der Hansestadt Lubeck, attraktives
Wohnen am Wasser zu fordern, um die Innenstadt zu starken.

Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit der Unterschreitung der 50 m Grenze trifft die Untere
Naturschutzbehdrde, die bereits eine Zustimmung signalisiert hat.

6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB
wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der Umfang und der Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung wurde im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in
Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdérden festgelegt.

Insbesondere sind ndher zu betrachten:
- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm),
- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser (Altlastenverdacht),

- Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen (Gehélze) und Tiere (Fledermause, Vogel).

6.1.1 Kurzibersicht
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Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larm .

Tiere Verlust von Lebensrdumen mittlerer Aus- .
pragung

Pflanzen Verlust von Lebensrdumen geringer Aus- oo
pragung, Verlust von Baumen

Landschaft Veranderung des Ortshildes .

Boden Versiegelung bisher unversiegelter Fla- -
chen

Wasser Versiegelung bisher unversiegelter Fla- .
chen

Klima/Luft Versiegelung bisher unversiegelter Fla- -
chen

Kultur- und Sachgu- Kulturgtter: nicht betroffen -

ter Sachguter: Abriss vorhandener Gebaude

Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgtitern .
Boden, Pflanzen, Tiere, Landschaft

ese sehr erheblich s erheblich  «wenig erheblich - nicht erheblich

6.1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll entlang der Kastorpstrasse und teilweise an der Charlottenstrasse die
Schaffung von Wohnungen und Biros erméglichen. Die Baugebiete, die von einem privaten
Investor erschlossen werden sollen, befinden sich in einer attraktiven Innenstadtlage an der Ka-
nal-Trave. Fur das Ziel, hochwertige innenstadtnahe Wohnungen, aber auch einige Blros zu
schaffen, soll der vorhandene Betriebshof in Wohn- und Mischgebiet sowie 6ffentliche Grinfla-
chen umgenutzt werden. Die Umnutzung der vorhandenen, bebauten und befestigten Flachen
unterstitzt durch die Nichtbeanspruchung von Beanspruchung unbebauter, in der freien Land-
schaft gelegener Flachen, stddtebauliche und naturschutzfachliche Ziele. Mit der teilweisen
Umwandlung von zzt. noch bebauten Flachen steigt auch die Versorgung des vorhandenen
Wohnquartiers mit 6ffentlichen Grinflachen. Im Weiteren werden der Standort fiir ein neues
Abwasser-Pumpwerk der Entsorgungsbetriebe, 6ffentliche Parkplatze und auf den verbleiben-
den Freiflachen fir den Wassersport festgesetzt.

Inhaltlich umfasst die Planung folgendes:

Die im bisher unbeplanten Innenbereich vorhandenen Nutzungen sollen verandert und mit ei-
nem vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgeschrieben werden. Entlang der Kastorpstrasse
ist ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen, in dem fur das Gebiet untypische Nutzungen aus-
geschlossen werden. Entlang der Charlottenstrasse ist zur Ermoglichung des direkten Nebenei-
nanders von Wohnen und Arbeiten ein Mischgebiet vorgesehen. Auf der Flache fur die Abwas-
serentsorgung wird ein Gebaude flr ein Abwasserpumpwerk zugelassen, da das im Plangebiet
bestehende Pumpwerk erneuert und verlagert werden muss.

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit 0,31 bis 0,35 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung
nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO fur Nebenanlagen , wie Zufahrten, Stellplatze, Treppenaufgan-
ge und Terrassen bis zu 100% zulassig ist. Die Zahl der Vollgeschosse und die maximalen Ge-
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baudehdhen orientieren sich an der @stlich angrenzenden Wohnbebauung. Vorgesehen sind
maximal zwei Vollgeschosse mit einem zuséatzlichen Staffelgeschoss und fir das Pumpwerk
maximal ein eingeschossiges Gebaude. Fir alle Gebaude gilt als maximal zuldssige Gebaude-
hohe eine Hohe von 13,50 m Uber NN.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Kastorp- bzw. die Charlottenstrasse. Gemal Vorhaben- und
Erschliel3ungsplan sind 29 Wohneinheiten und ca. 600 m? Buros vorgesehen. Hierfur und fir die
angrenzende Bebauung werden an den beiden Stral3en insgesamt 14 offentliche Parkplatze
geschaffen.

Die notwendigen Stellplatze entstehen ober- und unterirdisch (Mischgebiet: 21 Stellplatze in ei-
ner Tiefgarage und oberirdisch, allgemeines Wohngebiet: 16 Stellplatze im Untergeschoss der
Wohnhauser und am sudlichen Rand des Wohngebietes).

Durch die Festsetzung grofRerer Flachen als offentliche Parkanlage wird die am Hanseatenweg
vorhandene Grinflache vergréf3ert und durch neue Wege erganzt. Die Flachen fur die Wasser-
sportvereine werden gesichert, jedoch fir den Kanu-Club in deutlich geringerem Umfang als
heute bestehend. Die wichtigsten Baume werden durch Erhaltungsfestsetzungen gesichert,
ebenso ein Teil des das Wassersportgeldnde eingriinenden Gebischstreifens. Erganzend sind
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen.

Flachenbedarf

Plangeltungsbereich 1,78 ha
davon Allgemeines Wohngebiet 0,38 ha
davon Mischgebiet 0,21 ha
davon Flachen fur Versorgungsanlagen 0,04 ha
und flr die Abwasserentsorgung

davon Verkehrsflachen 0,36 ha
davon offentliche Grinflachen 0,79 ha

davon Parkanlagen 0,67 ha

davon fur den Wassersport 0,12 ha

6.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und —planungen und ihre
Bedeutung fur den Bebauungsplan

6.1.3.1 Fachgesetze

Fur den Bebauungsplan und die Umweltprifung sind insbesondere das Baugesetzbuch, das
Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz mit der Bundesbodenschutzverord-
nung und das Bundes-Immissionsschutzgesetz von Belang.

Nach § 1 Abs. 5 sowie § 1la BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gemaf: § 1a BauGB zu beriicksichtigen.
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Gemal 8§ 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Ergadnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Dementsprechend sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

8§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schad-
liche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen seiner nattrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.

8§ 1 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei Mafinahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewdasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt an-
zuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhiiten, um eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen um die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushalts zu erhalten und um eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden. Zu erwahnen ist hier auch der gemaR 8 26 LNatSchG bestehende Schutzstreifen an
Gewassern, in dem ein Teil des Plangebietes liegt.

§ 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebéude, so weit wie mdglich vermieden
werden.

6.1.3.2 Fachplane

Im Landschaftsrahmenplan (Gesamtfortschreibung 2003) ist fir das Plangebiet und seine unmit-
telbare Umgebung ein Wasserschongebiet dargestellt. Diese Gebietskategorie, die noch nicht
mit rechtsverbindlichen Festlegungen belegt ist, beruht auf dem Gesamtplan Grundwasser-
schutz aus dem Jahre 1998 und dient dazu, im Vorwege einer Ausweisung von Wasserschutz-
gebieten daflr zu sorgen, dass dem Schutz von Trinkwassergewinnungsanlagen hinreichend
Rechnung getragen wird.

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans aus 2008 ist der Kastorpplatz als geplantes
Wohnbaugebiet dargestellt. Die nach Norden benachbarte Kanal-Trave ist als ,zum Aufbau ei-

Planungsstand 24.09.2009

18



Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 02.36.00 — Kastorpplatz

nes Biotopverbundes besonders geeignete Flache* gemal? § 14 Abs. 1 Nr. 4c BNatSchG aus-
gewiesen.

Im Schutzgebietskonzept des Landschaftsplans ist die Kanal-Trave westlich der Possehl-Briicke
als FFH-Vorschlagsgebiet , Travetal* nach Art. 4 Abs. 1 FFH-Richtlinie und als geplantes Land-
schaftsschutzgebiet dargestellt. Dieser Bereich gehdrt zusammen mit dem dstlich angrenzenden
Bereich der Kanal-Trave, der dem Kastorpplatz benachbart ist, und weiteren Flachen als Be-
standteil des Niederungs- und FlieRgewasserkomplex im westlichen Stadtgebiet zu den grof3-
rdumigen besonders wertvollen Landschaftsbereichen im Stadtgebiet. Vorhandene Schutzgebie-
te und —objekte gibt es im Plangebiet nicht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

6.2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt im inneren Stadtgebiet Libecks und wird derzeit durch den Betriebshof der
Libecker Entsorgungsbetriebe sowie durch Wassersportvereine genutzt. Im nérdlichen Randbe-
reich ist eine Nutzung durch Erholungssuchende und Passanten gegeben, die entlang der Ka-
nal-Trave spazieren gehen oder Rad fahren. Der Uferweg ist Uber die Charlottenstralde, die Kas-
torpstrasse oder die Sophienstrasse erreichbar. Im Osten grenzt an das Plangebiet die an der
Kastorpstrasse gelegene Wohnbebauung an und im Suden die Sportflachen der Lubecker Tur-
nerschatt, die sich westlich der Charlottenstral3e erstrecken.

Bedingt durch die Lage und die angrenzenden Nutzungen ist das Plangebiet verschiedenen
Gerauschquellen ausgesetzt. Es handelt sich um

- Verkehrsgerausche von der Possehlstrasse und der Possehlbriicke,

- Sportgerausche vom Sportplatz der Libecker Turnerschatft,

- Sportgerausche von der Sportanlage Buniamshof (in nordlicher Richtung gelegen),
- Freizeitgerausche von der Freilichtblhne Libeck.

In welchem Umfang sich Schall aus diesen Gerduschquellen auf die geplante Wohnbebauung
auswirken wird, geht aus der Schallimmissionsprognose (LAIRM Consult 2006) hervor, deren
Ergebnis in Punkt 6.2.2.1 dargelegt wird.

Zu vorhandenen Grundwasser- und Bodenbelastungen liegen ebenfalls Informationen aus ver-
schiedenen Fachgutachten vor.

In Bezug auf den Boden wurde im aktuellen Fachgutachten des Biros Dipl.-Ing. Miicke (2008)
festgestellt, dass im Untersuchungsbereich flachenhaft nur geringe bis geringfligig erhdhte
Schadstoffkonzentrationen (vor allem PAK) im beurteilungsrelevanten Tiefenbereich (0,0 bis
0,35 cm) gemessen wurden. Eine schadliche Bodenveranderung gemall BBodSchG, durch die
eine Gefahrdung von Menschen verursacht werden konnte, die das Gelande zum Wohnen oder
fur Freizeitzwecke nutzen, liegt nach dem Ergebnis des Gutachtens nicht vor.

In Bezug auf den oberflichennahen Grundwasserleiter wurde im selben Gutachten festgestellt,
dass im Bereich des Plangebietes lokale Grundwasserverunreinigungen vorliegen. Die Schad-
stoffeintragsquellen wurden als lokal eng begrenzt und heterogen eingeschétzt.
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6.2.1.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemald der aktuell durchgefihrten Biotoptypenkartierung herrschen im Plangeltungsbereich
Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeiten vor. Es handelt sich um befestigte bzw. Gberbau-
te Flachen, Uberwiegend intensiv gepflegte bzw. artenarme Grinflachen sowie um verschiedene
Gehdlzbestande.

Unter den Gehdlzbestanden befinden sich Einzelbdume, Baumreihen und —gruppen, Hecken,
die z.T. durchgewachsen sind, und Straucher bzw. kleinere Gebulsche, wobei in allen Fallen
Laubgeholze dominieren und unterschiedlich Altersstufen vorhanden sind. Zu den &ltesten bzw.
gréRten B&umen gehdren die Linden in den Baumreihen an der Kastorpstral3e und am Ful3weg
an der Kanal-Trave sowie eine Eiche an der Einfahrt von der Kastorpstralle und eine mehr-
stammige Salweide im mittleren Teil des Gebietes. Weitere Baumarten wie Spitz-Ahorn, Feld-
Ahorn, Birke, Esche, Eberesche, Rotdorn, Traubenkirsche, Buche, Fichte und Tanne sowie ver-
schiedene Obstbdume sind ebenfalls im Gebiet vertreten. Der grof3te Teil der vorhandenen
Baume ist gemaf der stadtischen Baumschutzsatzung geschutzt.

In den Kleinflachig vorhandenen Gebischen, die meist als Pioniervegetation auf wenig genutz-
ten Randflachen entstanden sind, sind Holunder und Jungwuchs der 0.g. Baumarten anzutref-
fen.

Bei den Hecken handelt es sich meist um Hainbuchen-Schnitthecken, die zum Teil noch in der
urspriinglichen Form gepflegt und zum Teil durchgewachsen sind. Auch bei den eng stehenden
Hainbuchen an der CharlottenstraRe handelt es sich um eine durchgewachsene Hecke.

Unter den Linden an der Kanal-Trave ist ein heckenartiger Gebulschstreifen vorhanden, der
Uberwiegend aus Zierstrauchern wie Schneebeere, Pfeifenstrauch, Heckenkirsche, Liguster,
Felsenmispel etc. zusammengesetzt ist und daneben einheimischen Gehdlzarten wie Trauben-
kirsche, Feld- und Spitz-Ahorn, Wei3dorn und Holunder aufweist.

Die Grunflachen im Plangebiet bestehen Uberwiegend aus Zierrasenflachen, die zum Teil inten-
siv gepflegt werden und zum Teil wegen ausbleibender Pflege durchgewachsen, aber noch ar-
tenarm und graserbetont sind. Einige der Rasenflachen, z.B. im Bereich des von den Wasser-
sportvereinen genutzten Gelandes, wachsen offenbar auf Grandflachen. Kleinflachig sind im
Randbereich von Gebauden und unter Baumen auch Flachen mit Bodendeckern (Efeu) und
unbewachsene Flachen bzw. Flachen mit sparlich ausgepragter Spontanvegetation vorhanden,
die z.T. ebenfalls teilversiegelt sind.

Im Bereich des neu geplanten Pumpwerkes haben die Bauarbeiten begonnen. Die Vegetations-
bestande wurden entfernt.

Bei der am besten ausgepragten, nicht von Geholzen bestimmten Grinflache des Gebietes
handelt es sich um die Bdschung zwischen der Kanal-Trave und dem benachbarten Ful3weg,
die im mittleren und 6stlichen Teil des Plangebietes nur extensiv gepflegt wird und hier neben
den weit verbreiteten Graserarten auch krautige Arten frischer bis feuchter Standorte bis hin zu
fragmentarisch ausgebildeten Staudenfluren aufweist und kleinflachig von lockeren Schilfbe-
stdnden durchdrungen ist.

Zur Ermittlung der Bedeutung des Geltungsbereichs fur die Tierwelt wurde eine faunistische
Potenzialanalyse mit artenschutzrechtlicher Priifung durchgefiihrt (BBS Greuner-Ponicke 2008).
Danach weist das Plangebiet eine gute Eignung fir Gebaude- und Gehdlzbriter auf.
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Es sind typische Brutvogelarten der Hecken sowie der kleinflachigen Geholze (ohne umgebende
freie Landschaft) zu erwarten, z.B. Amsel, Haussperling, Garten- Klapper- und Médnchsgras-
mucke, Heckenbraunelle, Zaunkdnig, Grin- und Buchfink, Blau- und Kohlmeise. Weiterhin kon-
nen Niststandorte von Baumbritern wie Singdrossel, Elster, Ringeltaube und Rabenkréhe sowie
Buntspechthohlen vorhanden sein. Das Vorkommen einiger typischer Gebaudebriter wie Am-
sel, Haussperling (RL SH V), Grauschnépper, Hausrotschwanz und Bachstelze ist aufgrund von
vorhandenen Offnungen und Nischen an und in Geb&uden wahrscheinlich. Zwei angefangene
Rauchschwalbennester (RL SH V) in den Hallen des Betriebshofes sind als wahrscheinlich nicht
erfolgreicher Brutversuch einzustufen, da Einflugméglichkeiten nicht standig gegeben sind. Fir
Bodenbruter ist die Eignung der Flachen aufgrund vorhandener vertikaler Strukturen in Form von
Gebauden und Geholzen sowie aufgrund von Beunruhigungen durch Personen nicht geeignet.

In Bezug auf die Vogel ist festzuhalten, dass keine gefahrdeten Brutvogel vorkommen. Arten der
Vorwarnliste werden nicht als gefahrdet eingestuft.

In Bezug auf Fledermause ist festzustellen, dass das Plangebiet fiir verschiedene Fledermaus-
arten als (Teil-)Lebensraum geeignet ist und die Nahe zur Trave als gutes Jagdgebiet und Wan-
derleitlinie das Auftreten verschiedener Fledermausarten im Gebiet wahrscheinlich macht.

Im einzelnen besteht fir Zwerg- und Muckenfledermaus, GroRRer Abendsegler, Wasser-
fledermaus sowie Braunes Langohr Quartierverdacht. Anzunehmen sind Sommertagesquartiere
in und an den Gebauden (in Spalten oder hinter Verschalungen) fir Zwerg- und Mucken-
fledermaus sowie Braunes Langohr. AuRerdem bieten die Verkleidungen an den Flachdach-
kanten Potenzial fur Wochenstubenquartiere der genannten Arten. Quartiermdglichkeiten fir den
GrolRen Abendsegler (nur Sommertagesquartiere), Braunes Langohr und Wasserfledermaus
(Sommertagesquartiere, Wochenstubenquatrtiere) lassen sich im alten Baumbestand vermuten.
Fir alle genannten Arten und fiir die in Stadten haufige Breitfligelfledermaus ist das Gelande als
Jagdgebiet geeignet.

Weiterhin gibt es glinstige Habitatbedingungen fiir die besonders geschitzten Saugetierarten
Eichhornchen, Igel und Maulwurf. Der im Bereich von Siedlungen verbreitete Steinmarder kann
ebenfalls vorkommen.

Ein Vorkommen von européisch bzw. streng geschiitzten Amphibien im Untersuchungsgebiet ist
nicht anzunehmen, da im Gebiet keine Gewasser vorhanden sind und die angrenzende Kanal-
Trave aufgrund des Uferverbaus (steile Kante) und fehlender Gewéasservegetation als Laichge-
wasser fur Amphibien nicht geeignet ist. Eine Nutzung des Gebietes als Teil des Sommer- oder
Winterlebensraums von Grasfrosch und Erdkrote erscheint moglich. Ein Vorkommen von Repti-
lien ist nicht zu erwarten, da aufgrund der starken Beschattung keine Habitateignung gegeben
ist.

Aufgrund des Fehlens von mageren, trockenen und blitenreichen Standorten ist nicht mit Vor-

kommen stark spezialisierter Heuschrecken- und Schmetterlingsarten zu rechnen, so dass auch
keine geschitzten Arten zu erwarten sind.

Fur die Gruppe der Laufkéfer ist das Vorkommen wenig anspruchsvoller und meist haufiger Ar-
ten zu erwarten. Innerhalb der nach BNatSchG besonders geschitzten Laufkafer der Gattung
Carabus ist hier insbesondere mit Carabus hortensis (Gartenlaufkafer), Carabus nemoralis
(Hainlaufkafer) und Carabus coriaceus (Lederlaufkafer) zu rechnen. Grof3libellen wie die Mosaik-
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jungfern Aeshna cyanea, Aeschna grandis und Aeshna mixta kénnen das Gelénde als Jagdre-
vier nutzen.

6.2.1.3  Schutzgut Klima, Luft

In Bezug auf das Lokalklima sind im Plangebiet verschiedene Einfliisse wirksam, darunter die
typischen Merkmale von Wasser- und Grinflachen und auch die stadtklimatische Merkmale von
Gewerbeflachen. Im Bereich der zahlreich vorhandenen Gehdlzbestdnde kommen Einflisse
eines vergleichsweise ausgeglichenen Lokalklimas zum Tragen, wéhrend die bebauten und
befestigten Flachen, die sich im 6stlichen Teil des Gebietes konzentrieren, wo in der Nachbar-
schaft Wohnbebauung angrenzt, durch relativ hohe Tagestemperaturen und ndchtliche Wéarme-
abstrahlung gekennzeichnet sind. Da auRerdem am ndrdlichen Rand des Plangebietes die Ka-
nal-Trave verlauft und sidlich des Plangeltungsbereichs ein gro3er Sportplatz (Rasenplatz) vor-
handen ist, von einer vergleichsweise guten Frischluftversorgung und Durchliiftung auszugehen.

Entsprechend diesen unterschiedlichen Einflissen ist das Gebiet im Landschaftsplan als Be-
reich mit mittlerer Luftqualitat eingestuft worden.

6.2.1.4  Schutzgut Landschaft

Wahrend der westliche Teil des Plangebietes durch Wassersportvereine genutzt wird und durch
Bootslagerung und z.T. vorhandene Behelfsunterkiinfte (Wohnwagen) gepragt ist, befinden sich
im mittleren und 6stlichen Teil die von Baumgruppen und Grinflachen durchsetzten Nutzflachen
und Gebaudebestande des Betriebshofes des stadtischen Entsorgungsbetriebs.

Das Landschafts- bzw. Stadthild im Geltungsbereich ist vor allem durch diese gewerblich anmu-
tende Bebauung sowie durch die zahlreichen Gehdlzbestande gepragt. Besonders pragend sind
aullerdem die Reihen aus dlteren Linden, die das Plangebiet auf zwei Seiten (an der Kas-
torpstrasse und zur Kanal-Trave hin) einfassen. Auch die dritte Seite des dreieckig geschnitte-
nen Plangeltungsbereichs wird von einer Baumreihe eingefasst, die im dstlichen und mittleren
Teil aus einer durchgewachsenen Hainbuchenhecke besteht, dann eine Liicke aufweist und im
westlichen Teil aus verschiedenen Gehdlzarten zusammengesetzt ist.

Die Bewertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes im Landschaftsplan weist fur den dstlichen und
mittleren Bereich des Plangebietes die Wertstufe ,gering” und im westlichen Teil die Wertstufe
~sehr gering” aus.

Fur die 6ffentliche Naherholung ist der Uferweg an der Kanal-Trave (Hanseaten-Weg), der aus
den angrenzenden Wohngebieten Uber die Charlottenstral3e und Uber die Kastorpstrasse bzw.
Uber die Sophienstrasse erreicht werden kann, von besonderer Bedeutung. Zumindest der west-
liche Teil des Plangebietes ist Teil einer von Sportanlagen gepragten Griinverbindung, die die
Sportanlagen der Lubecker Turnerschaft im Siden und Uber die Kanal-Trave hinweg die Sport-
anlagen des Buniamshofes umfasst.

6.2.1.5 Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet wurde bereits mehrere Male untersucht. Es liegen Untersuchungen
aus den Jahren 1997, 1998 und 1999 der Buros GBU und Baukontor Dimcke vor. Weiterhin
wurden in 2008 durch das Biro Dipl.-Ing. Micke umwelttechnische Untersuchungen zur Ge-
fahrdungsabschéatzung der Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden — Grundwasser durch-
gefihrt.
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Entsprechend dem Gutachten des Baukontor Diimcke (1998) liegt das Plangebiet in einem ver-
fullten Abschnitt des Travebettes mit Uberdeckten Torf- und Muddeschichten. Dementsprechend
sind die Boden im Plangebiet durch machtige Bodenauffillungen gekennzeichnet, die bis in eine
Tiefe von ca. 1,50 m bis 6,50 m unter Gelande reichen. Darunter stehen meist Torf und/oder
Mudde an, meist ebenfalls in mehreren Meter méachtigen Ablagerungen, z.T. auch Sand
und/oder Schluff. In tieferen Schichten befinden sich Sande und Geschiebemergel, wobei in
letzterem Beckentonmergelschollen eingelagert sind.

Bei einer Untersuchung des Oberbodens wurden an mehreren Stellen Belastungen mit PAK
(Leitparameter: Benzoapyren) festgestellt. In der Gefahrdungsabschéatzung des Biros GBU aus
dem Jahr 1997 waren ebenfalls Uberschreitungen der Benzoapyren-Priifwerte der damals noch
in Kraft gesetzten Bodenschutz- und Altlastenverordnung fiir die Nutzung als Wohngebiet fest-
gestellt worden, auRerdem punktuelle Belastungen mit Schwermetallen (Zink, Kupfer und Blei im
Oberboden, Quecksilber im tieferen Untergrund), woraus Empfehlungen fur Vermeidungs- und
Minimierungs- bzw. Sanierungsmaf3nahmen sowie weitere Untersuchungen abgeleitet wurden.

Nachuntersuchungen im Jahr 1999 durch das Biro GBU ergaben wiederum auffallige PAK-
Werte und erhdhte Werte an Kupfer, Cadmium, Zink und Blei im Oberboden der Griinflachen
und der Parkplatzflachen. Die Prufwerte der BBodSchV wurden auf allen unversiegelten Teilfla-
chen unterschritten, dennoch wurde aus Griinden der gesundheitlichen Vorsorge eine Abde-
ckung der kinftigen Freiflachen wegen der inhomogenen Verteilung der Schadstoffe empfohlen.

Die aktuellen Untersuchungen des Biros Dipl.-Ing. Micke (2008), bei denen die vorhandenen
Untersuchungen ausgewertet und ebenfalls Bohrungen sowie Baggerschirfe vorgenommen
wurden, ergaben fiir das Grundstiick des Betriebshofes des Entsorgungsbetriebes tber den
urspringlichen Auffillungen aus Sand, Mudde und Torf spater vorgenommene Auffillungen aus
Bauschutt mit Schlackenresten, Metall- und Kunststoffteilen, Glas- und Asphaltbestandteilen.
Letztere sind nach Einschatzung der Gutachter als Quelle der PAK-Belastungen anzusehen.
AuRRerdem wurde festgestellt, dass das Schadstoffspektrum fiir urbane Auffillungssedimente,
z.B. Brandschutt, typisch ist.

Den 2008 durchgefiihrten zwoélf Rammbohrungen (bis in eine Tiefe von 6,0 m) und elf Bagger-
schirfen (bis in eine Tiefe von 2,0 m) wurden Bodenproben entnommen und auf PAK und
Schwermetalle untersucht.

PAK wurden in allen Oberbodenmischproben (0,0-1,6m unter GOK) nachgewiesen, wobei die
PAK- und Benzoapyren-Gehalte in neun von elf Proben sehr gering waren. Schwermetalle wur-
den in allen Oberbodenmischproben nachgewiesen, und zwar mit geringen Konzentrationen. In
den tieferen Bodenschichten wurde PAK nur in der Halfte der untersuchten Proben (sechs von
zwolf) nachgewiesen. In einer Probe wurde ein sehr hoher PAK-Gehalt festgestellt. In elf von
zwolf untersuchten Proben waren die PAK- und Benzoapyren-Gehalte sehr gering. Schwerme-
talle waren hier nur in sehr geringen Konzentrationen nachweisbar.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass im Untersuchungsbereich flachenhaft nur geringe
bis geringfiigig erhdhte Schadstoffkonzentrationen (vor allem PAK) im beurteilungsrelevanten
Tiefenbereich (0,0 bis 0,35 cm) gemessen wurden. Eine schadliche Bodenveranderung geman
BBodSchG, durch die eine Gefahrdung von Menschen verursacht werden konnte, die das Ge-
lande zum Wohnen oder fiir Freizeitzwecke nutzen, liegt nach dem Ergebnis des Gutachtens
nicht vor.
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6.2.1.6  Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflachengewdasser, jedoch ist mit der Kanal-Trave ein
Oberflachengewasser nach Norden unmittelbar benachbart. Fir dieses Gewasser besteht ge-
maf § 26 LNatSchG ein 50 m breiter Gewasserschutzstreifen.

Zu den Grundwasserverhaltnissen liegen Erkenntnisse aus den oben genannten Bodenunter-
suchungen vor. Danach befindet sich der gespannte Hauptgrundwasserleiter im Bereich des
Planungsgebietes bei ca. 20-50 m unter GOK. Der oberflachennahe Grundwasserleiter, der aus
Beckensanden, Schmelzwassersanden und Kiesen besteht, verfiigt Uber einen Wasserkorper
mit einem freien Grundwasserspiegel. Lokal begrenzt kommt auch ein gespannter Grundwas-
serspiegel vor (GBU 1997). Bei den im Oktober 1998 durchgefiihrten Sondierungen wurden
Wasserstande gemessen, die einen Hohenunterschied von ca. 2 m aufwiesen. Die Grundwas-
serstande befanden sich ca. 2,5 bis 3,5 m unter Gelénde, d.h. im Bereich der Auffillungen (Bau-
kontor Diumcke 1998).

Die GrundwasserflieBrichtung ist nach den aktuellsten auf der Grundlage von Grundwasser-
stichtagsuntersuchungen durchgefihrten Untersuchungen nach Westen gerichtet (Dipl.-Ing.
Miicke 2008).

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch die in den Bodenproben gefundenen Schadstof-
fe konnte bei den 1997 durchgefiihrten Untersuchungen nicht festgestellt werden. Im Jahr 2008
(Dipl.-Ing. Mucke) wurde nur in einer von fiinf Proben ein erhdéhter PAK-Wert nachgewiesen.
Schwermetalle, bei denen Arsen, Blei und Zink dominieren, wurden in allen Grundwasserproben
mit erhdhten Gehalten nachgewiesen. Es wurde festgestellt, dass im Bereich des Plangebietes
lokale Grundwasserverunreinigungen vorliegen. Die Schadstoffeintragsquellen wurden als lokal
eng begrenzt und heterogen eingeschatzt.

Eine Gefahrdung des Uberregionalen Grundwassers und des nachsten Oberflichengewassers
wurde ausgeschlossen, da eine schadliche Bodenveranderung im Sinne des BBodSchG nicht
vorliegt und eine Schadstoffnachlieferung aufgrund des Alters der Ablagerungen nicht mehr
stattfindet.

6.2.1.7 Schutzgiter Kulturglter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet sind nach bisherigem Kenntnisstand keine besonders schiitzenswerten Kulturgi-
ter vorhanden. Als sonstige Sachguter sind die im Gebiet vorhandenen Geb&aude zu erwéhnen.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

6.2.2.1 Schutzgut Mensch

Die Schallimmissionsprognose (LAIRM Consult 2006) kommt zu dem Ergebnis, dass in Bezug
auf Verkehrslarm innerhalb des Plangeltungsbereichs die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts teilweise Uberschritten werden. Die zur
Beurteilung des Verkehrslarms hilfsweise als Obergrenze heranziehbaren Immisssions-
grenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB (A)/49 dB (A) tags/nachts
werden nur im auRersten Westen des Plangeltungsbereichs am Tage geringfligig Uberschritten,
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dieses gilt auch fiir den Orientierungswert fir Mischgebiete von 60 dB (A). Die fur Mischgebiete
bestehenden Immissionsgrenzwerte von 64/54 dB(A) werden jedoch Uberall sicher eingehalten.

Zum Schutz zulassiger Wohn- und Blronutzung vor Verkehrs-/Sportlarm wird im MI-Gebiet der
Larmpegelbereich 1ll nach DIN 4109 festgesetzt. Hiermit sind Anforderungen an die notwendi-
gen passiven Schallschutzmaflinahmen definiert. Fir die WA-Gebiete reicht der Larmpegelbe-
reich Il aus.

Die Immissionsrichtwerte in Bezug auf Sportlarm auf3erhalb / innerhalb der Ruhezeiten tags fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)/50 dB(A) werden sowohl werktags als auch an Sonn-
und Feiertagen an den geplanten Gebauden eingehalten.

Fir die Belastungsannahmen (siehe Tabellen A3 der Schallimmissionsprognosen) wurden die
auf den Platzen tatigen Vereine nach ihren tatséchlichen und zukinftigen Nutzungen befragt.
Die angenommenen Lastfalle beinhalten hohe Auslastungen, die in der Realitat nicht oder nur zu
einem geringen Anteil erreicht werden. Bei einer weiteren Erhéhung der schon hohen Lastfélle
wirden sich kritische Momente an den Wochenenden ergeben, und zwar samstags von 6-8 Uhr
und 20-22 Uhr und sonntags in den Zeitraumen 7-9 Uhr, 13-15 Uhr und 20-22 Uhr.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Befragungen der Vereine und durch die hohen
Lastannahmen der Aspekt Sport ausreichend und abschlielend bericksichtigt wurde.

In Bezug auf Freizeitlarm durch die kinftige Nutzung der Freilichtbilhne wird davon ausge-
gangen, dass die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete tags aufRerhalb / innerhalb
der Ruhezeit und nachts von 55 dB(A)/ 50 dB(A) und 40 dB(A) in 50 m Abstand nicht Gberschrit-
ten werden. An der geplanten Bebauung, in mehr als 200 m Entfernung, sind dann deutlich nied-
rigere Beurteilungspegel zu erwarten, so dass die kinftige Nutzung der Freilichtblhne als ver-
traglich einzustufen ist. Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass eine Erh6hung des Larms in
den Nachtstunden schon auf Grund der vorhandenen und mit der Umsetzung des geplanten
Vorhabens nur sehr eingeschréankt méglich sein wird.

Eine schadliche Bodenveranderung gemall BBodSchG, durch die eine Gefahrdung von Men-
schen verursacht werden konnte, die das Gelande zum Wohnen oder fiir Freizeitzwecke nutzen,
liegt nach dem Ergebnis des Bodengutachtens (Dipl.-Ing. Miicke 2008) nicht vor. GemaRd den
Empfehlungen aus diesem Gutachten ist im Bereich zukinftiger privater Gartenflachen zur Si-
cherheit die Einbringung von 1 m Boden gemaf3 LAGA Z0 vorgesehen.

Eine Gefahrdung des Uberregionalen Grundwassers und des néchsten Oberflachengewassers
(Trave) durch vorhandene Bodenverunreinigungen und lokale Grundwasserverunreinigungen
liegt gemal’ Beurteilung desselben Gutachtens nicht vor, da die Bodenbeeintrachtigungen ver-
gleichsweise gering sind und eine Schadstoffnachlieferung nicht mehr stattfindet.

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschafts- bzw. Ortsbild und die landschaftsbezogene
Erholung werden unter Pkt. 6.2.2.4 erlautert.
6.2.2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Uberwiegend Biotopbestande geringer bis
mittlerer Wertigkeit durch Uberbauung oder Flacheninanspruchnahme betroffen. Zu nennen sind
hier die Gehdlzbestande und die Grunflachen des Gebietes.
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Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten wurden bei der Bestandsaufnahme dieser von
der Planung betroffenen Biotoptypen nicht festgestelit.

Durch die Planung geht eine grol3ere Anzahl Baume, darunter 53 gemalf} stadtischer Baum-
schutzsatzung geschitzte Baume, verloren. Die Anpflanzung von 24 neuen Baumen ist im Ge-
biet geplant. Fur verbleibenden Verluste ist der notwendige Ausgleich gemall Baumschutz-
satzung zu ermitteln.

Es werden Grinflachen geringer Wertigkeit Uberbaut und auch wieder neu geschaffen. Gleiches
gilt fur Laubgeholzhecken, die an einigen Stellen des Plangebietes vorhanden und auch als
Grundstlckseinfriedungen der neuen Bebauung vorgesehen sind. Von durchgewachsenen
Laubgehélzhecken und Gebilschen sind 905 m2 betroffen. 150 m2 Gehélzanpflanzungen sind
geplant. FUr die nach Gegeniberstellung verbleibenden Gehdlzverluste ist ein Ausgleich zu er-
mitteln, der auch den Anforderungen des Artenschutzes, hier fiir Brutvogel, gerecht wird, da es
durch die Entfernung von Gehélzen zu einem Verlust von Lebensraum von Vogelarten der Ge-
holze kommt. Betroffen sein kénnen Brutplatze der Arten Gartenbaumlaufer, Heckenbraunelle,
Zaunkonig, Gartengrasmicke, Klappergrasmicke, Mdnchsgrasmiicke, Blaumeise, Kohimeise,
Gimpel, Buchfink, Griinfink, Haussperling und Zilpzalp (BBS Greuner-Pénicke 2008).

Gehdlzbruter wie Singdrossel, Rabenkréhe, Ringeltaube und Elster sowie ggf. der Buntspecht
nutzen die grolReren Baume als Brutplatz und sind weniger durch den Verlust von Brutplatzen
als durch die Veranderung ihres Lebensraums betroffen. Wahrend durch die Durchfiihrung der
Rodungsarbeiten aufRerhalb der Brutzeit Tétungen von Tieren vermieden werden kénnen, sind
Stérungen, insbesondere in der Bauphase, kaum zu vermeiden.

Die vorhandenen Gebaude werden entfernt. Von dem Brutplatzverlust betroffen sind Arten wie
Amsel, Haussperling, Grauschnépper, Hausrotschwanz und Bachstelze, die z.T. auf geeignete
Gebéaude als Brutplatz angewiesen sind. Ein Ausgleich fur die Verluste von Brutplatzen ist erfor-
derlich. Bei Durchfihrung der ErschlielBungsarbeiten auf3erhalb der Brutzeit kénnen Totungen
von Tieren vermieden werden. Stérungen sind insbesondere in der Bauphase zu erwarten.

Fir Flederméuse ist von einem Verlust potenzieller Sommertagesquartiere und eventuell auch
Wochenstubenguartiere im Bereich der Gebaude (Pumpwerk, Betriebshof) auszugehen, wobei
Zwerg- und Muckenfledermaus sowie das Braune Langohr betroffen sein kénnen.

Dachbdden, die von der Breitfliigelfledermaus als Wochenstuben genutzt werden kénnten, sind
im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Die Art wird das Gebiet hochstens zur Nahrungs-
suche nutzen. Wasserfledermaus und Braunes Langohr nutzen Baumhohlen als Wochenstuben
und Spalten in Gehdlzen als Sommertagesverstecke. Der GrofRe Abendsegler ist eine eher
waldbewohnende Art, die aber an Wanderleitlinien wie der Kanal-Trave durchaus auch in die
Innenstéadte vordringen kann und hier dann mdglicherweise Sommertagesquartiere in den alte-
ren Baumen nutzt. Da der alte Baumbestand weitgehend erhalten wird und in den zu entfernen-
den Gehdlzen keine Baumhohlen zu erwarten sind, sind hier keine lebensnotwendigen Lebens-
raumbestandteile der Arten betroffen. Typische Fledermauswinterquartiere sind im Plangebiet
nicht vorhanden, da geeignete Kellerraume fehlen.

Die Eignhung des Gebietes als Jagdgebiet wird auch nach den Veranderungen gegeben sein,
wenn auch diese geringer sein kann als vorher. Gewisse Beeintréchtigungen kénnen durch In-
sektenverluste infolge von verstarkter Beleuchtung kommen. Da nur ein kleiner Teil der bei Fle-
dermausen ausgedehnten Jagdreviere betroffen sein kann, ist mit erheblichen Beeintréchtigun-
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gen der Nahrungsgrundlage der Flederm&use nicht zu rechnen. Stérungen sind insbesondere in
der Bauphase zu erwarten.

Fur weitere Saugetierarten wie Igel, Eichhdrnchen, Steinmarder und Maulwurf ergibt sich ein
Lebensraumverlust und Lebensraumbeeintrachtigung durch die Uberbauung der Flache und
Umwandlung von Gehélzen und wenig gepflegte Grinflachen in 6ffentlich zugangliche Grinan-
lagen.

Fur die potenziell betroffenen Amphibienarten verringert sich durch den Verlust von Gehdlzbes-
tdnden und wenig genutzter Grinflichen die Eignung eines Teils ihres Sommer- oder Winterle-
bensraums.

Fir die Insekten ist eine Betroffenheit besonders geschiitzter Laufkéfer (Carabus-Arten) infolge
Verkleinerung und Verschlechterung des Lebensraums durch Uberbauung und Nutzungs-
intensivierung anzunehmen.

Fir Libellen sind maximal geringe Beeintrachtigungen anzunehmen, da sie den Bereich weiter-
hin zur Jagd nutzen kénnen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist folgendes festzuhalten:

VoOgel (ungefahrdete Arten)

Es ist davon auszugehen, dass gefahrdete Vogelarten im Plangebiet nicht vorkommen.

Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8 42 (1) Nr.1 BNatSchG liegt
nicht vor, wenn die Rodung der zu entfernenden Gehdlze bzw. der Abriss der Gebdude nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (Oktober bis Méarz) durchgefihrt
wird.

Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt
nicht vor, da die durch die Planung verursachten Stérungen fir die weit verbreiteten und wenig
empfindlichen Arten als nicht erheblich einzuschétzen sind. Der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen verschlechtert sich nicht, wenn weiterhin geeignete Nistplatze zur Verflgung ste-
hen.

Ein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 (1) Nr. 3 BNatSchG liegt
nicht vor, wenn entsprechender Ausgleich erfolgt, da die durch den Verlust von Brutplatzen be-
troffenen Arten zu den ungeféhrdeten und h&ufigen Arten gehéren. Erforderlich ist die Anpflan-
zung neuer Gehdlze auf einer Flache in der Grél3e mindestens der Rodungsflache. Die Pflan-
zung sollte aus heimischen, artenreichen Baumen und Biuschen bestehen, unter Einbeziehung
von beerentragenden Geholzen (Nahrung). Aul3erdem sind Kéasten fir Nischenbriter und Sper-
lingskoloniehduser an den neuen Gebauden anzubringen. Erforderlich sind aufgrund der Re-
viergrol3e der betroffenen Arten 4 Kasten fur Nischenbriter (z.B. Nischenbriterhéhle NBH von
Hasselfeldt, Halbhdhle Typ 2HW von Schwegler) sowie 4 Sperlingskoloniehduser (z.B. Sper-
lingskoloniehauser 1SP von Schwegler). Diese kénnen nach Erstellung der neuen Gebaude
angebracht werden.

Flederméause (gefahrdete und ungefahrdete Arten)

Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG liegt
nicht vor, wenn der Abriss der Gebdude und das Fallen von Bd&umen auf3erhalb der Sommer-
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quartier- und Jungenaufzuchtszeiten (Ende April bis Ende September) der Fledermause durch-
gefiihrt wird, so dass keine Individuen verletzt oder getotet werden.

Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt
nicht vor, da die durch die Planung verursachten Stérungen fiir die nachaktiven und relativ wenig
empfindlichen Arten als nicht erheblich einzuschétzen sind. Der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen verschlechtert sich nicht, wenn weiterhin geeignete Quartiere zur Verfigung ste-
hen.

Die Verbotstatbestédnde des § 42 (1) BNatSchG treten bei im Sinne des Artenschutzrechtes pri-
vilegierten Vorhaben (dazu gehéren Bebauungspléane) nicht ein, wenn durch vorgezogene Mal3-
nahmen (CEF-Maf3nahmen) sichergestellt werden kann, dass die dkologische Funktion einer
betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Die Mal3nahmen sind im raumlichen Zu-
sammenhang mit der Eingriffsflache durchzufihren.

Fur das Braune Langohr, Zwerg- und Mickenfledermaus ist eine geeignete CEF-Malinahme
das Anbringen von Hohlen- und Spaltenquartieren an nahegelegenen Gebauden (fur das Brau-
ne Langohr alternativ auch in den grof3en Baumen, die erhalten werden). Wenn dies vor Abriss
der bestehenden Gebdude durchgefihrt wird, ist sichergestellt, dass die Tiere auch nach Ver-
wirklichung des Vorhabens geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Gebiet vorfinden. Ein
Verstol3 gegen 8§ 42 (1) 3. BNatSchG liegt dann nicht vor, die 6kologische Funktion der Lebens-
statten ist gewabhrleistet und der Erhaltungszustand fiir die potenziell vorkommende Art wird
nicht verschlechtert.

Fur Abendsegler und Wasserfledermaus sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich, da die alte-
ren Baume weitgehend erhalten werden und in den zu entfernenden Geholzen héchstens Ta-
gesverstecke einzelner Tiere zu vermuten sind, die von den Tieren haufig gewechselt werden,
so dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstétte gewahrt wird.

Fir die Breitfligelfledermaus, die im Gebiet nur Jagdhabitat nutzen kann, besteht tiberhaupt kein
artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf.

Da im Plangebiet keine streng oder besonders geschiitzten Pflanzenarten gefunden wurden,
besteht fur diese ebenfalls kein artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf.

Von erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Vorschlagsgebiet nach Art. 4 Abs. 1 FFH-
Richtlinie ,Travetal” ist nicht auszugehen, weil sich das Gebiet zum einen nur westlich der Pos-
sehlbricke erstreckt und nicht direkt an das Plangebiet angrenzt und zum anderen der heute
verbaute Uferbereich der Kanal-Trave durch die Planung nicht verandert wird. Arten und Le-
bensraumtypen, die mit dem Gebiet zu schitzen sind, sind durch die Planung nicht betroffen.
Demzufolge kénnen die Erhaltungsziele des Gebietes auch nicht erheblich beeintrachtigt wer-
den. Dieses gilt auch fur das tbergreifende Erhaltungsziel ,Erhaltung eines weitraumigen 6kolo-
gischen Verbundes verschiedener Lebensraume und intakter TalrAume" auch als Wanderkorti-
dor fiir Arten zwischen der Holsteinischen Vorgeest {iber und innerhalb des Ostlichen Hiigellan-
des bis hin zur Ostsee*.

6.2.2.3  Schutzgut Klima, Luft

Flachenversiegelung und Flacheninanspruchnahme haben die Beseitigung von Vegetation zur
Folge. Insbesondere die Beseitigung von Geholzen, die Schadstoffe aus der Luft zu filtern ver-
mdgen, kann zu Beeintrachtigungen fuhren. In Bezug auf das Schutzgut Luft wird dieses aber

Planungsstand 24.09.2009

28



Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 02.36.00 — Kastorpplatz

als wenig problematisch eingeschéatzt, da nach Westen und Norden Griinflachen bzw. die Kanal-
Trave angrenzen und dadurch in ausreichendem Umfang flir Luftaustausch gesorgt ist.

Bezlglich des Lokalklimas ist mit gewissen, raumlich eng begrenzten Auswirkungen infolge des
Verlustes von Gehdlzen und der Neuversiegelung von Flachen zu rechnen, der aber eine Ent-
siegelung von Flachen zugunsten von Griunflachen gegenubersteht. Aus diesem Grund und
aufgrund der Lage der Bauflachen im Randbereich von Griin- und Wasserflachen sind keine
wesentlichen Belastungen der lokalklimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bietet Mdglichkeiten, im Bebauungsplan bestimmte luftverunreinigende
Stoffe, z. B. fur die Warmeerzeugung, in den Wohnungen auszuschlie3en und/oder bestimmte
bauliche MaRnahmen fir den Einsatz von erneuerbaren Energien (z. B. Solaranlagen) vorzu-
schreiben. Voraussetzung hierfir ist jedoch ein Energiekonzept fir das Stadtgebiet der Hanse-
stadt LUbeck oder fur Teilbereiche der Stadt, da konkrete stadtebauliche Griinde nur auf dieser
Grundlage abgeleitet werden koénnen.

Am 04.07.2008 wurde das neue EE-Warmegesetz vom Bundestag beschlossen. Hierin sind
Mindestanforderungen an die Energieversorgung und an den Energieverbrauch von Gebauden
formuliert, die teilweise sehr weit tber die bisherigen Vorgaben der Gesetze und Verordnungen
hinausgehen. Mit der Anwendung dieses Gesetzes ab dem 01.01.2009 werden auch fir dieses
Projekt integrierte Energieversorgungssysteme gepriift und letztendlich beantragt und genehmigt
werden missen, die den Forderungen des Bereiches Umweltschutz weit entgegen kommen.

Der Investor hat ein grol3es Interesse an der Umsetzung von Energiespar- und damit schad-
stoffvermeidenden MalRnahmen, um die betriebswirtschaftlichen Daten eines solchen Wohnpro-
jektes zu verbessern. Angedacht ist der Einbau von Luftwarmepumpen-Systemen.

6.2.2.4  Schutzgut Landschaft

Die Funktion fur die landschaftsbezogene Erholung wird nicht beeintrchtigt, da die fur Erho-
lungssuchende wichtigen Wegeverbindungen erhalten bleiben.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird verandert, da die Geb&aude der Entsorgungsbetriebe durch
Wohnbebauung ersetzt werden, wobei sich letztere von der Lage und der Bauweise her an die
an der KastorpstraRe vorhandene Wohnbebauung angliedert. Die Bebauung wird deshalb und
weil die umgebenden GroR3grin-Strukturen (Linden-Reihen) an der KastorpstralRe und an der
Kanal-Trave erhalten bleiben, keinen Fremdkorper darstellen, wenn auch z.T. bisherige Grinfla-
chen Uberbaut werden.

Im westlichen Bereich des Gebietes werden die vorhandenen Grinflachen in gro3en Teilen er-
halten. Im mittleren Teil des Gebietes wird an der Charlottenstral3e in Teilen eine Bebauung zu-
gelassen und es werden auf heute z. T. bebauten Flachen 6ffentliche Griinflichen geschaffen.
Eine Auflichtung des parallel zum Ufer verlaufenden Geholzstreifens erfolgt hier insoweit, als
dass durch eine verbesserte soziale Kontrolle eine bessere Nutzbarkeit der Gesamtbereiches
erm@glicht werden soll. Zu diesem Zweck wird der unter den Linden stehende Gebiischstreifen
im mittleren und 6stlichen Teil entfernt.

Ingesamt betrachtet kommt es zwar zu Veranderungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes, es ist
jedoch davon auszugehen, dass entstehende Beeintrachtigungen durch die Neugestaltung, bei
der auch neue Gehdlzbestande und Grinflichen entstehen, ausgeglichen werden, so dass kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes verbleiben.
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6.2.2.5 Schutzgut Boden

Durch eine Ausweisung von bebaubaren Flachen wird eine Neuversiegelung von Boden vorbe-
reitet. Allerdings werden teilweise bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen und auch
versiegelte Flachen durch die Anlage von Grinflachen entsiegelt, so dass die entsiegelte Flache
gréRer ist als die neu bebaute.

Einer Uberbauung von bisher nicht versiegelten Flachen von 969 m2? und Teilversiegelung von
260 m? stehen eine Entsiegelung von 1.159 m? voll versiegelter Flachen und eine Entsiegelung
von 310 m2 teilversiegelter Flachen gegeniiber, so dass in Bezug auf den Boden ein positiver
Effekt entsteht.

6.2.2.6 Schutzgut Wasser

Eine Geféhrdung des Uberregionalen Grundwassers und des nachsten Oberflachengewassers
(Trave) durch vorhandene Bodenverunreinigungen und lokale Grundwasserverunreinigungen
liegt nicht vor, da die Bodenbeeintrachtigungen vergleichsweise gering sind und eine Schad-
stoffnachlieferung nicht mehr stattfindet.

Das im Bereich nicht bebauter Flachen anfallende Oberflachenwasser wird versickern und dem
ortlichen Wasserhaushalt zugute kommen. Das auf Dachflachen anfallende Oberflachenwasser
wird in die nachste Vorflut geleitet. Es ist daher davon auszugehen, dass Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt verbleiben, fir die gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ein Aus-
gleich vorzusehen ist.

6.2.2.7 Schutzguter KulturgUter und sonstige Sachguter

Kulturgtiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Das Pumpenhaus wird durch
einen Neubau ersetzt. Die Ubrigen Gebaude werden zugunsten einer anderen Bebauung abge-
brochen.

6.2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgtitern zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich bestehen immer Wechselbeziehungen bzw. -wirkungen zwischen allen Bestand-
teilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht, wie im Siedlungs-
bereich und im Bereich von Erholungsflachen ublich, in starkem MalRe durch die Auswirkungen
des menschlichen Handelns auf die anderen Schutzgtiter gepragt.

Die wesentlichen Verédnderungen fiir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der geplanten
MalRnahmen ergeben sich durch Versiegelung von Béden und die Beeintrachtigung von Lebens-
rAumen fir Pflanzen und Tiere.

Durch das Entfernen von Geholzbestdnden und Baumen wird die Lebensraumqualitat fur Tiere,
die auf diese angewiesen sind, eingeschrankt bzw. werden die Lebensraume verkleinert. Auch
im Bereich von abzubrechenden Gebauden kann es zu Beeintrachtigungen von Tierlebens-
rAumen kommen.
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6.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Falls die vorgesehene Planung nicht durchgefuhrt werden sollte, wiirde sich die derzeitige Situa-
tion des Plangebietes nicht wesentlich verandern. Die fortbestehende Nutzung durch die Was-
sersportvereine wirde zum Erhalt des heutigen Zustandes im westlichen Teil des Plangebietes
fuhren. Fur den Bereich des Grundstlickes der Entsorgungsbetriebe ware bei einer Fortfiihrung
der Nutzung im Lauf der Zeit mit einer Erneuerung des Gebaudebestandes zu rechnen. Die
Nutzung der nicht bebauten Flachen wirde wahrscheinlich wie bisher verlaufen, d.h. eine Nut-
zung als Lager- und Abstellflachen stéande im Vordergrund. Am Zustand der am Rand des Ge-
bietes gelegenen 6ffentlichen Grinflachen wirde sich absehbar nichts andern.

6.2.4 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Im Rahmen der Bericksichtigung der Umweltbelange sind gemafR 8 1a Abs. 3 BauGB und
8§ 18ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bau-
leitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung
bzw. zu ihrem Ausgleich zu treffen.

6.2.4.1 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Aus-
wirkungen

Der von BaumalRnahmen betroffene Oberboden muss entsprechend den geltenden Vorschriften
vor Beginn der Bauarbeiten ausgebaut, zwischengelagert und soweit wie moglich im Bereich der
im Geltungsbereich vorgesehenen Gehdlzanpflanzungen wieder verwendet bzw. zu weiteren
Verwendung andernorts abtransportiert werden.

Fir die Bauarbeiten sollen Baumaschinen und -fahrzeuge verwendet werden, die dem neuesten
Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Aufgrund der anstehenden, weitgehend aus Auffillungen bestehenden Béden mit einem hohen
Anteil von Fremdbestandteilen und dem Vorliegen von nicht vollstandig unbelasteten Bodenma-
terials ist zum sicheren Ausschluss von Geféahrdungen im Bereich von Privatgarten ein Einbrin-
gung von unbelastetem Boden der LAGA-Zuordnungsklasse Z 0 in einer Mindeststarke von
1,0 m vorgesehen. Im Bereich der offentlichen Parkanlage erfolgt aus Vorsorgegrinden eine
Auftrag von Oberboden in einer Starke von 0,3 m.

Rodungsarbeiten an Gehdlzen sind gemal? 8 34 Abs. 6 LNatSchG aus Grinden des Arten-
schutzes nur im Zeitraum vom 1.10. bis 14.3. zuldssig. Dieses deckt sich mit den auszusparen-
den Brutzeiten bzw. Sommerquartier- und Jungenaufzuchtszeiten von Brutvogeln (Mitte Marz
bis Ende September) bzw. Fledermdusen (Ende April bis Ende September). Um ein Téten oder
Verletzen von Brutvogeln und Flederm&usen im Gebiet zu vermeiden, sind Abriss- und Ro-
dungsarbeiten in den Brutzeiten bzw. Quartier- und Aufzuchtszeiten zu unterlassen.

Zum Schutz der vorhandenen Lebensraume fir Flederméuse und Vogel werden im Teil B des
Bebauungsplanes MafRhahmen festgesetzt, wie z. B. das Aufhangen von Héhlen- und Spalten-
quartieren in Baumen und an Gebauden.
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Zum Schutz der Insekten dirfen nur insektenschonende Leuchtmittel in der Au3enbeleuchtung
verwendet werden. Zusatzlich sind folgende Hinweise zu beachten:

Die Anzahl der Lampen ist so weit wie mdglich zu reduzieren.
Die einzelnen Lampen sind in ihrer Leistung so weit wie moglich zu drosseln.

Die Beleuchtungsintervalle sind so weit wie moglich zu verkirzen, z. B. durch Zeitschaltun-
gen; Bewegungsmelder.

Die Masthohen sind mdoglichst gering zu halten. Grundsétzlich ist eine grol3ere Anzahl nied-
rig angebrachter Leuchten mit energieschwacheren Lampen besser als wenige lichtstarke
Lampen auf hohen Masten.

Die Leuchten missen so konstruiert sein, dass die Lichtabgabe auf die zu beleuchtenden
Flachen gerichtet und gebiindelt ist (Abschirmung, Vermeidung von Kugelleuchten).

Die Leuchten diurfen nicht unmittelbar vor weilRen, stark reflektierenden Fassaden oder in
Gehdlzgruppen angebracht werden (Verstarkung der Anlockwirkung).

Es durfen nur spezielle insektenfreundliche Lampen verwendet werden: UV-armes, gelbes
Licht mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm; z. B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA) oder Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV); alternativ kdnnen
UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen (z. B. UV-Sperrfolien) verwendet werden.

Es durfen nur vollstdndig gekapselte (insektendichte) Beleuchtungskérper verwendet werden
(Vermeidung von Falleneffekten).

Die Beleuchtungskorper dirfen maximal eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius
erreichen (Verhinderung von Verbrennungen; Verringerung der Anlockwirkung).

Ein Grol3teil des alteren Baumbestandes wird zum Erhalt festgesetzt, darunter die Lindenreihen
am nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes, eine grolRere Eiche an der bisherigen Ein-
fahrt von der Kastorpstrale und einige Baume im mittleren Bereich des Gebietes. Der Ge-
bischstreifen entlang des Uferweges wird in seinem westlichen Abschnitt erhalten.

Baume und Geholzbestéande, die fir die Planung nicht zwingend beseitigt werden mussen, wer-
den wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen geschiitzt, z.B. durch die Aufstellung eines
Bauzaunes.

6.2.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in die Schutzgtter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft ermdglicht.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wurde gemafl dem gemeinsamen Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten aus dem Jahre 1998 ermittelt
(siehe folgende Erlauterungen). Bei der Auswahl der AusgleichsmalRnahmen wurden auch die
artenschutzrechtlichen Anforderungen, die sich aus der Beeintrdchtigung von Lebensrdumen
bzw. Lebensstatten von Brutvogeln und Fledermausen ergeben, bertcksichtigt (siehe faunisti-
sche Potenzialanalyse, BBS Greuner-Ponicke 2008).

Der Ausgleichbedarf fur die zulassige Beseitigung von Baumen und Baumgruppen ergibt sich
aus den Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung.
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Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der erforderliche Ausgleichsumfang fur Eingriffe auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz bemisst sich anhand der Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser und
Landschaftsbild. Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in das
Schutzgut Landschaftsbild durch die vorgesehene Neugestaltung, einschliel3lich der Erweite-
rung der offentlich nutzbaren Grinflachen, ausgeglichen sind, daher wird hier ein Aus-
gleichsbedarf nur fiir die Schutzgiter Boden und Wasser ermittelt.

Ausgleichserfordernis fur das Schutzgut Boden

GemalR dem o.g. Runderlass ist die Ausgleichsmaflinahme fiir eine Bodenversiegelung eine
gleich groRRe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Da solche Flachen
in der Regel nicht bzw. nicht in ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen, gilt der Aus-
gleich ansonsten als hergestellt, wenn Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung he-
rausgenommen und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden, und zwar im
Flachenverhdltnis 1 : 0,5 bei Totalversiegelung und 1 : 0,3 bei wasserdurchlassigen Ober-
flachenbelagen.

Bei der Berticksichtigung der neu zu versiegelnden Flache wird fir die Baugrundstiicke die ma-
ximale Ausnutzung gemald Bebauungsplan zu Grunde gelegt, abzlglich bereits versiegelter
Flachen:

MI 2150 m?x 0,59 = 1.269 m?

WA1 2.090m?x0,64= 1.338 m?

WA2 1.700 m?x 0,56 = 952 m?
3.559 m? Uberbaubare bzw. voll und teilweise zu versiegelnde
Flache

Davon sind 2.795 m?2 bereits voll versiegelt und 597 m? teilversiegelt, d.h. es wird eine Flache
von 167 m2 unversiegelter Flache neu versiegelt und auf einer Flache von 597 m2 der Versiege-
lungsgrad erhght.

Fir die Pumpstation wird von einem Versiegelungsgrad von 0,8 ausgegangen. Hierin sind Ge-
baude und befestigte Flachen eingeschlossen. Es ergibt sich bei einer Gesamtflache von 304 m?2
eine uberbaubare bzw. zu versiegelnde Flache von 243 m2. Davon sind 9 m? bereits voll versie-
gelt und 234 m? als teilversiegelte Flache einzustufen.

Fir die geplanten Wege sind die insgesamt teilversiegelt herzustellende Flache (590 m?2) mit der
heutigen versiegelten Flache (210 m2 voll versiegelte Flache, 17 m2 teilversiegelte Flache,
363 m? unversiegelte Flache) zu verrechnen. Dabei heben sich vorhandene und geplante teil-
versiegelte Flachen auf, flr die neu teilversiegelten Flachen gilt ein Faktor von 0,3 und flr die
voll versiegelten Flachen, auf denen ein Riickbau zu teilversiegelten Flachen erfolgt, ein Faktor
von -0,2.

Verringerung des Versiegelungsgrades

auf voll versiegelter Flache 210 m2x-0,2= -42m?
Beibehaltung des Versiegelungsgrades

auf teilversiegelter Flache 17m2x 0,0= 0 m2
Teilversiegelung auf unversiegeltem Boden 363m2x 0,3= 109 m?
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67 m2

Dementsprechend ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:
Planung Eingriffs- Ausgleichs- Ausgleichs-

umfang faktor erfordernis
Neu zu versiegelnde Flache im 167 m? 0,5 84 m2
Bereich der Baugebiete (WA 1 597 m? 0,2 119 m2
und 2, MI)®
Neu zu versiegelnde Flache im 234 m2 0,2 49 m2
Bereich der Pumpstation®
Teilversiegelung fiir geplante S.0. s.0. 67 m2
Wege*
gesamt 319 m2

Von diesem fir das Schutzgut Boden ermittelten Ausgleichsbedarf sind noch die im Bereich
zukunftiger Grunflachen vorzunehmenden Entsiegelungen abzuziehen:

Entsiegelung voll versiegelter Flachen 1.287m2x-05= - 644 m2
Entsiegelung teilversiegelter Flachen 310 m2x-0,3= -93 m?2
- 737 mz2

Es ergibt sich damit fiir das Schutzgut Boden ein ,, Ausgleichs-Uberschuss” von 418 m2.

Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Wasser

Da das auf Dachflachen anfallende Wasser nicht versickert werden kann, ist hierfur ein Aus-
gleichserfordernis zu ermitteln. Wenn kein Ausgleich durch Wasserriickhaltung oder kein
anderer gewasserbezogener Ausgleich im Gebiet erbracht werden kann, wird Ublicherweise
fur die verbleibenden Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ein Ausgleichsfaktor von
0,2 gewahlt. Es ergibt sich fiir die maximal von Dachflachen eingenommene Flache (Pum-
penhaus 120 m?, Ml 753 m2, WA 1 u. 2 1196 m?) folgender Ausgleichsbedarf:

2.069m?2x0,2 = 414 m?

Bei einer Zusammenfassung der Ausgleichserfordernisse verbleibt fur die Schutzgiter Bo-
den und Wasser ein Uberschuss von insgesamt 4 mz,

? tatsachlich tiberbaubare Flache einschlieRlich der vorgesehenen Uberschreitung fiir Nebenanlagen
3.559 m?), ohne bereits vorhandene versiegelte Flachen (2.795 m2 voll versiegelte, 597 m? teilversie-
gelte Flache)

Fur die Gesamtflache der neuen Pumpstation (304 m?2) wird ein Versiegelungsgrad von 80% ange-
setzt, entspricht 243 m2 zu versiegelnder Flache, davon sind 9 m2 bereits versiegelt und 234 m2 mit
Grand befestigt. Ausgleichfaktor daher: 0,2 fur 243-9=234 m?)

* insgesamt 590 m2, davon sind heute 210 m2 voll versiegelt, 17 m? teilversiegelt und 223 m2 unver-
siegelt)
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Ausgleichserfordernis fir die Eingriffe in Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Na-
turschutz

Fur Eingriffe in Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz sind
zusatzlich zu dem o.g. Ausgleichsumfang MalRnahmen zur Wiederherstellung der gestdrten
Funktionen und Werte vorzusehen.

Berticksichtigt werden Gehdlzbestdnde sowie spezielle faunistische Funktionen im Zusam-
menhang mit artenschutzrechtlichem Ausgleich bzw. CEF-Malinahmen.

Im Rahmen der Gehdlzbestande wird ein Ausgleich fur durchgewachsene Laubhecken, Ge-
blUschstreifen aus Ziergehdlzen und einheimischen Gehdlzen sowie Geblische ab einer
GrolRe von ca. 10 m? ermittelt. Nicht berticksichtigt werden geschnittene Laubhecken, da im
Bereich der neuen Grundstiicke Einfriedungen durch Laubhecken geplant sind, sowie klein-
flachige Pioniergehdlzbestdnde am Rand von Geb&uden oder Einzelstraucher und kleine
Strauchgruppen.

Bei den genannten Gehdlzbestanden handelt es sich um Bestdnde mit eher geringer dkolo-
gischer Wertigkeit, die Uberwiegend kurzfristig wiederherstellbar sind. Entsprechend dem
zugrundegelegten Erlass wird daher tberwiegen ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1 gewahlt.
Lediglich fur die ehemalige Hainbuchenhecke an der Charlottenstrae wird ein Verhaltnis
von 1:1,5 gewahlt, da dieser kaum noch als Hecke zu erkennende Gehdlzbestand etwas
alter ist und daher mehr Zeit fur die Wiederherstellung benétigt wird.

Bestand/Planung betroffene Ausgleichs- | Ausgleichsbedarf
Flache faktor

durchgewachsene Laubhe- 89 m2 1,0 89 m2

cken und Gebische auf 186 m?2 1,5 279 m2

geplanten Bauflachen

durchgewachsene Laub- 630 m?

hecken und Geblschstrei- - 150 m2

fen auf geplanten Wegen 480 m? 1,0 480 m2

und Grunflachen, abziglich
geplanter Geholzbestande

gesamt 848 m?

Dieses Erfordernis deckt sich in etwa mit dem artenschutzrechtlichen Ausgleich fur gehdlz-
bewohnende Vogelarten, fir die gemald artenschutzrechtlicher Prifung ein Ausgleich im
Verhaltnis von mindestens 1 : 1 gefordert wird. Die notwendige Gehdlzpflanzung sollte arten-
reich sein und aus heimischen, artenreichen Baumen und Blischen bestehen, unter Einbe-
ziehung von beerentragenden Gehdlzen (Nahrungsgehdlze).

Weiterhin sind Ausgleichsmafl3nahmen fir betroffene Brutplatze fur Nischenbriter unter den
Vogelarten sowie MalRhahmen fiir Fledermausarten erforderlich.

Im zugehdrigen Fachgutachten (BBS Greuner-Pdnicke 2008) wurde der Ausgleichsbedarf
entsprechend den Betroffenheiten wie folgt ermittelt:
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e Anbringung von 4 Kasten fir Nischenbriiter (z.B. Nischenbriterhéhle NBH von Has-
selfeldt, Halbhdhle Typ 2HW von Schwegler) sowie 4 Sperlingskoloniehauser (z.B.
Sperlingskoloniehduser 1SP von Schwegler) an den neuen Gebauden. Diese kdnnen
nach Erstellung der neuen Gebaude angebracht werden.

e Anbringen von Hoéhlen- und Spaltenquartieren fir gebaudebewohnende Fledermaus-
arten an nahegelegenen Gebauden, und zwar 5 Spaltenkasten und 5 Fledermaushoh-
len. Diese sind vor dem Abbruch der bestehenden Geb&ude und bis Ende Mérz zu-
nachst an den vorhandenen Baumen anzubringen, damit sie von den Fledermausen, de-
ren Quartiere verloren gehen, auch wirklich genutzt werden kénnen. Spater sind sie in/an
die geplanten Gebaude zu integrieren.

Ausgleichserfordernis fur die Fallung geschitzter Baume

Durch die Planung sind 47 Baume betroffen, die gemafl Baumschutzsatzung der Hansestadt
Libeck geschitzt sind. Nach den Vorgaben der Satzung sind entsprechend der GroRRe der
Baume 75 Ersatzbdume erforderlich. Da durch Festsetzungen fur die Baugebiete die An-
pflanzung von 19 Baumen festgeschrieben ist, flr zwei weitere geplante Baume Festsetzun-
gen im Bereich von Verkehrsflachen und zwei Neupflanzungen in der Grinfliche vorgese-
hen sind, ist auRerhalb des Plangebietes noch die Anpflanzung von 52 Baumen erforderlich.

Eine endgliltige Festlegung der zu pflanzenden Baumarten, Pflanzqualitaten etc. erfolgt im
Genehmigungsverfahren zum Fallantrag.

Ubersicht uiber das Gesamtausgleichserfordernis

Boden/ Wasser entfallt, da in sich ausgeglichen
Landschaftsbild Ausgleich durch Neugestaltung
Biotope/ Artenschutz 848 m? Feldgeholze + 4 Nistkasten fur Nischenbri-

ter + 4 Sperlingskoloniehauser + 5 Fledermaushoh-
len + 5 Spaltenkésten

Baume 52 Stiick

AusgleichsmalRinahmen

Die Vogelnistkasten und Fledermauskasten sind im Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarer
Umgebung umzusetzen.

Die Feldgehdlze von 848 m2 und die Pflanzung von 52 Baumen werden auf dem Ovendorfer
Hof in der Gemeinde Ratekau realisiert. Hier besitzt die Hansestadt Libeck bzw. die KWL
groRere Ackerflachen, die bei der UNB des Kreises Ostholstein als Okokonto-Flachen an-
gemeldet sind.

Auf der im Lageplan angegebenen Flache sind 52 Baume (Stieleiche, SuRRkirsche, Feld-
ahorn, Hainbuche) in einer Qualitdt von mindestens Stammumfang 12/14 cm zu pflanzen
und mit einem Verbissschutz zu versehen. Zusatzlich sind 850 m2 heimische Straucher in
der Qualitat 60 — 100 cm vorgesehen, die durch einige Baumarten (siehe oben) erganzt
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werden. Das Feldgehdlz ist mit einem Wildverbiss-Schutzzaun zu umgeben und mit Stroh zu
mulchen.

Die Geholze sind 3 Jahre zu pflegen, die Ausfihrungsplanung der UNB Libeck zur Freigabe
vorzulegen.

Zwischen der KWL und dem Investor wird ein Vertrag geschlossen, der die Umsetzung der
0.g. AusgleichsmalRnahmen zum Zeitpunkt des Eingriffes garantiert.

Durch die genannten MalRhahmen werden die durch die Planung verursachten Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft kompensiert.
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Abb. 1 AusgleichsmaRhahmen Baum- und Strauchpflanzungen auf dem Ovendorfer
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6.2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Fur die Anordnung der Gebaude wurden folgende Varianten gepruft:
1. Vollstédndige Bebauung der Dreiecksflache mit einem markanten Endpunkt beim Ruder-

Klub. — Diese Variante wurde verworfen, weil sie vom Bereich Stadtplanung als zu massiv
empfunden wurde und die Larmproblematik verscharft hatte.

2. Vollstandige Bebauung der Dreiecksflache mit ,Grachten” und Wohngebauden. — Dieser
interessante Ansatz wurde aus Kosten- und aus o. g. Grinden nicht weiter verfolgt.

3. Erganzung der jetzt geplanten Bebauung westlich der Kastorpstral3e um einige Stadth&u-
ser. — Auch dieser Ansatz wurde verworfen, da die Larmproblematik verschéarft worden
ware und die gewlnschte offentliche Parkanlage am Hanseatenweg nicht realisiert wer-
den kénnte.

Die geplante Losung stellt das Verhandlungsergebnis zwischen den Vertretern der Hanse-
stadt Lubeck und dem Investor dar.

6.3  Zusatzliche Angaben

6.3.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

- Gesellschaft fiir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz (GBU) 1997: Orientierende
Untersuchung zur Geféahrdungsabschétzung fur das vorgesehene B-Plangebiet Kastorpplatz
mit der Altablagerung Nr. 22 in 23560 Libeck - Abschlussbericht

- Baukontor Dumcke (1998): Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung Stadtvilla in
Libeck, Kastorpplatz — 2. Bericht

- Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz (GBU) 1999: Nachuntersu-
chungen des Oberbodens im B-Plangebiet 02.36.00 — Kastorpplatz

- LAIRM Consult (2006): Schallimmissionsprognose zum Neubauvorhaben auf dem Kastorp-
platz in Lubeck

- BBS Greuner-Pdnicke (2008): Faunistische Potenzialanalyse mit artenschutzrechtlicher Pri-
fung

- Dipl.-Ing. Micke (2008): Umwelttechnische Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung
fur den Standort Kastorpplatz, Lubeck

Weitere umweltbezogene Informationen wurden dem Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck
(2008) entnommen. Erhebungen zum Baumbestand und zu den im Plangebiet vorhandenen
Biotoptypen wurden im Sommer 2008 vom Biro PROKOM durchgefiihrt.

6.3.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichserfordernisse wurde
der gemeinsame Runderlass 'Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
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recht' - Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Na-
tur und Forsten aus 1998 angewendet. Die Bewertung der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere
orientiert sich an KAULE 1991° und dessen Weiterentwicklung.

6.3.3 MalBnahmen zur Umweltiberwachung (Monitoring)

Soweit die Auswirkungen von Larm bei der erstellten schalltechnischen Untersuchung auf
der Grundlage von Verkehrs- und Larmprognosen ermittelt wurden, wird zu einem spéateren
Zeitpunkt Uberprift, ob der zugrundegelegte Prognosezustand tatsachlich eingetreten ist.

Ab dem Zeitpunkt der Gehdlzanpflanzungen besteht fur die Einzelbdume und flachige Ge-
hdlzanpflanzungen eine in der Regel dreijahrige Gewéhrleistungspflicht, die von der ausfiih-
renden Firma zu tragen ist. AnschlieBend gehen die im Bereich 6ffentlicher Flachen angepf-

lanzten Baume und Gehdlzbestande in das Eigentum und in die Obhut der Hansestadt Li-
beck bzw. der KWL uber.

Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes regelt das Folgende:

Die in den textlichen Festsetzungen - Teil B - zum vorhabenbezogenen B-Plan unter den
Ziffern 9.1, 9.2, 9.3 und 9.4 festgesetzten MalRnahmen sowie die Ausgleichsmalinahmen auf
dem Ovendorfer Hof sind in den ersten zwei Jahren nach der Umsetzung durch vom Inves-
tor in einvernehmlicher Absprache mit dem Bereich Naturschutz zu beauftragenden Fachbu-
ro zu Uberprifen. Die jahrlich anzufertigenden Protokolle sind der UNB Libeck unaufgefor-
dert vorzulegen (Monitoring). Die Kosten fur samtliche mit dem Monitoring in Zusammen-
hang stehende MalRnahmen tragt der Investor.

Die Erfolgsprufung der ArtenschutzmafRnahmen durch ein Monitoring in den ersten zwei Jah-
ren nach Durchfiihrung der MaZnahmen ist gesetzlich vorgeschrieben.

6.3.4 Allgemein verstéandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan soll entlang der Kastorpstral3e und teilweise an der Charlottenstrae die
Schaffung von 29 Wohnungen und ca. 600 m2 Biros ermdglichen. Die Baugebiete, die von ei-
nem privaten Investor erschlossen werden sollen, befinden sich in einer attraktiven Innenstadtla-
ge an der Kanal-Trave. Fir das Ziel, hochwertige innenstadtnahe Wohnungen, aber auch einige
Buros zu schaffen, soll der vorhandene Betriebshof in Wohn- und Mischgebiet sowie 6ffentliche
Grinflachen umgenutzt werden. Die Umnutzung vorhandener bebauter und befestigter Flachen
unterstutzt durch die Nichtbeanspruchung unbebauter, in der freien Landschaft gelegener Fla-
chen stadtebauliche und naturschutzfachliche Ziele. Mit der teilweisen Umwandlung von zzt.
bebauten Flachen steigt auch die Versorgung des vorhandenen Wohnquartiers mit 6ffentlichen
Grinflachen. Weitere Festsetzungen dienen der Sicherung eines Standortes fir ein neues Ab-
wasser-Pumpwerk der Entsorgungsbetriebe, von offentlichen Parkpléatzen und der verbleiben-
den Flachen fur den Wassersport.

Durch die am Hanseatenweg vorhandene Grinflache wird die Festsetzung groRerer Flachen als
offentliche Parkanlage vergro3ert und durch neue Wege erganzt. Die Flachen fir die Wasser-
sportvereine werden gesichert, jedoch wird die Flache des Kanu-Clubs nur in einem deutlich
geringeren Umfang als heute bestehen. Die wichtigsten Baume werden durch Erhaltungsfest-
setzungen gesichert, ebenso ein Teil des das Wassersportgelande eingrinenden Gebiischstrei-
fens. Erganzend sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen.

® Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.
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Durch die weitgehende Inanspruchnahme versiegelter Flachen und die Entsiegelung von Fla-
chen zugunsten zuklnftiger Grinflachen verbleibt fir das Schutzgut Boden eine positive Bilanz
und fur das Schutzgut Wasser ein Ausgleichsbedarf in vergleichbarer Grof3e, so dass in der Ge-
samtschau fur die beiden Schutzgiter von einer ausgeglichenen Situation auszugehen ist, die
einen Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht erforderlich macht.

Unter Berticksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen Mafl3nahmen verbleiben jedoch Verlus-
te von Geholzbestdnden und Einzelbdumen, die durch geeignete Malinahmen auszugleichen
sind. Es sind 53 Baume und 850 m? Gebusche/Hecken anzupflanzen. Diese MaRnahmen wer-
den auf dem Ovendorfer Hof umgesetzt.

AuRRerdem sind als artenschutzrechtlicher Ausgleich vier Nistkasten fur gebaudebritende Vogel-
arten (Nischenbriter) und vier Sperlings-Koloniehduser an den im Plangebiet entstehenden Ge-
bauden erforderlich. Als vorgezogene, ebenfalls artenschutzrechtlich begrindete Mal3nahme fir
Fledermause ist die Anbringung von funf Fledermaushohlen und funf Spaltenquartieren (Fle-
dermauskasten) vorgesehen.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortshild werden durch die
im Gebiet vorgesehenen MalRnahmen zur Neugestaltung ausgeglichen.

7 Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager/ Investor tragt sémtliche Kosten fiir Abriss-, Sanierungs- und Baukosten
innerhalb des Vorhabens- und ErschlieRungsplanes und zudem die Kosten fir die Herstellung
der offentlichen Parkanlage einschlief3lich Wege, Banke etc. sowie die Herstellungskosten fiir
die Birgersteige, Parkplatze und die Anlage der Grundstiickstberfahrten entlang des Kastorp-
platzes an der Kastorp- und an der Charlottenstrasse, die mit Vorhaben in Zusammenhang ste-
henden Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen incl. des im Rahmen des Artenschutzes geforder-
ten Monitorings.

Die Kosten fiur die Verlagerung des Pumpwerkes einschliellich der Leitungsverlegungen und
der damit verbundenen BaumalRnahmen im Bereich der Charlottenstrasse, tragen die Entsor-
gungsbetriebe Libeck.

Die Planungskosten fiir die Bauleitplanungen und die damit im Zusammenhang stehenden Gu-
tachten tragt samtlich der Investor.

Fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und die anschlieenden Flachen sind
néhere Einzelheiten zur Abwicklung der Finanzierung im von der Birgerschaft bereits beschlos-
senen Kaufvertrag zwischen der Hansestadt Libeck und dem Investor sowie im Durchfih-
rungsvertrag geregelt.

Lubeck, den 24.09.2009, 5.610.2 — Stadtplanung/ Schr Erarbeitet durch das Buro:
PROKOM GmbH, Liibeck
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Ubersichtsplan
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