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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- SONSTIGE PLANZEICHEN HINWEISE

Signaturen gemaf der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplanung
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90)
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 22. April 1993.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 und § 6 Nr. 1 BauGB, §§ 4 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA1:

Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 16 BauNVO)

Nummerierung der einzelnen Teilgebiete im WA

GRZ Grundflachenzahl

111 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH Hochstmal der Traufhéhe baulicher Anlagen Gber NN
OKFF Mindestmal der FertigfuBbodenhdhe Gber NN

BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
A nur Hausgruppen zulassig

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Straflenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

A

Ein-/Ausfahrt

ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1

S
<

Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen und fir die
Abwasserentsorgung

Abwasser-Pumpwerk

Trafostation Stromversorgung

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1

dffentlich

ofle

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Parkanlage

Wassersport

LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1
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BEREICHE

Nr. 20,25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen
und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
9 Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN

SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSGESETZES

(§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB)

Bereiche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Larmimmissionen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 November 1989 mit
Berichtiung 1 vom August 1992; hier Larmpegelbereich IlI

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanalgen, Stellplatze,

o | Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB)
Stellplatze
Tiefgaragen

Mit Leitungsrechten zu belastetende Flachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastetende Flachen,
befristet bis zur Inbetriebnahme des geplanten Pumpwerks

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB))

[ == =R § Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
B == == @ Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB)

B | Grenze Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

PLANZE

Grenze 50 m Schutzstreifen an Gewéssern
(§ 26 LNatschG Schl.-H.)

ICHEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze (vorhanden)
Flursticksnummer

vorhandene Gelandehohe (iber NN

geplante Geldndehdhe Gber NN

vorhandene Gebaude

X

K entfallende Gebaude

AV4
/\

Q%

entfallender Zaun

geplante Wege innerhalb der Grinflachen

" mit Angabe der Wegebreiten

| Stellflache Wertstoffcontainer

JI Flache flr Parkplatze

1. Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en.
Kampfmittelrdumdienst: 04340-40493

STRASSENPROFILE
M 1:200

Profil A - A' Charlottenstralle

Sportplatz Fahrbahn Parkplatz Gehweg Hecke
2 6 5 1.8 27
Profil B - B' Charlottenstralle
Linden
@ .
Sportplatz Fahrbahn Gehweg | Mischgebiet
2 6 1.8
Profil C - C' KastorpstralRe
Linden
@ T
Wohngebiet | Gehweg| Parken Fahrbahn Gehweg Wohngebiet

2 2.2 6 2

Teil B - Text

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Ausnahmen nach § 4 (Abs. 3) BauNVO nicht zulassig:
Betriebe des Beherbergungsbetriebes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Im Mischgebiet sind folgende allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
(§ 1 Abs. 5 BauNVO BauNVO).

1.3 Im Mischgebiet sind die Ausnahmen gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.4 Auf der Flache fir Abwasserbeseitigung ist ein Gebaude fir ein Abwasserpumpwerk einschlieRlich aller
dazugehdrigen technischen Einrichtungen zulassig.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der Flache fir das Abwasser-Pumpwerk ist ein maximal 1-geschossiges Gebaude mit einer
maximalen Grundflache von 120 m? zulassig.

3  Uberschreitungen

3.1 Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen um bis zu 70% zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 100% zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfldche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 82% zuléssig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

4. Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

4.1 In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind zwischen den Baugrenzen und der
Strallenbegrenzungslinie keine gebdudeartigen untergeordneten Nebenanlagen zulassig (§ 14 Abs. 1
BauNVO).

4.2 Im Mischgebiet sind nérdlich der Nord-Fassaden von den Gebauden 1 und 2 sowie nordlich der
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen keine untergeordneten Nebenanlagen zuldssig. Die
Bauflachen sind gartnerisch zu gestalten (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

4.3 Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der Baugrenzen und im Mischgebiet nur in
den festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

4.4 Stellplatze sind nur in den festgesetzten Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Den dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR
Liarmpegelbereich | AuBenldarmpegel La der AuRenbauteile 1) Rw,res
nach DIN 4109
Wohnraume Biiroraume 2)
[dB(A)]
[dB(A)]
] 61-65 35 30
Il 56 - 60 30 30

1) resultierendes Schallddmmmaf des gesamten Aufienbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufienlarm auf Grund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

5.2 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

5.3 Im Rahmen nachgeordneter Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AulRenbauteile der
Gebéaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

5.4 Schallgeddmmte Luiftungen
Zum Schutz der Nachtruhe sind im Larmpegelbereich Il fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

5.5 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere oder hdhere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Erhaltungsgebote, Anpflanzungen, Begriinungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

6.1 Die zu erhaltenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und bei Bedarf durch einen
gleichartigen Baum/durch gleichartige Strducher zu ersetzen.

6.2 Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strduchern sind
freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehdlzen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Bedarf im Falle des Absterbens zu ersetzen.

6.3 Der Zaun entlang am/im Grundstiick der Flache fur Versorgungsanlagen /Abwasser-Pumpwerk) ist mit
rankenden Gehdlzen dauerhaft zu begriinen.

6.4 Beidseitig der Parkplatze nordlich der Charlottenstralle sind mindestens 2 standortheimische Baume als
Hochstamm zu pflanzen. Mindestumfang bei der Pflanzung: 16-18 cm. Sie sind dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und bei Bedarf im Falle des Absterbens zu ersetzen.

6.5 In den allgemeinen Wohngebieten ist pro Grundstiick an der westlichen Grundstiicksgrenze innerhalb
eines Streifens von 5 m Breite mindestens ein Obstbaum als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen,
dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Bedarfim Falle des Absterbens gegen einen neuen Obstbaum
zu ersetzen.

6.6 Im Mischgebiet sind an der nérdlichen Grundstiicksgrenze innerhalb eines Streifens von 3 m Breite pro
12 m Grenze mindestens 1 Obstbaum als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und bei Bedarfim Falle des Absterbens gegen einen neuen Obstbaum zu ersetzen.

6.7 In den allgemeinen Wohngebieten missen die Grenzen zur 6ffentlichen Grinflache mit geschnittenen
Rotbuchen-Hecken eingefriedet werden. Die Hohe muss mindestens 1,50 m und darf maximal 1,80 m
betragen. Eine Kombination mit dem Garten zugewandten Zaunen, die nicht héher sind als die
Laubholz-Hecken, ist zulassig.

6.8 Einfriedungen an den Grenzen zur 6ffentlichen Grinflache missen im Mischgebiet mit max. 0,80 m
hohen geschnittenen Rotbuchen-Hecken geschaffen werden.

Fléchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Anlagen und Einrichtungen zur Rickhaltung und Ableitung des
Regenwassers zulassig.

7.2 Eine Versickerung von Dachfldchen-Regenwasser ist nicht zulassig.

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
8.1 Der Abriss von Gebduden darf nur im Zeitraum Oktober bis Marz erfolgen.

8.2 Vor dem Abriss von Gebauden sind (bergangsweise in den vorhandenen Baumen mindestens 5 Héhlen-
und 5 Spaltenquartiere fur Fledermause anzubringen. Die Quartiere missen bis Ende Marz nach dem
Abriss aufgehangt worden sein. Nach Fertigstellung der geplanten Gebaude sind die Quartiere in/an den
neuen Bauwerken anzubringen. Die dazugehdrigen Angaben im artenschutzrechtlichen Gutachten des
Blros BBS, 15. September 2008, sind zu beachten.

8.3 An den neuen Gebauden sind unmittelbar nach der Fertigstellung mindestens 4 Nistkasten fir
Nischenbriter und mindestens 4 Sperlingskolonienhauser anzubringen.

8.4 Fur die AuRenbeleuchtung sind nur insektenschonende Lampen (Leuchtmittel) zuldssig. Nédhere Angaben
siehe Umweltbericht, Ziffer 6.2.4.1.

8.5 In den Privatgarten ist, bezogen auf die geplante Gelandeoberflache, ein unbelasteter Boden der LAGA
Zuordnungsklasse ZO in einer Mindeststarke von 1,00 m einzubauen.

8.6 Die Parkplatze und die Stellplatze auferhalb von Gebauden sind mit versickerungsfahigen
Oberflachenbelagen auszustatten.

9. Offentliche Griinfliche ,Parkanlage’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 Vorhandene Versiegelungen sind einschliellich Unterbau zu entfernen, mit lehmig-sandigen Rohbéden
und mit 30 cm sandigem Oberboden anzudecken und mit einer naturnahen Wiesenmischung anzuséen.

9.2 Die 6ffentliche Griinflache ,Parkanlage” ist auferhalb der Entsiegelungsflachen mit 30 cm sandigem
Oberboden anzudecken.

9.3 Wege sind mit Grand und/oder mit wasserdurchldssigem Pflaster zu befestigen.

10. Durchfiihrung von BaumaBnahmen (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

10.1 Innerhalb des im Teil A ,Planzeichnung® dargestellten Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind nur
Vorhaben zulassig, die im Vorhaben- und Erschliefungsplan und im Durchfiihrungsvertrag aufgefihrt
sind.

I Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVBL. Schl.-H.
S. 47 bis S 213), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2007 (GVBL. Schl.-H. 2007, S. 364)

1 In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind nur Flachdacher zulassig.

Il Nachrichtliche Ubernahmen
1 Hochwasser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Flachen im Uberflutungsbereich der Ostsee mit einer

maximalen Uberﬂutungshéhe von 3,87 m Uber NN. Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie die
Standsicherheit der Gebaude erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Verfahrensvermerke

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der

Hansestadt Libeck vom 14.07.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Libecker Stadtzeitung am
22.07.2008 erfolgt.

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist

vom 14.07.2008 bis einschlieBlich 25.07.2008 durchgefiihrt worden.

. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der

Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB am 28.07.2008
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Der Bauausschuss hat am 18.05.2009 den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes
bestimmt.

mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 03.06.2009 bis zum 06.07.2009 nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 26.05.2009 in der Libecker
Stadtzeitung ortsliblich bekannt gemacht.

. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der

Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am 05.01.2009
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, den 16.04.2010

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung

Im Auftrag Im Auftrag
gez. Boden gez. Schnabel
L.S. Franz-Peter Boden Herbert Schnabel

Bausenator Bereichsleiter

Der katasteramtliche Bestand am 14.12.2009 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Libeck, den 14.12.2009

gez. Weber

L. S. Katasteramt

. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.09.2009 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Birgerschaft hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.09.2009 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Libeck, den 16.04.2010

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Im Auftrag

gez. Schnabel

L.S. Herbert Schnabel

10.

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Libeck, den 21.04.2010

gez. Saxe

Bernd Saxe
L.S. Der Biirgermeister

.Der Beschluss des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes durch die
Birgerschaft und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 27.04.2010 ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am 28.04.2010 in Kraft getreten.

Libeck, den 27.04.2010

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Im Auftrag

gez. Schnabel

L.S. Herbert Schnabel

Aufgrund § 10 (1) BauGB sowie nach § 92 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck
vom 24.09.2009 die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 02.36.00 -Kastorpplatz -, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

BEBAUUNGSPLAN

KASTORPPLATZ

NR.  02.36.00

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung

28.04.2010
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