BEGRUNDUNG

(§ 9 (8) BBauG)

Zum Bebauungsplan 02.35.01 (Neuaufstellung) - Geniner StraBe ~
- Fassung vom 8. 7. 1980 -

Der Bebauungsplan (Neuaufstellung) ist gemdf § 8 (2) BBauG
aus dem am 16. 12. 1965 von der Biirgerschaft beschlossenen
und am 5. 7. 1966 durch den Minister fiir Arbeit, Soziales
und Vertriebene gencehmigten Flidchennutzungsplan entwickelt
worden. '

1. RECHTSGRUNDLAGEN

< Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt~
machung vom 18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256, gedn-
dert durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom
03. 12. 1976, BGBl. I, S. 3281 und Art. 1 des Gesetzes
zur .Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06. 07.
1979, BGBl. I, S. 949

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) vom 15. 9. 1977 (BGBl. I S. 1763)

-~ Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne so-
wie iiber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO)
vom 19. 1. 1965 (BGBl. I S. 21)

-~ Gesetz iiber die baugestalterischen Festsetzungen vom
10, 4. 1969 (GVOBl. Schl.-H. S. 59) in Verbindung mit
§ 1 der ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes~
baugesetzes vom 9. 12, 1960 (GVOBl. Schl.-H. S. 198)

~ Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale, in der Fassung
vom 18. September 1972 (GVOBl. Schl.-H. S. 165).
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PLANGEBIET

Der riumliche Gelfungsbereich liegt im Stadtteil St.
Jirgen, Gemarkung Libeck-St. Jilirgen, Flur 8 und 9.

_ Er erfaBt nachstehende Grundstiicke:

CharlottenstraBe Nr. 31, 33,
Possehlstrafle Nr. 5,
Geniner Strafle Nr. 16 - 35 sowie folgende Flurstlicke:
Flur 8: 16/9 tlw., 24/18, 26/6, 77/5 {Geniner StraBe
Nr. 16a), 24/7 (Geniner StraBe Nr. 14a), 26/5,
' .29/8 tiw., 77/4 tlw. : ' .
Auf das Grundstilicksverzeichnis wird verwiesen.

STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung
An der Geniner StrafBe befindet sich eine zwei- bis
dreigeschossige; schutzwirdige = Bebauung der Jahr-
hundertwende und. der Zwanziger Jahre in "abweichender
Bauweise", d4.h., z.T. als einseitige Grenzbebauung u.z.!
als Bebauung mit sehr = geringen Bauwichen von ca. '
1 - 2 m. Das Gebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet"
anzusehen. Die Fl&ichen westlich der Bebauung Geniner
StraBe Nr. 16 - 36 sind bisher unbebaut geblieben

und im Fl&chennutzungsplan als Wohnbaufl&chen
dargestellt. Uber die Geniner StraBie ist das Wohn-
baugebiet - . an Hauptverkehrsstraflien wie die

PossehlstraBe und die Kronsforder Allee angeschlossen.

Im Geltgngsbereich liegen ein Bolzplatz von ca. >
3.900 m~ und ein Kinderspielplatz von ca. 2.350 m™.
Beide Pl&tze dienen u.a. auch der Versorgung der
umliegenden Gebiete und sind somit z.T. als Uber-
drtliche Griinflichen anzusehen. Die anschlieBenden
umfangreichen Sportflichen der Liibecker Turnerschaft
haben einschlieBlich einerzSporthalle eine Ge-
samtfldche von ca. 33.500 m~. Ein ebenfalls im
Geltungsbereich liegendes Grundstiick des Liibecker
Ruderklubs mit Klubhaug und Bootslagerhallen hat
...eine GréBe von 2.300.m-, .

5.2 Bisherige Festsetzungen
Der Geltﬁngsbereich des Bebauungsplanes 02,35,01
(Neuaufstellung) erfaBt eine ca., 5 m breite Teilfliche

des Durchfiihrungsplanes 02.35.00 an de
Theodor-HeuB -StraBe. (37) an der geplanten

- Die in diesem Teil des Geltungsbereiches getroffenen
Festsetzungen (liberwiegend private Griinfl#ichen) werden
aufgehoben. Die nunmehrigen Festsetzungen (Uiberwiegend

StraBenverkehrsfl&che) treten an die Stelle der bis-
“herigen. _ .
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3.3 AnlaB3 der Planaufstellung

3.4

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um zentrumsnahme Wohnun-
gen zu schaffen. Er soll die stddtebauliche Ordnung des be-
reits bebauten Teiles des Geltungsbereiches sichern und die
Rechtsgrundlage fiir die ErschlieBung und Bebauung des bisher
unbebauten, im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflidche darge-
stellten Gelidndes bilden. Hierzu werden u. a. die fiir die
verkehrs- und versorgungstechnische Erschliefung erforderli-

chen Flidchen sowie Art und MaB der baulichen Nutzung der
Grundstiicke festgesetzt.

Planinhalt

3.4.2

Fir die Bebauung an der Geniner StraBe ist eine Erhal-
tung des Bestandes vorgesehen. Auf den bisher unbebaut:
gebliebenen Flichen wird eine ErschlleBungsstraBe und*
eine Bebauung in-stidtebaulich differenzierter™
AGliederung entstehen.i“ ' .. Bei iiberwiegend drei blS
vier Vollgeschossen sind somit ca. 85 Wohneinheiten un-
terschiedlicher GroBe moglich.

Es besteht in Liibeck ein besonderer Bedarf nach Wohnun-
gen fiir Berechtigte nach dem II. Wohnungsbaugesetz (so-
zialer Wohnungsbau), insbesondere fiir kinderreiche Fa-
milien und junge Ehepaare. Die angestrebte Liickenbe-
bauung fiir den sozialen Mietwohnungsbau ist kaum noch
realisierbar, da Grundstiicke dieser Art sich vorwiegend
in Privathand befinden. Durch die geforderten Bodenpreise
und die teilweise unwirtschaftliche Bebauungsmdglichkeit,
sind die fiir den sozialen Wohnungsbau zu vertretenden
Mieten nicht zu erreichen. Es ist daher notwendig, stadt-
nahe Gebiete wie das an der Geniner StraBe (Theodor-Heuss-
Straﬁe)fﬁr den allgemeinen sozialen Wohnungsbau zu nut-
zen, zumal zu erwarten ist, daBl die Erschlieflungskosten
hier relativ niedrig sein werden und somit die wvon der
Landesregierung vorgeschriebene Kostenmiete erreicht
werden kann. Aus den vorgenannten Griinden ist es erfor-~
derlich,Fldchen festzusetzen, auf denen nur Wohngebiude, -
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefdrdert wer-
den kdnnten, errichtet werden diirfen.

Der zur Zeit bebaute und unbebaute Teil des Geltungsbe-
reiches (mit Ausnahme der Sport-, Spiel- und Griinfl&chen)
wird in dem Bebauungsplan als WA-Gebiet festgesetzt, um
die vorhandene Struktur zu erhalten sowie der stddtebau-
lichen Zielsetzung des Flidchennutzungsplanes zu ent-
sprechen.

ErschliefBung

Neben der neu zu bauenden - ErschlieBungsstraBe (The-
odor-Heuss- Straﬁe) fiir die eine Fahrbahnbreite von 5,5 m
sowie eln elnseltlger Gehweg von 2,35 m Breite vorgesehen
ist und den_ausgew1esenen Parkplatzen,llegen kerne w@l—gﬁz
tcren\Yerkehrsflachen im G%itungsberelch des Bebauungs-;
planes. Die angrenzenden StraBen sind
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3.4.3
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mit Ausnahme der PrivatstraBe, Kurt-Schumacher-Strafe,
ausgebaut und den heutigen Verkehrsbedingungen angepafBt.

Im Geltungsbereich befinden sich umfangreiche Sport-
und Spielflichen, die in vollem Umfang erhalten blei-
ben (siehe 3.1 Bisherige Entwicklung und.Nutzung) und
auch bei einem Neubauvolumen von ca. 85 Wohneinheiten
grifenmédfig den gesetzlichen Anforderungen entsprechen.

Der zu der Bebauung an der Kurt-Schumacher-StraSe (au-
Berhalb des-Geltungsbereiches) gehdrende Kinderspiel-
platz wird durch die Anlage eines fiir die Neubebauung
notwendigen Garagenhofes geringfiigig verkleinert. Die
an der nordwestl. Geltungsbereichsgrenze gelegene Griin-
fldche des LRK erhilt eine wassergebundene Zweckbestim-

- mung.

3.4.4

3.4.5

304.6

ﬁffentliche Parkplédtze sind in ausreichender Anzahl. in
Langsaq?sfgllpng entlang der Geniner StraBe vorhanden
sowie fiir die Neubebauung“éntlangfdgilTHébdor—Héussi?

Strafie und im Bereich:der Wendeanlage geplant.

Stellpldtze und Garagen werden fiir die Bebauung an der
Geniner StraBe im UntergeschoB, fiir die Neubebauung
ober- und unterirdisch auf den im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Flidchen untergebracht.

Da es sich bei der Bebauung an der Geniner Strafie um
schutzwiirdige Bauten der Jahrhundertwende und der
Zwanziger Jahre handelt, die mit denen der gegemniiber-
liegenden Straflenseite sowie des siidlich angrenzenden
Wohnviertels eine EBinheit bilden, setzt der Bebauungs-
plan fiir Verénderungen und Neubauten Gestaltungsvor-
schriften fest. i

Fir die in unmittelbarer Nihe entstehende . Neubebauung
an der Theodor-Heuss-StraBe werden einige grundlegende
Gestaltungsvorschriften festgesetzt, die die Einfiigung

in die o. g. stark differenzierte Bebauung gewihrleisten.

SchallschutzmaSnahmen

Die Ladrmimmission, verursacht durch die' Verkehrsbelast-
ung der PossehlstraBle, macht fiir die den Sport- und
Spielflidchen zugewandte Seite der Neubebauung an der .
Theodor-Hewss$=StraBe SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
Diese sind in Form von Schallschutzfenstermn sowie ei-~

ner GrundriBgestaltung, die die Lirmquelle beriicksichigt,

vorzunehmen, um die in der Vormorm 18005 - Schallschutz
im Stddtebau - festgelegten Richtwerte einzuhalten.
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Eln Tell der ip - Bebauungsplan

. -, festgesetzten Sportflichen
llegt im Uberschwemmungsberelch der
Ostsee mit einer max.,Uberflutungshohe -

von 3 87 m 4. N.N.- .o L

' +

Nur bei einem unglinstigen Riickstau der
Kanal-Trave auf die o.g. H6he wiirde es
zu einer teilweisen Uberflutung der ge-
kennzeichneten Fl&dchen kommen.
schwemmungsbereich sind keine Wohnbauten

geplant.

Allgemeines Wohngebiet

Gesamtverkehrsflidche
(Theodor-Heuss-Strase)

Gesamtgrunflache .ca., 2.300 m

SESRERIgRE ca 530500 md)
Bolzplatz ca. 3.900 m“)
Kinderspielplatz ca. 2.300 m

2)
2)

Wohneinheiten
Einwohner (WE x 3)

Stellpl&tze und Garagen
6ffentliche Parkplidtze

ca.

ca.

ca.

ca.
ca.

Im Uber-

20.000 m

30 'éalt;
85 neu

ca.

ca.
ca.

115 (gesamt)

390 '(alt;
255 (neu

ca.

ca.
ca.

345 (gesamt)

152
L3



‘4, MASSNAZIYN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Brzreifstellung des fir die Nutzung zu 6ffentlichen
Zweckan festgesetzten, in Privathand befindlichen Ge-
: landes soll méglichst durch freihi#ndigen Erwerb erfolgen.
Hilfsweise kfnnen Enteignungen, Grenzregelungen und Grund-
sthckoum_egungen vorgenommen werden. Die einzelnen MafB-
nahmen ergeben sich aus dem Grundstlicksverzeichnis.

Sofern sich aufgrund des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan®&s Nuuzungboeschrankunaen ergeben
sollten, die sich als enteignende . :- Eingriffe

im Sinne des Artikels 14 des Grundgesetzes darstellen,
wird auf Antrag eine Entschddigung nach den Grund-
sédtzen des Bundesbaugesetzes gewZhrt werden.

4.2 Ubernahme
Grundstlicke, die infolge der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes .. nicht mehr bebaut werden kﬁnnen;
obwohl das frither der Fall war, werden auf Antrag
der Eigentiimer durch die Hansestadt Libeck nach den
Grundsédtzen des Bundesbaugesetzes iibernommen.

5. VER- UND ENTSORGUNGSMA: SSNAHMEN

5.1 In der Geniner StraBe sind Leltungen flir. Wasser; Gas,
Elektrizitdt und Telefon sowie Schmutz- und Regen—
wasserleitungen vorhanden.

In der geplanten Theodor-HeuB .-StraBe sind alle zuvor
genannten Leitungen vorgesehen.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem mit AnschluB
an die Vorfluter im Sportplatzgelinde der Libecker

Turnerschaft an der Charlottenstrafe. . ___.

5.1.1 Die vorgenannten MaBnahmen zur Entwisserung sind im

Zusammenhang mit dem Bemiihen der Hansestadt Lubeck

Zu Sehen

a) die Sanierung und Erweiterung des zentralen Klir-
werkes vorzunehmen und

b) das vielfach noch vorhandene Mlschsystem auf das
Trennsystem umzustellen.

Zum weiteren Ausbau des Zentralklirwerkes sind im In=-

vestitionsplan 1980-1984 insgesamt 20,85 Mio. DM vorge-

sehen. Mit den BaumafBnahmen soll 1981 begonnen werden.

Insgesamt sind fir die Stadtentwisserung und damit fiir
die Abwasserbeseitigung im Investitionsplan 1980-1984
92,281 Mio DM, d.h. rd. 18,5 Mio DM/Jahr enthalten.

5.2 Standflichen fiir Miillbehilter

Die Abfallbeseitigung wird durch das Amt filir Stadtreini-
gung und Marktwesen vorgenommen. Die Standplidtze fiir Ab-
fallbehdlter sind entsprechend den Vorschriften der Ab-
fallbeseitigungssatzung der Hansestadt Libeck auf den
Baucrundstucken unterzuorlngen.
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6. UBERSCHLAGLICH ERMITTELTE KOSTEN, DIE VORAUSSICHTLICH
DER HANSESTADT LUBECK IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS~-
PLANES . ENTSTEHEN

6.1 Flr StraBenbau ohne Grunderwerb  ca, DM 370.000,--
Flir den Einbau der Regenwasser-

leitungen ca. DM 130.000,--

Fir den Einbau der Schmutzwasser-

leitungen ca. DM 100.000,--
6.2 Baumpflanzungen _ ca. DM 2.500, ==

Herstellung einer Wegever-

bindung - Possehlstrafie -

Theodor-Heuss~-Strafie - mit ca. DM 5.000,--
Anderung der bestehenden

Kinderspielplatzanlage

6.3 Legung von Steuer-, Mittel-

spannungs- und Niedergpannungs- ca. DM 98.500, -~
kabeln -
Errichtung einer Trafostation ca. DM 52.000, -~
Verlegung von Gas- und Wasser- '
leitungen ca. DM  68.000,--
Gesamt ca. DM 826.000,--
Die anfallenden Kosten werden aus Haushaltsmitteln der Stadt
gedeckt. ’
61 - Stadtplanungsanmt
Libeck, den 8..7.1980
v.RU/H.

Litbeck, den 7. 9. 1981

Der Senat der Hansestadt Liibeck
Stadtplanungsamt
- In Vertretung = Im Auftrag






