


TEXTLICHE FESTSETZUNGEHN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den WA~Gebieten sind die Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen (§ 1 (6) Ziff. 1
BauNVvoO) .

In den WA~Gebieten mit der Festsetzung WA-SOZ
sind nur Wohngebdude zuldssig, die mit Mitteln
des sozialen Wohnungsbaus gefdrdert werden kdénn—
ten (§ 9 (1) Ziff. 7 BBauG).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fiir die Gebdude Geniner StraBe Nr. 16 - 36 (ge-
rade) : '

Gebdaude und Gebidudeteile diirfen als Ausnahme nach

§ 23 (2) BauNVO hochstens 1,0 m hinter die straBen-
seitige Baulinie zurilickspringen. Vorbauten wie Er-
ker u. d. dlirfen die Baulinie ho6chstens 3,0 m iiber-

schreiten und max. 5,0 m breit sein.

Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagsg
Sinne des § 14 (1) BaulNVO, auBerhalb der ﬁﬁ%
baren Fldchen ausgeschlossen .4%
(& 14 (1) BauN
Hiervon ausgenommen sind Einfriedigungen und
winde fiir Terrassen und Sitzecken sowie Winde zur
Gestaltung der Freifldchen bis zu einer Ldnge von

4,0 m und einer Hohe bis 1,80 m iiber Terrain.




4, Bauweise

4.1 Fiir die Bebauung Geniner StraBe Nr. 16 - 36 (gerade)

ist an einer der beiden seitlichen nachrichtlich

ibernommenen Grundstilicksgrenzen die Grenzbebauung

halboffene Bauweise festgesetzt (§ 22 (4) BauNVO).
:i lals abweichende Bauweise

usnahmsweise ist auch die offene Bauweise zuldssig,
wenn das Strafenbild nicht beeintrdchtigt wird
(§ 31 (1) BBauG).

5. Hohenlage der baulichen Anlagen

5.1 Die Hdhenlage der Sockeloberkanten (Oberkante Erd-
geschoBfuBboden) betrdgt fiir alle Wohngebiude maxa
1,00 m, fiir Garagen und Nebenanlagen, ausgenommen

Einfriedigungen, max. 0,20 m iiber Terrain (§ 9 (2)
BBauG).

5.2 Bei der im Uberschwemmungsbereich liegenden Bebauung
muB die FuBbodenhdhe der Aufenthaltsrdaume mind.

3,87 m ii. NN. liegen (§ 9 (2) BBauG).

6. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

6.1 Garagen sind fiir die Bebauung an der Geniner Strafle
Nr. 16 - 36 (gerade) nur im KellergeschoB, Stell-
platze und Garagen fiir die Bebauung an der Theodor—v
Heuss-StraBe sind nur auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flichen zulassig (§ 9 (1) Ziff. 4

nT

BEdauG und § 23 (5) BzuNVO).



Flir die direkt mit der Wohnbebauung verbundenen
Garagenzeilen an der Theodor-Heugs-StraBe ist je
Zeile nur eine Zufahrt mit einer max. Breite von

5,0 m zuldssig. (§ 9 (1) Ziff. 4 | BBauG).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Stellplatz-
und Garagenfldchen sind ausschlieflich den WA-Ge-
bieten an der Theodor-Heugs-Str. zugeordnet.

(§ 9 (1), Ziffer 4-BBauG). -

Das Annflanzen von Biaumen und Striuchern

Anpflanzungsgebot
Die in der Planzeichnung mit einem Anpflanzungsgebot

estgesetzten Flidchen sind mit Biumen und Strduchern

dicht zu bepflanzen (§ 9 (1) Ziff. 25a BBaug).

Flir die an der Theodor-Heugs-Strafe geplanten Wohn-
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II. Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung bau-

licher Anlagen

(§ 9 (4) BBauG und § 1 des Gesetzes iber baugestal-
terische Festsetzungen vom 10. 4. 1969 in Verbindung

mit § 1 der Ersten Verordnung zur Durchfithrung des

Bundesbaugesetzes vom 9. 12. 1960)

9.1l. Fiir die Bebauung Geniner Strafe Nr. 16 - 36:(gerade

9.1.1 Fassadenbreite:

Die Fassadenbreite der Hiuser Geniner Strafe
(gerade) '
Nr. 18 - 34 darf 10,0 m nicht Uberschreiten.

(als Fassade gelten simtliche StraBenseitigen
.Gebdudeansichten. )

Fassadengliederung:
Die Fagsaden -
sind durch Vor- und Rlickspriinge und/oder durch
Vorbauten zu gliedern. Vor- und Rilickspriinge und
- .

Vorbauten miissen mindestens 1/2 der Fassadenbreit
einnehmen, dirfen 1/2 der Faséadenbreite nicht
Uoerschreiten und miissen eine Miﬁdesttiefe von
0,25 m haben. Dariber hinaus ist die Fassade ins-
besondere durch Briistungen, Stﬁrze,'FeﬁSterum—
rahmnungen, Sockel und Simse zu gliedern. StraBen-
seitige Balkone sind unzulidssig, Terrasseﬁ auf

Vorbauten sind zulZssig.

Oberer Fassacdenabschluf:

Ddcher sind als Sattel- oder Walmddcher mit einez

o

Neigung von 10° - 30° oder als Mansarddicher aus-

zubilden. Wala~ und Mansarddidcher sinéd straBen-



cseitig mit einer Gaube oder mit einem Zwerchgiebel
oder mit einem mind. 30 cm hohen uﬂd 30 cn tiefen,
Uber die AuBenfl8che der Fassade vorstehendem Dach-
gesims zu versehen.

Fassadendfifnungen:

Der Anteil der Cffnungen im Verhiltnis zu der Wand-
fliche darf hochstens 35 % betragen. Fenster und Tiren
sind rechteckigkstehend auszubilden undéd ringsum von
mind. 0,25 m breiter Wandfliche zu umgeben. Hiervon
ausgendmmen sind Garagentore. Im oheren Frgsadenab-
schluf sind azuch andersgeformte Fenster zulidssig.

In Vorbauten konnen liegend zusgebildete Fensteroff-

nungen zugelassen werden, wenn sie durch senkrechte

Pfosten so unterteilt sind, dalR rechteckic stehende
Formate gebildet werden.

Baustoffe:

Die Fassade ist in Sichtmauverwerk auszufihren oder

cglatt zu vervutzen oder mit einer Mauerwerksschliane

z1 versehen. Mischformen aus Mauerwerk urnd Putz sind
zuldssig.

Bristungen, Stilirze
uncé c&sr ohere

mit Ausnahme von Waschbheton zuldssig. Bristungen sind



9.1.6 Farhgebung:

o]

Sichtmauerwerk ist in den Materialfarben welB oder
*

rot bis braun auszuflhren. Die Farbgebung des Putzes
ocder der Mauverwerksschlimme mufl in hellen Farbtdnun-—

gen (Helligkeitshezugswert nach DIN 6164 50 % bis

s of

80 %, bel gelben Farbtdnungen 75 % bis 85 %) gehal-

ten sein. Bel der Farbgebung der Fassade nmuf ein

< o

Farbton dominieren. Abwelchende Farbtone miissen

Tonungsvarianten der Grundfarben sein.

* RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004,
8007, 8008, 8011, 8012, 8015, 8016, _o24.

Unterschiedlichkeit der Fazssaden:

-

‘_l.

wel nebeneinander liegende gleich gestaltete Fassa-

Q.

en £ind ungzuldssig. Sie milssen sich in mindestens

o))

zwel Gestaltelementen unterscheiden. Gestaltelemente

")

assadenoffnuncen,

Binfriedigungen:
An den Stralenbegrenzungslinien sind oififene Metall-

citter His zu ©,7C n/
0,20 n hohen Sockelnmauerwerk zulidssic. 3Beinm Einbau

) )

von Miillstdnden b»zw. -schr8nken in die Einfriedigun-—

<y

ren sind entsnrechend hohe Pfellexr zulzssig,
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Das Sockelmauerwerk muf in der Farbgebung und in

hans = = T~ -

Miaterial Cer tPassade entsnrechen,

Fiir Baucrundsestiickh mtere cncer gind BEinfriedicuncen
Funaie aucruncstct 1€ uUnierelnancer sind inIrieclounaoen
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9.2.3 Fensterdffnungen:
Fensterdffnungen sind in ihrer Proportion stehend
auszubilden. Liegend ausgebildete Fenstersffnungen
sind zuldssig, wenn sie durch senkrechte Pfosten
so unterteilt werden, dafl rechteckig stehende Fen-

sterformate entstehen.

9.2.4 Balkone und Loggien:
Balkone sind, soweit sie an mind. zwei Seiten von
Wandfldchen eingefalt sind, zuldssig. Loggien sind
zulédssig. Im obersten GeschoB sind statt der Loggien

Dachterrassen zuldssig.

9.2.5 Baustoffe und Farbgebung:
Die Fassaden sind in rot bis torbraunem Ziegelmauer-
verk RAL - 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, ‘
8o0o4, 8007, 8008, 8011, 8012,8015, 8016, 8024 auszufihren.
Bauteile, die Bristungen, Stirze, Fensterumrahmungen,
Sockel, Simse kdnnen auch in Sichtbeton ausgefihrt werden.\
Bristungen sind auch in Metallgitter- und Holzkonstruktion

zuldssig.

9.2.6 Einfriedigungen:
AN der StraBenbegrenzungslinie sowie den Baugrund-
sticken untereinander sind Einfriedigungen in Form

von Zdunen bis zu 0,70 m Hdohe zuldssig.
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