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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen:

In den Mischgebieten (MI-Gebiet) sind die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr.3 Einzelhan-
delsbetriebe bis zu einer max. Verkaufsflache von 200 m? je Betrieb zuldssig. In Ver-
bindung mit einer gastronomischen Nutzung (z. B. Cafe) ist die Verkaufsflache bis zu

einer Gesamtgrofe von 400 m? zulassig.

§ 1 (9) BauNVO

In den Mischgebieten (MI-Gebiet) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen geman §
6 (2) Nr. 6 bis 8 nicht zuléssig.

§ 1 (5) BauNVO

1.2 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen :

2.1

In den Mischgebieten (Mi-Gebiet) sind die Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.
§1 (6) Nr.1 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen (OK. Attika) wird auf max. 14,20 m Gber NN festge-
setzt. Dachaufbauten dlrfen in einer Anzahl von max. 11 Stck die festgesetzte H6he

der baulichen Anlage um max. 1,70 m Uberschreiten.



2.2

23

24

3.1

3.2

§ 16 (2) Nr.4 BauNVO

Uberschreitungen

Die Baugrenze darf flr Dachaufbauten/Erker in einer Breite von max. 4,50 m und ei-
ner Tiefe von max. 1,30 m Uberschritten werden.

§ 23 (3) BauNVO

Zur Fassadengliederung darf die nérdliche Baugrenze des sudlichen Baufeldes in ei-
ner Breite von max. 7,50 m um max. 1.20 m Uberschritten werden, jedoch ohne die

Hohe der Attika zu Uberschreiten.

Hohenlage baulicher Anlagen

§ 9 (3) BauGB

Aufenthaltsrdume muissen vor Hochwasser bis 2,20 m iber NN gesichert sein.

Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen in Wohnungen mussen die gleiche
Sicherung bis 3,87 m Uber NN aufweisen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn mindestens ein Aufenthaltsraum einer Wohnung (z. B. Maisonettewohnung)
Uber 3,87 m Gber NN liegt.

Anrechenbarkeit von Garagengeschossen bzw. Garagen in Untergeschossen

In den Mischgebieten werden Garagengeschosse auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht angerechnet und bei der Ermittiung der Geschossflédche nicht mitgerechnet.
§ 21a BauNvVO

Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache unzulassig.
§ 23 (5) BauNVvO

Stellpldatze und Garagen

In den Mischgebieten sind Stelipldtze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten
GTGa-Flachen (Gemeinschaftstiefgarage) zulassig.
§ 12 (4) BauNVO



4. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen
§ 9 (1) Nr.24 BauGB

Passiver Schallschutz

Die Auf3enbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich

der Schallddmmung zum Schutz gegen Auenldrm gentgen:

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume Biiroraume
in Wohnungen
erf. R'yres IN dB erf. Ry s in dB
il 35 30
\ 40 35
V _ 45 40

Das erforderliche resultierende Schallddmm — MaR erf. R™y, s gilt fUr sé&mtliche Um-
fassungsbauteile eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der erforderlichen
resultierenden Schallddmm — MaRe erf. R'y, (s ist im Einzelfall in Abhangigkeit der
Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fihren. Grundlage ist

die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109.

R&ume, die zum Schlafen genutzt werden, sind in den Larmpegelbereichen IV und V
mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanord-
nung keine Fensterbellftung von abgeschirmten Gebaudeseiten zuldsst. Die LUf-
tungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldamm — Mafe zu
berlicksichtigen.

In AuBenwohnbereichen wie Terrassen, Balkone und Loggien, die von verkehrs —
larmbedingten Uberschreitungen des Orientierungswertes tags von 60 dB(A)
betroffen sind, ist der Schallschutz durch (Teil-) Verglasungen an den jeweiligen
Objekten sicherzustellen. Der konkrete Nachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung

zu fuhren.

5. Flachen fiir Anpflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB
An der nérdlichen, westlichen und sudlichen Grundstlicksgrenze ist eine flachige Ge-

holzpflanzung aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen in einer Breite von



1,00 m und einer H6he von mind. 3,90 m (. NN anzulegen und dauernd zu unterhal-
ten. Aus Sicherheitsgriinden darf auf der Innenseite ein Zaun gleicher H6he gesetzt
werden.

I. Baugestalterische Festsetzungen
§9 (4) BauGB, § 92 Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000
(GVBI. Schl.-Holst. 2005 S.2), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2004 (GVBI.
Schl.-Holst. 2005 S.2)

AuBenwinde

Far die offentlich wirksamen AuBenwande wird als Material Ziegel der Grundfarbe rot
festgesetzt.

Terrassentrennwidnde und Verglasungen der AuBenwohnbereiche

Die oben genannten Bauteile sind einheitlich in mattem Glas zu errichten.
Werbeanlagen

Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschof} an der Stétte der Leistung zuléssig.

Es sind nur Einzelbuchstaben zuldssig. Beleuchtete Buchstaben sind in ihrer
Lichtstarke nur zurlickhaltend zuldssig. Sie dirfen nicht grell leuchtend, nicht blinkend

oder laufend sein.

lil. Nachrichtliche Ubernahmen
Hochwasser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Flachen im Uberflutungsbereich der
Ostsee mit einer max. Uberflutungshéhe von 3,87 m Gber NN. Der Nachweis der

Hochwassersicherheit sowie die Standsicherheit der Gebadude gegen Hochwasser er-
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