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zum Bebauungsplan 71
- WeinbergstraBe /Gustav-Falke-StraBe
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Der rdumliche Geltungsberelch des Bebauungsplanes liegt

im Stadtteil St. Jiirgen, Gemarkung St. Jirgen, Flur 13

und ‘14, Er liegt zwischen der Ratzeburger Allee und der
GErtnergasse sowle zwischen der WeinbergstraBe und der
Gustav-Falke~StraBe, Der Geltungsbereich erfalBt auch die
Verkehrsfléchen der WeinbergstraBe, des Drosselweges und
der Gustav-Falke-Strafle teillwelse. Er erfaBt auBerdem die
Grundstiicke Ratzeburger Allee 97 und ¢stav-Falke-StraBe 2.

Bisherige Entwicklung
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An den StraBen Gustav-Falke-StraBe, Drosselweg, Girtner
gasse und Weinbergstralie befindet sich Uberwiegend einge-
schossige Bebauung, an der Ratzeburger Allee Uberwiegend
zwelgeschogsige Bebauung in offener Bauweise,

Vornandene Erschliefung

Der raumliche Geltungsbereich ist verkehrlich durch die
Strafen Ratzeburger Allee, WeinbergstraBe, Gartnergasse,
Gustav~Falke-S8traBe und Drosselweg erschlossen, Die Ratm ,
zeburger Allee hat als BundesstraBe 207 UDurOPtlehe Be-

~deutung.

in den StraBen Ratzeburger Allee, Weinbergstrale, Gﬁrtneru
gasse, Gustav=-Falke-StraBe und Drosselweg sind zum Tell be-
reits Schmutz- und Regenwasserleitungen sowie Leitungen flr
Elektrizitét, Wasser, Gas und Telefon vorhanden,

Vorhandene bauilche Anlagen und Elnrlchtungeﬁ fiir den Ge-~ -
meinbedarf
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Im Geltungsbereich befinden sich keine Einrichtungern fir
den Gemeinbedarf.

Vorhandene GrinflHchen
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Im Geltungsbereich liegen keine Grinflichen.

BlsherLge Festsetzungen
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Die blsher im Geltungsbereieh'dieses~Bebauungsplanes ge-
troffenen Festsetzungen sind unwirksam. Die nunmehrigen

‘Festsetzungen treten an die Stelle des alten Planes.
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Der Bebauungsplan 71 wird aufgestellt, um Baugelinde fir
den Wohnungsbau und die rechtliche Voraussetzung fir den
Bau einer &rswdfchule im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu schaffen. Diese GwumdSchule war nisher im Cel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 7o - Fahlenkampsweg -
vorgesehen. Der neue Standort im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 71 liegt mehr im Schwerpunkt des Einzugs-
bereiches und wird geringere ErschlieBungskosten verur-
sachen, ‘ ‘ e ' ‘

- Planinhalt
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Die Grundstilicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sol-
len als "Reines Wohngebiet” (WR) und "Allgemeines Wohnge-
biet"™ (WA) flir ein- und zweligeschossige Bebauung in offener
Bauweise festgesetzt werden., Ausgewlesen wird auBerdem ein
Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf (&sumdfchule),

Das MafB der baullchen Nutzung wird durch Angabe der Grund-
flidchen- und GeschoBflichenzahlen, die Stellung der bau-
lichen Anlagen durch Baulinien bzw. Baugrenzen festgesetzi,

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Planzeichnung, die

auch gestalterische Festsetzungen enthilt,

ErschlisBung ~
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Dié.g@plamten Strallen werden’entsprechend den in der Sat-

zung der Hansestadt Liilbeck {lber dile Erhebung des Erschlie-
Bungsheitrages enthaltenen Regelprofilen ausgebaut.

In allen StraBen des Geltungsbereiches sind, soweilt nicht
schon veorhanden, Entsorgungsleltungen fir Schmutzwasser und
Regenwasser sowie Versorgungsleitungen flr Wasser, Gas,

Elektriziti#t und Telefon vorgesehen.

Vorhandene E-Freileitungen werden verkabelt. Auf dem Bau-
grundstiick fiir eine Schule an der StraBe 262 ist eine Um-
formerstation im Schulgebdude vorgesehen. :

Geplante bauliche Anlagen und Einviéhtﬁngen flir den Gemeln-
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Im Geltungsbereich ist die Ahlage von Griinflichen nicht vor=-
gesehen., = . o : "



-Die R@Peltstellung des filr dis Nutzung zu &6ffentli
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7wecken festgesetzten, in Privathand befindlichen &
des zoll mdglichst dureh freihBndigen Erwasn srfolgen,
Andernfalls kann eine Grundstiicksumlegung, hilfsweise die
Entelgnung durchgefihrt werden., Falls erforderlich, kinnen
auch Grenzregelungen vorgenommen werden, ‘

Der Bebauungsplian sisht, falls kein freihdndiger Erwsrb
mSglich ist, im wesentllahem folgende bodenocrdnende MaB-
nahmen vors ‘

sGrenzregelung fir die Gﬁhﬁds;ﬁ@ke Gustav-Falke-StraBe la,
2, 19-25, Drosselweg 26-28, Rauaeburg@f Allee 73, 77=81,
7, Weinbergstrals 18-Po, Gemarkung St. ‘ﬁvgﬁﬁ Fluw 15,

Umlegung, hilfsweise Enﬁrzg*uﬁg flir die Grundstiicke Gustav-
Falke-Strale 1, 5~139 Ratzeburger Allee 75-89, Weimbeﬁgu '
straBe 2, Gemarkung St. Jlrgen, Flur 13, Flurstlcke - EZL/%Q
111/8, 111/9 und 112/3;5 - .
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Enteignung fr - die CPUE&%@MQK& Gustav-Falke- Str&de awwj* t”woﬁ
; tlw., WeilnbergstraBe 2, 2a tlw., 6=8 tlw., 1o tlw.,
s B0 tlweg Gemarkung St. Jirgen, Flur 13, Flurstiick
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Lgen ergeben sich die einzelnen bodenordnenden und
gen MaBnahmen aus dem Grundstiicksverzelchnis,
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Im Geltungsaerelah ist d1e Erric 1tung einer thﬁéﬁﬁb$ le ge-
plant, '
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Neubau einer G=undSchule

- Grunderwerb und Neubau ZUSAMMEDN cosooseoscocs Cho DM 2,000,000, ==
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Gem#B § 129 (1) BRaul in Verbindung
mit § 7 der Satzung der Hansestadt .
Ilbeck {Uber dile Erhebung des Erschlie-
*@i%f&g@ﬁ tragt die Hansestadt
yﬁb?ﬁu 1o v, Hundert des bheltragsfli- _ ,
higen Rrs @hﬁieﬁdn rSAUTWANAES ooeocooooowoosocsooce C8. DM - &7, 000, ~=
Kosten itung von Abwasser und Ver-

sktrizitdt, Gas und Waqser
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sorgung
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fHhigen ErschlieBungskosten ca, DM A7, 000, ==
gesamt ca. DM 2.047.000,--
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