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Zum BebauungSplan 171 - Am Brink -

1. Yorbemerkungen

Der rdumliche Geltungsbereiech 1i:zg%t im Stadttelil St. Jlrgen,
Gemarkung St. Jlrgen, Flur % und &G Sstlich der Ratzeburger
Allee, Westllch der HohelandstraBe, siidlich der Antonistrale
und der KlosterstraBe und norallch der ﬁﬁfb 3 Bei der Wasser-
kunst. o

2. Bisherige Entwicklung

Baulicher Bestand
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An den StraBen AntonistraBe, BickerstraBe (Nordostseite),
HohelandstraBe (Westseite), KlosterstraBe und Strohkaten-
straBe befindet sich liberwiegend 3- und 4-~geschossige Be-
bauung in geschlossener Bauweise, an den Stralen Bicker-
‘straBe (Slidwestseite) und Am Brink (Nordostseite) lberwie-
gend 2-geschossige Bebauung in geschlossener oder offener
Bauweise.

Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (W) anzusehen .
‘Die Fl&chen zwischen der Ratzeburger Allee und der EtraBe
Alr Brink sind unbébaut geblieben und als Marktfliche bzw.
Griinfléche im Fl8chennutzungsplan dargestellt.
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Der rdumliche Geltungsbereich ist verkehrlich durch die
StraBen Am Brink, AntonistraBe, BBckerstraBe, Hoheland-
straBe, KlosterstraBe, StrohkatenstraBe und Ratzeburger
"Allee erschlossen. Die Ratzeburger Allee hat als Bundes-
straBe Nr. 207 liberdrtliche Bedeutuag.

In den StraBen des Geltungsbereiches sind Lntwaosefungsm-
leitungen sowie Versorgungsleitungen fir Elektrlzltat
Wasser, Gas und Telefon vorhanden.

%, Bisherige Festsetzungen

Im Geltungsbereich sind kelne glteren staabebaujloheﬂ
PTane fechtsverblndllch.

4. AnlaB der Plansufstellung - Planungsziel

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die stiddtebauliche
Ordnung des bereits bebauten Teiles desg Geltungsbereiches
zu. verbessern und die Rechtsgrundlage fir die Neuordnung
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der unbebauten Flichen zwischen der StraBe Am Brink
und der Ratzeburger Allee zu schaffen. (Grinflichen,
Wochenmarkt). Diese Fléchen sollen auch.als Reser-
veparkflichen genutzt werden, wenn besondere ¥eran-
staltungen einen erhthten Parkplatzbedarf verursa-
chen. Der Ausbau ist entsprechend vorgesehenh.

Der Bebauungsplan bildet auch die Rechtsgrundlage
zur Schaffung eines Kinderspielplatzes zwischen der

‘HohelandstraBe, der BickerstraBe, der AntonistraBe

und der KlosterstraBe. Der Bebauungsplan soll auBer-

dem die fir die verkehrs~ und vergorgungstechnische
Entwicklung erforderlichen Fléchen sowie die Art und
das MaB der baulichen Nutzung der Grundstlicke fest-
setzen. . '

Planinhalt
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Fiir die vorhandenen StraBen ist, sowelt mdglich, eine
hthere bauliche Ausnutzung vorgesehen, um damit Anreiz
zu privaten SanlierungsmabBnahmen durch Abbruch

 abgingiger. und Neubau zeitgem#fier Gebiude zu geben.

;J,Der'Gelﬁungsbeieich des Bebauungsplanes soll als

“Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Der bisher unbebaute Teil ist entsprechend der stadte—

“baulichen Zielsetzung des Fléachennutzungsplanes als
Grinfléchen bzw. Marktfléche vorgesehen. )
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Die vorhandenen StraBen im Geltungsbereich sollen
teilweise durch Verbreiterung und endgliltigen Ausbau.

- den heutigen Verkehrsbedingungen angepaBt werden.
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Im Geltungsbereich ist die Anlage von ca. 7200 gm
Grinflédche vorgesehen.

‘FolgemaBnahmen
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Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu 5ffent-
lichen Zwecken festgesetzten, in Privathand befind~

~lichen Gelé&ndes soll mdglichst durch freih&ndigen

Erwerb erfolgen. Andernfalls kann hilfsweise die
Entei gnung durchgefiihrt werden. Fall erforderlich,
konnen auch Grenzregelungen vorgenommen werden.
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- Der Bebauungsplan sieht, falls kein freih8ndiger
Erwerb mbglich ist, im wesentliche: folgendz Mal-
nahmen vors '

Grenzregelung fur die Gfumdg licke
Am Brink Nr. 3, :
BiackerstraBe Nr. 4 und 19,

Enteignung fir die Grundstiicke ' ,
Am Brink Nr. 9 (Teilfliche fiir StraBenverbreiterung),
'Béckerstraﬁe Nr.. 9, 9 a (Tellllaohe fir Klndersplelm

rlatz). '
Im ubrlgen ergeben gich die einzelnen MaB8nsghmen aus
dem Grundstlicksverzeichnis.

Ubernshme
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Grundstiicke, die infolge der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht mehr bebaut werden kOnnen, obwohl das
friiher der Fall war, werden auf Antrag der Eigentimer
durch die Hansestadt Liibeck nach den Grundsa+zen des
Bundesbaugesetzes ubernommeno

7. Kosten
Grunderwerb aus Privatdgentum fiir

Verkehrsflédchen und Griinanlagen ca. DM 25.000.——

~Ausbau der Verkehrsflichen und
des Wochenmarktes . ca. DM 250,0004==

Ausbau der Griinanlager einschl,
Grasbetonlochste1npflasterunﬂ ca. DM 100.000¢==

Kosten insgesamt
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Die Kosten sind von der Hansestadt Liibeck allein
zZu tragen,

Libeck, den 8. Marz 1968

Der Senat der Hansestadt Lubeck
‘Bauverwaltung
In Veptretung Im Auftrage

Oberbaurat





