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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ErschlieBungsstraBe
MaBstab 1:200 ) A A‘ .
Zahlenangaben in Metern
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 4-9 BauNVO, 7 Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) paenin A4 l8geSchnitidarstellung
§ 6a Abs. 1 und 2 BauNVO, § 11 BauNVO, § 13a BauNVO)
7.1 Verkehrslarm 8.9 Technische Aufbauten, deren Einhausung und Technikgeschosse sind oberhalb der festgesetzten maximal Yz
a) Inden Teilgebieten des Urbanen Gebietes sind die gemaf § 6a (3) Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gebaudehdhe unzulassig.
zulassigen Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht zulassig. Im gesamten Plangebiet sind passive Schallschutzmafinahmen erforderlich.
b) In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes sind oberirdische Garagenvollgeschosse nicht zulassig. 8.10 Die Hauptdachflachen sind gleichwinklig mit einer Neigung von 7° bis 15° auszubilden und mit dunkelgrauen R "\
¢) Inden Teilgebieten des Urbanen Gebietes sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO nicht zulassig. a) Fur dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (wie z.B. Biiros, Wohn- und Schlafzimmer) sind oder anthrazitfarbigen, besandeten oder geschieferten Dacheindeckungsbahnen auszubilden. Solaranlagen
d) Inden Teilgebieten des Urbanen Gebietes sind unterirdische Geschosse ausschliellich innerhalb der Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmalie R'w,ges der Auenbauteile unter kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung des A
. . . , _ . L Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten gem. DIN 4109-1:2018 fur die in der Nebenzeichnung Eindrucks des Denkmals/Sachgesamtheit ,Rehdersche Hafenanlage von 1900“ verursacht wird. ; ’
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig. .Resultierende MaRgebliche AulRenlarmpegelbereiche“ dargestellten Anforderungen, zu stellen. \q F.( VERFAHRENSVERMERKE
e) k} cllqen Teilgebietle_z_rll des L_irb_aner:/Gibie;[eﬁnsihnd (Ii/ir}lz)elhandelslle(’;gebf undzul_éssig. H;ervon ausgenolmmer: sind 8.111n den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU 2 ist eine Erhdhung der durch die Giebelscheiben begrenzten
anversorgungsiaden mit einer verkautsrlache von max. m~ und einem nanversorgungsrelevanten 2 e 2 i 0 2 Aaai 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses Libeck, 10.11.2022
Hauptsortiment gemaR der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Hansestadt Liibeck. Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018 Dachflachen fir eine Aufdachdammung um bis zu 0,4 m gegentiber den Bestandshohen zulassig. 180 320 250 5,00 5,50 5,00 2,50 290 180 der Hanssstadt Libeck vom 13.03.2015. ie otsiblche Bekann
A A H q H [T 0’50 0’50 [0 mac ung aes gse ungsbescnliusses IS urcl ruck in aen .
Zudem konnen Verkaufsstat_ten als untergeordneter Bestan_dtell von Ggwerpegebetrleben a_lusnahmswelse Raumart Gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-MaR 9 Werbeanlagen 8 8 Liibecker Nachrichten am 25./26.11.2018 erfolgt Hansestadt Libeck
I d h Art und Umf ttelb lich d funktional o <
;uge assen werden, wenn sie nach Art und Umtang in unmitteloarem raumiichen und funktionalen , R'w, ges S Geh-und Parken quer Fahrbahn Parken quer ~ Geh-und = o B o Der Biirgermeister
usammenhang mit dem gewerblichen Betrieb einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen stehen. Die . PR .. . . > Radwe 5 5 Radweg & 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 S.1 BauGB Fachbereich Planen und Bauen
Verkaufsfliche (VK) fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR Sortimentsliste des dB 9.1 Werbeanlagen sind ausschlieflich innerhalb der Baugrenzen und an der Statte der Leistung zulassig. 2 g | k| B ist vom 03.12.2018 bis einschlieRlich 14.12.2018 durchgefiihrt worden. Bersih Stacplanung und Bauorcnung
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Hansestadt Liibeck darf hierbei je Betrieb, der kein . o 3 S 3 ] S S 3. Die Behsrden und sonstigen Trager Gffentiicher Belange, die von der m Auttrag m Aultrag
Nahversorgungsladen im Sinne des Satz 1 ist, héchstens 100 m? betragen. Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien Lares - 25 9.2 Gem. § 34 Abs. 4 der Bundeswasserstrallengesetzes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen weder durch § § § § § 5 Planung beriihrt sein konnen, wurden geméR § 4 Abs.1BauGB am
f)  In dem Teilgebiet des Urbanen Gebietes MU 1 ist ausschlieRlich eine Biironutzung zulassig. |hr.e Ausgestgltupg npch durch |hren.Betr|ebl zu Verwechselu.nge"n mit Schlfffahrtszefchen Anlass_ geben, deren 30%1 1&20rt18 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
g) Indem Teilgebiet des Urbanen Gebietes MU 5 ist ausschlieBlich eine Hotelnutzung mit zugehdriger ) _ . ) _ Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern, oder Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen getordert
Gastronomie zulassig. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherberg- Lares - 30 oder andere Irritationen behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. 4. Der Bauausschuss hat am 15.02.2021 den Entwurf Bebauungsplan-
h) In dem Teilgebiet des Urbanen Gebietes MU 3 ist ausschlieRlich der Betrieb eines gastronomischen Betriebes 5 : 5 Ahnli Von der Wasserstrale aus durfen weder rote, gelbe, grine, blaue mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt es 01.77.00 - Nérdliche Wallhalbinsel - mit Begriindung beschlossen gez. Hagen gez. Schréder
. et g LS - A ; ungsstatten, UnterrichtsrAume und Ahnliches e - : . ", . " und zur Auslegung bestimmt.
mit Kultur- Freizeit- und Musikveranstaltungen zulassig. Nebenanlagen, die der Durchfiihrung des Betriebes leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen o.3. Ls Joanna Hagen R ———
dienen, sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen bis zu einer maximalen Grundflache von Biirora d Annlich L 35 sind dem Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Bausenatorin Bereichsleiter
insgesamt 250 m? zuldssig. Biihnenbauten sind ausschlieBlich an der siidéstlichen und norddstlichen uroraume un nliches ares - (Teil A()Nugf ggzrq Tbe_xt (Teil %)7 (s)%vggzilie Bigrﬁgdxgg hzagen (isan?fereiit
Grundstiicksseite zulassig. Beschallungsanlagen sind in nordwestliche und stidwestliche Richtung Mindestens einzuhalten sind R'w, ges von 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenhausanstalten und Sanatorien und lll. VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN o sl | OIS Zum 07.05.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGs offen
auszurichten. R'w, ges von 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unter- Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
. . “ . . .. . M . men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
richtsraume und Ahnliches, sowie Bliroraume und Ahnliches 10 Ersetzen des Bebauungsplanes 01.75.00 oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen , am 27.03.2021

1.1 Sondergebiet Hafen (SO Hafen):

a) In allen Teilgebieten des Sondergebietes Hafen ist Gliterumschlag nicht zulassig.

b) In dem Teilgebiet des Sondergebietes Hafen SO 3 sind ein Bootsbauplatz und, sofern dieser Bedarf temporar
nicht besteht, die Nutzung als Stellplatz fir PKW zulassig . b) Fir zum Schlafen genutzte Rdume sind ab einem Beurteilungspegel = 50 dB(A) schallgedampfte

c) In dem Teilgebiet des Sondergebietes Hafen SO 4 sind hafenbezogene Nutzungen mit Ausnahme von Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere
Guterumschlag und Sportboothafen zulassig. Die Nutzung als Sportboothafen ist ausnahmsweise zuléssig, Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-Mal des AuRenbauteils darf durch Liiftungselemente
sofern die Ubrigen Wasserflachen um die Nérdliche Wallhalbinsel, auf denen diese Nutzung ebenfalls zulassig nicht unzuléssig beeintrachtigt werden. Das SchallddmmmaR des gesamten Aufenbauteils aus Wand/Dach,
ist, nachweislich ausgelastet sind. Fenster, LUftungselement R'w,res muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

in den Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligun
g.html ins Internet eingestellt.

Der Bebauungsplan 01.77.00 ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan 01.75.00. Der
Bebauungsplan 01.75.00 tritt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 01.77.00 aul3er Kraft.

Aus gutachterlicher Sicht sind insgesamt zehn Fledermausfassadenkasten, zehn Mehlschwalben-, flnf
Rauchschwalben- sowie insgesamt zehn Nischen- und Héhlenbruiternisthilfen wie folgt als vorgezogene
MaRnahme jeweils vor Beginn der Bauarbeiten bis zum 1. Marz eines Jahres fachgerecht anzubringen:
e Bei Bauarbeiten an Schuppen A, B, C, D, F je 2 Mehlschwalben-, 1 Rauchschwalben- und 2 Nischen- und 6. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der

Hohlenbriternisthilfen an bestehenden Gebauden in der Nachbarschaft an denen zur entsprechenden Zeit Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. §4 Abs.2 BauGB am
. . ! 06.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
keine Bauarbeiten stattfinden.

IV. HINWEISE

A Potenzielles Gasvorkommen
Bei allen Neubaumaflinahmen sowie bei MaRnahmen, welche die Beliiftung des Gebaudes (z.B.

o Bei Bauarbeiten an Schuppen F zusatzlich 9 Fledermausfassadenkasten an bestehenden Gebauden in der
Nachbarschaft an denen zur entsprechenden Zeit keine Bauarbeiten stattfinden.

¢ Die Fledermausfassadenkasten sind in einer Héhe von min. 5,0 m tber Gelandeniveau wettergeschitzt an
Gebaudeaulenwanden mit Ausrichtung der Einflugéffnung in Richtung Ost lber Siid bis West anzubringen.
Auf einen freien Anflug ist zu achten.

e Nisthilfen fir Mehl- und Rauchschwalben sind in einer Hohe von min. 4,0 m tUber Gelédndeniveau gez. Helten
wettergeschitzt an Gebaudeauflenwanden (Mehlschwalbe) mit Ausrichtung der Einflugéffnung in Richtung
Siidost und in geeigneten Gebauden in mind. 2,5 m Hohe (Rauchschwalbe) anzubringen.

o Nisthilfen fir Mehlschwalben sind paarweise anzubringen. Zwischen Nisthilfen fir Rauchschwalben ist ein

d) Indem Teilgebiet des Sondergebietes Hafen SO 5 sind hafenbezogene Nutzungen mit Ausnahme von
Glterumschlag zulassig.

e) In dem Teilgebiet des Sondergebietes Hafen SO 1 ist auf der nordwestlichen, dem Wallhafen zugewandten
Seite, das Aufstellen von Gliterwaggons ausnahmsweise zulassig, sofern dadurch der Hafenbetrieb nicht
eingeschrankt wird.

Gebaudeabdichtungen/Isolierungen) beeinflussen kdnnen, sind Untersuchungen zu potenziellen Methan- und
Schwefelwasserstoffkonzentrationen vorzunehmen und auf die Notwendigkeit von ggf. erforderlichen
Gassicherungsmalnahmen zu priifen.

Der Gefahr eines Schadstoffeintrags in die Innenraumluft ist entgegenzuwirken und der gesundheitliche
Umweltschutz sowie die untere Bodenschutzbehdrde sind zu beteiligen. Die Ergebnisse der gutachterlichen
Untersuchung sind im Rahmen der Bauantragstellung einzureichen und die Durchfihrung ggf. erforderlicher
GassicherungsmalRnahmen ist im Bauantrag darzulegen. Vor Durchfiihrung von genehmigungsfreien Vorhaben
sind die genannten Untersuchungen und sich ggf. daraus ergebende Mallnahmen ebenfalls durchzufiihren.

c) Fur AulRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln Lr =63 dB(A) ist ausreichender Schallschutz entweder
durch Orientierung an larmabgewandte Gebaudeseiten im Schutz der Gebaude umzusetzen oder es sind
bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen - wie z.B. Abschirmungen oder verglaste Vorbauten (z.B.
Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen - mit dem Ziel, in dem AuRenwohnbereich den
Beurteilungspegel der Verkehrsgerduscheinwirkung tags von 63 dB(A) nicht zu Gberschreiten. Ein Nachweis
ausreichender Schutzwirkung ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Bad Schwartau, 04.11.2022
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom
19.04.2022, in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht

dargestellt sind.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Offentl. best. Vermessungsingenieur

2.1 Urbanes Gebiet:

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung unter
Bericksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausflihrung kommenden Baukdrper geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren, kann von den Festsetzungen unter Punkt a) bis ¢) abgewichen werden.

In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes ergeben sich die zuldssigen Grundflachen aus der durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen und der festgesetzten
Grundflachen fir Nebenanlagen.

Abstand von 1,0 m einzuhalten.

o Nisthilfen fir Hohlen- und Nischenbriter sind in einer H6he von min. 2,0 m wettergeschitzt an
Gebaudeaullenwanden mit Ausrichtung der Einflugéffnung in Richtung Stidost anzubringen.

¢ Hindernisse vor den Einflugéffnungen samtlicher Nisthilfen im Abstand von min. 1,0 m sind zu vermeiden. _

« Die Kontrolle der Funktionsfahigkeit muss jéhrlich durch eine Fachperson erfolgen. Evtl. notwendige Beraion Stadtylaning ums Batomiong
Reinigung und Ersatz von Nisthilfen missen bis zum 1. Marz eines Jahres erfolgen. Im Auftrag

8. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Lubeck, 10.11.2022

B  Kaianlagen BauGB durchgefiihrt.

Durch die Herstellung und die Konstruktion von Gebauden und Anlagen darf keine statische Belastung auf die
Kaimauern erfolgen. Bei Griindungsarbeiten sind geeignete Verfahren zu wahlen. Alle Malnahmen an den
Kaimauern oder mit potenziellen Auswirkungen auf die Kaimauern sind mit der Hansestadt Libeck, Bereich
Lubeck Port Authority, abzustimmen. Dies gilt auch fur die Regenwasserentwasserungsleitungen unterhalb des

Hansestadt Lubeck
Der Bilirgermeister

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicke (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22-23 BauNVO) 7.2 Gewerbelarm

3.1 In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU 2 und MU 4 sind Rickspringe der Fassaden oberhalb der

In dem geplanten Baugebiet gem. § 6a BauNVO (Urbane Gebiete) sind Gewerbebetriebe sowie soziale,

Sockel um bis zu 3,7 m parallel zu den festgesetzten Baulinien (Auf3enkanten der Sockel) zulassig.

kulturelle und andere Einrichtungen zulassig, welche die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Ein
entsprechender Nachweis ausreichenden Schallschutzes ist im Rahmen vorhabenbezogener

Kaimauerstreifens und ihre Auslaufbauwerke in den Wall- und/oder Hansahafen.

e Die Kontrollen sind tber einen Zeitraum von 10 Jahren ab Anbringung der Ersatzquartiere durchzufiihren und
zu dokumentieren.

Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbéden sind oberhalb der Oberkanten der den Baufeldern jeweils Genehmigungsverfahren zu erbringen. C  Hochwasser * Zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten und Insekten sind éffentliche Beleuchtungsanlagen mit gez. Schroder
zugeordneten Sockelzonen auszubilden. Die Vorgaben zum Hochwasserschutz sind zu beachten. Der Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz weist darauf hin, dass wesentliche Teile fledermausfreundlichem Leuchtmitteln (z.B. Bat Lamp p2 der FA Innolumnis und die Philips Fortimo Ls Karston Schroder
_ . _ _ o Zum Schutz schutzbediirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden gem. § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO in der Geltungsbereich des_ Bebauungsp'lanes !m Uberflutungsbereich der Ostsee und damit in einem R.i'sikogebiet C!earfield) a_uszuri]sten._ _ ) i _ . Bereichsleiter
In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU 1 (4), MU 5 (3) und MU 5 (2) sind begehbare, durchgéngige . . . gem. § 73 Abs. 1 WHG liegen. Der hichste jemals gemessene Sturmflutwasserstand betrug 3,35 m G.NHN e Die Installationen der Nisthilfen und Fledermausfassadenkasten missen durch eine fachkundige Person
. : N . 4 : 4 den Baugebieten entsprechend § 6a BauNVO (Urbane Gebiete) und § 10 BauNVO (Sondergebiete) ,
Sockelzonen mit Oberkanten zwischen 4,0 m und 4,4 m . NHN auszubilden (entspricht 0,9 m bis 1,3 m lber Emissionskontingente LEK festgesetzt (13.11.1872). begleitet werden.
vorhandenem Gelande). Die Ausbildung des Sockels tiber nur einen Teil der Gebaudelange ist zulassig, sofern Zulissia sind V gh ben (Betr g 4 Anl q Gerdusche die in der folaenden Tabell b In dem Gebiet sind MaRnahmen erforderlich, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Liibeck, 10.11.2022
Treppenaufgange auf den Sockel sowie Rampen zur Herstellung der Barrierefreiheit dieses erfordern. ulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen : Sl i : O Rigi : - : : ; ; 4 ; S Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange am 25.08.2022
Emissionskontingente LEK tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) nicht tiberschreiten dienen. Grundsatzlich durfen bauliche Anlagen in Risikogebieten nur errichtet werden, wenn die zur Minderung Vor Beginn der Arbeiten an den Gebauden (insbesondere Schuppen F) sollten weiterfiihrende Untersuchungen ot Das Erobnic wurd ittt H tadt Liibeck
34 Die Baulinien in den Teilaebieten MU 1 (1). MU 1 (3). MU 1 (4) und MU 5 (1) diirf " der L3 it ' ' ' der Hochwasserrisiken erforderlichen MalRnahmen mit Herstellung der baulichen Anlagen durchgefiihrt werden. (Mai bis Juli) durchgefiihrt werden, um zu tberpriifen, ob keine artenschutzrechtlichen Hindernisse hinsichtlich geprat g 9ot arg)zresmagermeis::zr ec
' dllﬁchalgellrligzembisegu flzgoen:euggrschritt(eg,wer derf ), (4) un (1) dirfen entlang der Langsseiten Als erforderlich wird eine gewisse Mindesthohe fiir die Bebauung angesehen, die dem Referenzwasserstand der Artenschutz - Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Flederméuse und Végel dem geplanten Vorhaben 10. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- Fachbereich Planen und Bauen
’ : Emissionskontingente Lex tags und nachts fur ein Wiederkehrintervall von 200 Jahren entspricht und fiir einige Falle einen Zuschlag von 0,50 m beinhalten entgegenstehen. Sollten diese weiterfilhrenden Untersuchungen nicht erfolgen, miissen oben aufgefiihrte zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 25.08.2022 als Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Von den festgesetzten tUberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Ausnahmen fir die Ausbildung von Treppen-
und Zugangsanlagen sowie Aufziigen auf die Rampen zugelassen werden.

Die MindestfuRbodenhdhe flir Rdume mit Wohnnutzung betragt 3,0 m . NHN, die Mindesthéhe fir Raume mit
Gewerbenutzung betragt 2,5 m (. NHN und die Mindesthohe fiir Verkehrs- und Fluchtwege betragt 2,5 m (.
NHN.

Teilgebietsbezeichnung GréRe in m? Lex tags dB (A)/m? Lek nachts dB (A)/m?
MU 3 3.752 60 59
SO 2 Schiffbauplatz 815 65 0

soll.

Zur Vermeidung des Bauverbotes gem. § 82 Abs. 1 LWG werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Mindesthéhe fur RGume mit Wohnnutzung NHN +3,0 m
e Mindesthohe fur Rdume mit Gewerbenutzung NHN +2,5m
e Mindesthohe flr Verkehrs- und Fluchtwege NHN +2,5m

MalRnahmen sowie im Falle der Durchfiihrung des Bauvorhabens wahrend der Fledermaussommerquartierzeit
eine biologische Baubegleitung durchgefiihrt werden. Vor Beginn von Bauarbeiten an Gebauden muss sich mit
der unteren Naturschutzbehdrde in Verbindung gesetzt werden.

Denkmalschutz

In der Zeit der Industrialisierung, zu welcher der Umbau des mittelalterlichen Hafengelandes und Bastionsrings
entlang des westlichen Altstadtrands und dessen Weiterentwicklung Trave-abwarts erfolgte, vollzog Libeck

Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Im Auftrag
Beschluss gebilligt.

gez. Schroder

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze, Flachen filr Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (Abs. 1 Nr. 4, 12 und 22, Nachweis: Andere bauliche Mafinahmen sind denkbar und unterliegen der Priifung durch die Untere Klstenschutzbehérde den Ubergang von einer mittelalterlichen Kaufmannsstadt zu einer modernen Hafenstadt. Diese Leistungen zur 1. (Ausfertigung) Libeck. 17 11.2022
—_— . . . . . . b . usfertigung: ubeck, 17.11.
BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) a) Der fiir den Betrieb zulassige Schallleistungspegel wird aus der fiir den Betrieb vorgesehenen im Einzelfall. _ _ i o S Zeit des Wechsels vom 19. zum 20. Jahrhundert wurden in Teilbereichen bereits in den 1980er, 1990er und Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
. , o » _ Grundstiicksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent berechnet. Bauliche Anlagen wie z.B. das geplante Blockheizkraftwerk durfen nur in einer dem jeweiligen 2010er Jahren denkmalpflegerisch bewertet und unter Schutz gestelit. und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und st bekannt zu Hansestadt Liibeck
4.1 In den Bauzonen flr Nebenanlagen NA | ist ausschlietlich das Aufstellen von originalen Eisenbahnwaggons als Der fiir den Betrieb zuldssige Immissionsanteil an maRgeblichen Immissionspunkten nach TA Larm wird aus Hochwasserrisikogebiet angepassten Bauweise errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Folgende Kulturdenkmale sind im Geltungsbereich in das Denkmalbuch der Hansestadt Liibeck eingetragen: machen.
offene Rungenwagen oder als geschlossene Giterwagen zulassig. Zulgssige Nutzungen sind Lager- und dem zulassigen Schalleistungspegel nach a) berechnet. Die Schallausbreitungsberechnung zur Ermittiung der Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist. * Verlauf und Gestalt des Kaimauerringes gez. Lindenau
Absteliraume der jeweils zugehorigen Hauptgebaude. Ausnahmsweise konnen gastronomische Nutzungen zulassigen Immissionsanteile sind unter Beriicksichtigung von vorhandenen Gebauden nach dem alternativen e Willy-Brandt-Allee o. Nr., (Hafenensemble). Der Umfang des Denkmalschutzes erstreckt sich hierbei auf den L.s. Jan Lindenau
zugelassen werden. Im Plangebiet sind insgesamt max. 14 Waggons (max. 7 offene Rungenwagen und max. 7 Verfahren entsprechend 1SO 9613-2:1996 vorzunehmen. Die Quellhdhe ist in 1.0 m tiber Gelande/Flur Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie die Standsicherheit der Gebaude gegen Hochwasser erfolgt im Verlauf und die Gestalt des Kaimauerringes, umlaufend vom Beginn des Wallhafens bis zum Ende des Der Biirgermeister
geschlossene Guterwagen) mit einer Lange von jeweils max. 15,5 m und einer H6he von max. 4,3 m ab P : : ' Baugenehmigungsverfahren H haf der Drehbriick ’
Oberkante Gleis flir geschlossene Wagen und 3,3 m ab Oberkante Gleis fiir offene Rungenwagen zulassig. anzunehmen. - , i . - - - ansanatens an der renhorucke . . —
Die Waggons miissen auf den vorhandenen Gleisen im Plangebiet platziert werden und sind ortsfest zu Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission wird entsprechend TA Larm prognostiziert. Die prognostizierte Aufenthaltsraume bis zu einer Hohe bis 2,5 m U.NHN sind hochwassersicher herzustellen. Die * Willy-Brandt-Allee 31, Lagerhaus der Kaufmannschaft von 1898 einschlieBlich des kaiseitigen
verankern. Innerhalb der Flachen fiir Nebenanla ind Aufas > : Gerauschimmission darf den zulassigen Immissionsanteil nach b) nicht tiberschreiten. MindestfuBbodenhdhe fir R&ume mit Wohnnutzung betréagt 3,0 m . NHN, die MindestfuRbodenhdhe fiir Halbportal-Wippkrans (Kampnagel 1917, 2 t Tragkraft) mit den dazugehdérenden Gleisen im Bereich des - Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die Lubeck, 28.11.2022
. gen sin u gange/AUfZUge zur Emgangsebene vor den 2 R A o P R = " Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Er-
Gebauden und auf die Giiterwa . Raume mit Gewerbenutzung betragt 2,5 m . NHN, die Mindestfullbodenhdhe fiir Verkehrs- und Fluchtwege Lagerhauses R . grunaung . .
ggons ZU|aSSIg. . .. A L . . klarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten Hansestadt Libeck
Schuppen D/MU 2 betragt 2,5 m U. NHN. e Willy-Brandt-Allee 27, Kran |, Behnkai. Die gesamte Krananlage des ortsfesten Drehkranes der Firma Haniel eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind Der Biirgermeister
; ; ; o ; 5 i ; In dem gekennzeichneten Bereich (vgl. Abb. 1 der Begriindung) ist ausreichender Schutz gegeniiber Gewerbegerauschen & Lueg aus dem Jahre 1893 am 27.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Fachbereich Planen und Bauen
Im Teilgebiet MU 2 ist auf der dem Schuppen C stidwestiich vorgelagerten Flache des MU die Errichtung aus den benachbarten Gewerbebetrieben fiir die Nacht herzustellen, indem hier keine 6ffnenbaren Fenster von D Wasserstralen : In der Bekannimachung ist auf die Moglichkei, eine Verletzung von Bereich Stadtplanung und Bauordnung

technischer Einrichtungen (z.B. Schaltkasten, Be- und Entliftungsrohre) fiir eine Abwasser-Pumpstation
zulassig.

In den Bauzonen fiir Nebenanlagen NA 1l sind ausschlieRlich bauliche Anlagen zum Abstellen von Fahrradern
zulassig. Ausnahmsweise sind innerhalb der baulichen Anlagen technische Einrichtungen zulassig, die der Ver-
und Entsorgung des Gebietes dienen.

In der Bauzone fiir Nebenanlagen NA 1l sind Lagergebaude in Form von doppelt gestapelten
Standardcontainern mit einer Gesamthdéhe von max. 7,3 m G. NHN zul&ssig. Sonstige Lagergebaude sind mit

Aufenthaltsrdumen (schutzbedirftige Raume nach DIN 4109) angeordnet werden. Ausgenommen sind schutzbedurftige
Raume, die nicht zum Schlafen genutzt werden (z.B. Biirordume).

Schuppen C/MU 2

Zum Schutz schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden im Baugebiet entsprechend § 6a BauNVO (Urbane
Gebiete) fir das Teilgebiet MU 2/ Schuppen C folgende, nach Innenpegeln differenzierte, schalltechnische Anforderungen
an Bauteile festgesetzt:

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstralien erstrecken ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
Bundeswasserstraltengesetz erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb
zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserflache sollen weder rote, gelbe, griine oder blaue noch mit Natriumdrucklampen direkt

o Willy-Brandt-Allee 35, Betriebsgebaude der Hafendrehbriicke. Es wurde im Jahre 1892 in neugotischen
Backsteinformen mit Rohrkanal zum Kran | auf der nérdlichen Wallhalbinsel errichtet.

o Willy-Brandt-Allee 19-21, Portaldrehkran Nr. 22 auf Gleisen (Kampnagel 1953, 3 t Tragkraft)

o Willy-Brandt-Allee 19-21, Portaldrehkran Nr. 52 auf Gleisen (Kampnagel 1967, 15 t Tragkraft)

e Fuhrwerkwaage im sudlichen Eingangsbereich zur nérdlichen Wallhalbinsel (Baujahr 1953).

Zusatzlich sind weitere wesentliche Bestandteile der Nordlichen Wallhalbinsel und der Umgebung auf ihren
Denkmalwert hin untersucht worden. Hierzu gehdren alle pragenden Bestandteile der Rehderschen

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung Im Auftrag
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu ma-

chen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls L.S.
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 28.11.2022 in Kraft getreten.

gez. Schroder

Karsten Schroder
Bereichsleiter

Abgang innerhalb eines Jahres durch einen gro3kronigen, standort- und klimawandelangepassten Baum zu
ersetzen.

Auf der Stellplatzflache in dem Teilgebiet MU 1 sind insgesamt acht gro3kronige, standort- und klimawandel-
angepasste Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Von den in der Planzeichnung vorgesehen Standorten der Baume kann jeweils innerhalb der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung und innerhalb der privaten Stellplatzflache des Teilgebietes MU1 abgewichen
werden, sofern die Grundstiicksaufteilung, die StraRengestaltung, die Grundstiickszufahrten oder die Lage von
Ver- und Entsorgungsanlagen dieses erfordern. Durch Baumpflanzungen dirfen weder die Befahrbarkeit der
Hafenflachen, noch dirfen durch Wurzeln die Bestandteile der Kaimauer sowie deren bauliche Unterhaltung
eingeschrankt werden.

Fir die Pflanzgruben ist ein Bodenaustausch bis mindestens zur Unterkante des Wurzelballens vorzunehmen.
Je Baum ist eine Pflanzgrube von mindestens 6 m? und einem Volumen von 12 m?® von jeglicher Versiegelung
freizuhalten und gegen Uberfahren zu schiitzen.

Bei Neupflanzungen ist die Baumart gemaR der ,Libecker Richtlinie zur Pflanzung von Stralenbdumen® sowie
unter Berlcksichtigung der GALK-Strallenbaumliste auszuwahlen.

8.5 In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes sind die Sockel als steinerne begehbare Flachen ohne vertikal

parzellierende Abgrenzungen (z.B. Einfriedungen, Mauern, Hecken, Sichtschutzwande) auszubilden.

8.6  Die Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrradern in den Bauzonen fiir Nebenanlagen NA 1l sind je

Bauzone in einer Flucht zueinander und einheitlich mit Tonnen- oder Satteldach, mit einer maximalen
Gebaudehohe von 2,8 m tber Gelande und aus Metall zu errichten.

8.7 Bauordnungsrechtlich notwendige Fallschutzgeldnder auf den Sockeln sind als einfache Gelander aus

Flachstahl und einer mittleren Querstrebe auszubilden. Mauern und andere Gelander mit der Wirkung von
geschlossenen Flachen sind unzulassig.

8.8 Einfahrten zu unterirdischen Geschossen missen in der Fassadenebene durch Tore geschlossen werden.

Diese sind gestalterisch in die Fassade zu integrieren.

Veroéffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Artenschutz

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 42 BNatSchG sind artspezifisch erforderliche
Schutz-/VermeidungsmaBnahmen fur Fledermause sowie ungefahrdete gebdudebewohnende Hohlen- und
Nischenbriter durchzufihren:

Abbrucharbeiten im Winterhalbjahr (Mitte Oktober bis Mitte Marz) bzw. auerhalb der Brutzeit (Ende August bis
Anfang Méarz),

Kontrolle der abzureiRenden/zu sanierenden Gebaude auf Fledermausbesatz in der Sommerperiode vor
Baufeldberdaumung und unmittelbar vor den Bauarbeiten;

entsprechend des vorgefundenen Besatzes Anbringen von geeigneten Ersatzquartieren,

Durchfiihrung einer biologischen Baubegleitung im Falle, dass die BaumalRinahmen wahrend der
Fledermaussommerquartierzeit (01.03. bis 30.11.) erfolgen. Die Brutvogelzeit liegt ebenfalls innerhalb dieser
Zeitspanne.

Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel) / Parfimerieartikel / Friseurartikel
Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

F{Plangrungiage: DTK5-2018

; . ) " .o - - —— - - Hafenplanung, die sich im Zusammenhang mit der Neuerung des Denkmalschutzgesetztes des Landes
einer Gesamthohe von insgesamt max. 5,9 m 4. NHN zulassig. Tabelle A 2: Schalltechnische Anforderungen an Schuppen C betriebliche und bauliche Varianten beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen, Baustellenbeleuchtungen usw. Schleswig-Holstein (DSchG SH) von 2015 weiterhin in Priifung befindet.
) o . _ } o _ sind je nach ihrer Ausrichtung dem Wasserstraften- und Schifffahrtsamt Ostsee flr die Bundeswassersstrale Folgende Bauwerke sind bereits als Denkmale/Mehrheit baulicher Anlagen (MbA) im Plangebiet erkannt:
4.5 In qer Bauzone fir Nebenanlagen NA IV_!St eine tra_nSpar?nte Uberda(?hung Ohne__e'gene Begrenzungswande Emissionskennwerte nach VDI 3770 Bauliche Kennwerte Trave bzw. der Hansestadt Lubeck, Bereich Libeck Port Authority, Abt. Hafenamt fir den Hansahafen und ¢ Willy-Brandt-Allee 53a, Schuppen A Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung
zwischen den angrenzenden Hauptbaukorpern in einer Hohe von maximal 5,9 m 0. NHN zulassig. Resultierendes 3 Wallhafen zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. o Willy-Brandt-Allee 53b, Schuppen B wird nach Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 25.08.2022 die Satzung (ber den
. . » Variante o Willv-Brandt-Allee 53¢. Schuppen C Bebauungsplan Nr. 01.77.00 - Nérdliche Wallhalbinsel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
4.6 AuRerhalb festgesetzter Baufelder sind allgemein zuldssige Nebenanlagen in dem Teilgebiet des Urbanen Betrieb Innenpegel AL Bauteil Schalldamm-Mai E  Kampfmittel Iy ’ PP erlassen.
Gebietes MU 3 auf einer Grundflache von insgesamt max. 250 m? zulassig. exempl. L, R’ wres + Ctr Lampimite, e 1 . . . N . * W!Ily-Brandt-AIIee 53d, Schuppen D
dB Mit Bes_cheld vom 19.06.2019 hat c?as LKA/Kampfmlttelraumd'lnenst dlle Kampfmlttelfre|he|t fur das Plangebiet ¢ Willy-Brandt-Allee 53f, Schuppen F ns
4.7 Private Stellplatze sowie private Einrichtungen und Anlagen zur Abfallsammlung und -beseitigung sind dB (A) dB bescheinigt. Es handelt sich um keine Kampfmittelverdachtsflache. Die mit diesem Bescheid verbundene ¢ Willy-Brandt-Allee o. Nr., Gleisanlagen auf der Nordlichen Wallhalbinsel SATZU N G D E R HAN S ESTADT LU B EC K
ausschlieRlich in den mit ,St* bezeichneten Teilen des Urbanen Gebietes sowie in dem Teilgebiet des Urbanen Freigabe von Bauarbeiten ist auf einen Zeitraum von 5 Jahren begrenzt. Nach Ablauf dieser Frist ist bei e Willy-Brandt-Allee o. Nr., Grof3steinpflaster Oberbelag/ Anlieferzonen vor den Schuppen und Ladezonen
Gebietes MU 4 zulassig. Dach > 32 Bauplanungen eine erneute Auskunft zur Kampfmittelbelastung beim LKA/Kampfmittelraumdienst einzuholen. zwischen Schuppen und Kaikanten
Klassik / Jazz tags < 86 - o Willy-Brandt-Allee o. Nr., Eichenstammriickverankerung der Kaianlage B E BAU U N GS P LAN 0 1 . 77 . 00
4.8 Oberirdische Garagen sind im Plangeltungsbereich unzulassig. Massivwand West 243 F  Altlasten
1 <7 Bestand Gem. Altlastengutachten (Landplus GmbH, Liibeck, 30.01.2020) liegen keine Anhaltspunkte fiir eine K  Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
4.9 Zur Bewirtschaftung des Bruckenhauses ist die Anordnung von bis zu 3 PKW-Stellplatzen, senkrecht zum Fassade Nord >15 Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser vor. Zukunftige Tiefbauarbeiten sind, Im Zuge der Objektplanung und bei Verdnderung von Standorten fiir Eisenbahnwaggons in den mit NA | 1]
Brﬂckenhaus, an der si]cjwestlighen Gebaudeseite, im dgm BrUckenha_useipgang n:aheliegendsten Bereich - nachts < 70 j zur Gewahrleistung der Arbeitssicherheit und des Gesundheitsschutzes sowie fiir einen ordnungsgemafien bezeichneten Teilgebieten des Urbanen Gebietes ist die Feuerwehr fiir jeden Waggon zu beteiligen.
innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Bereich fur Fuiganger und Fassade Sad 215 Umgang mit mineralischen Abféllen, fachgutachterlich zu begleiten. Lage und Ausfiihrung der Nebenanlagen zum Zwecke der Unterbringung von Fahrradern und technischer
Radfahrer ZUIaSS'Q- Dach > 32 Anfallender Bodenaushub ist nach Mutterboden und Unterboden zu trennen und zu beurteilen. Sofern bei Einrichtungen der Ver- und Entsorgung innerhalb der mit NA Il gekennzeichneten Teilgebiete des Urbanen
. Klassik / Jazz / tags < 94 - Baumalinahmen Verunreinigungen auffallig werden, die auf einen Altlastenverdacht hinweisen, ist der Bereich Gebietes sind im Baugenehmigungsverfahren mit der Feuerwehr abzustimmen.
5 Geh- Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Rock - Massivwand West > 43 Umwelt-, Natur und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehérde (UBB) umgehend zu informieren und eine
. . . . . " o 2 <7 — Einschalige Neubewertung der Verunreinigung vorzunehmen. L  Einsichtnahme DIN und andere Normen
5.1 Auf den mit G (O)" bezeichneten Flachen besteht ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit. Das festgesetzte Fassade Nord *) > 21 Ertiichtigung Eingriffe in den Boden sind von einem nach § 18 BBodSchG zertifizierten Sachverstandigen zu begleiten und Die DIN 4109-1 und die DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und Teil 2, Ausgabe jeweils Januar 2018) sowie die
Gehrecht umfasst die Befugnis der Offentlichkeit, diese Flachen ebenfalls zum Radfahren zu nutzen. Klassik / Jazz | nachts < 86 im Vorfeld mit der UBB der Hansestadt Liibeck abzustimmen. Flachenentsiegelungen sollen sich auf die zur DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, Ausgabe Dez. 2006), auf die in der/den textlichen Festsetzungen 7.1 und 7.2
o . . ) . . ) Fassade Sid *) > 21 Bepflanzung vorgesehenen Bereiche beschranken. Bei geplanten Baumpflanzungen ist zur Herstellung der Bezug genommen wird, liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den R&umen, in denen in den Bebauungsplan
5.2 Die mit ,GF (Hafen)" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hafenbehérde zu L, Fiir den Betriebszustand zeitich und ortlich gemittelte A-bewerteter Schallpegel nach DIN 45641 Pflanzgrube mindestens ein Bodenaustausch bis zur Unterkante des Wurzelballens vorzunehmen. Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit. ‘
belasten. L= LaFeq* Ki= LAFTeq- LAFeq Nutzpflanzen sind vorsorglich in Pflanzkasten in Form von Hochbeeten 0.4. ohne Kontakt zu den im Untergrund &
_— “ : . . o ' Amm- handenen Aufflllungen zu ziehen. Wassergebundene Decken sind regelmaflig zu kontrollieren und instand Wl
5.3 Die mit ,GF (FW)* bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr zu R'w bewertstes Schalldamm-Mal am Bau vor ) o . . ; ,
belasten. (FW) g Ci Spektrum-Anpassungswert fiir tieffrequentes Spektrum 2 nach EN 1SO 717-1 zu halten um eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch auszuschlieen. Auf das Pflanzen von ANLAGEN (zu der textlichen Festsetzung 1 e) ) |
AL = LAFTeq-LAFeq Pegeldifferenz als Kriterium flr die Tiefenlastigkeit des Gerausches in Anlahnung an DIN 45680 Obstbaumen ist Z_u verzichten. . . . . . g— i
5.4 Die mit ,GFL (VE)“ bezeichneten Fldchen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und *) Fiir ffenbare Tiiren ist zusatzlich ein Windfang als Schallschleuse analog VDI 3726 auszubilden Gem. § 49 WHG i.V. m. § 40 LWG sind Erdaufschliisse, (Bohrungen, Sondierungen und Erdarbeiten) bei der Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente 2r
Entsorgungstrager zu belasten. Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Das Ausbringen von Herbiziden ist unzuléssig. - Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby) &1 3
- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung A \"A
5.5 Auf den mit NA | gekennzeichneten Flachen zur Aufstellung von Eisenbahnwaggons besteht auf den . BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO) G Abfall - Schuhe S
Teilflachen, welche nicht durch Nebenanlagen (iberbaut sind, ein Gehrecht, einschlielich der Befugnis zum Die LI\JAntEre ﬁbfallentsgrgungsbehb;de der Hans?stadt LUbeka (UAB??WﬁiSt darauthin, dags dr:al‘ UAB vor Beginn - Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Radfahren, firr die Offentlichkeit. 5 von Ma3nahmen ein Entsorgungskonzept vorzulegen ist, sofern im Rahmen von BaumaRnahmen - Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
8  Gebdudegestaltung und Dachaufbauten Abbruchmaterial und/oder Bodenaushub anfallen. Die tatsachliche Verwertung bzw. Entsorgung ist der UAB - Biicher
5.6 Auf den mit NA Il gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen besteht auf den Teilflachen, welghe nicht durch 8.1 In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes MU 1 und MU 5 ist das Erdgeschoss mit einer lichten Hohe von durch Vorlage von Begleit- oder Ubernahmescheinen nachzuweisen. Sofern Abflle nicht verwertet werden - Schreibwaren (Fachhandel)
Nebenanlagen Uberbaut sind, ein Gehrecht, einschlieRlich der Befugnis zum Radfahren, fiir die Offentlichkeit. mind. 3.0 m ab Oberkante Sockel auszubilden. kdnnen, sind diese als Abfalle zur Beseitigung andienungspflichtig an die Entsorgungsbetriebe Liibeck als - Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
' offentlich-rechtlichem Entsorgungstrager zu Gbergeben. Fiir mehr als 10 m*® Bau- und Abbruchabfalle ist der - Musikinstrumente
5.7 Auf der dem Schuppen F norddstlich vorgelagerten Flache des Teilgebietes MU 2 besteht auf den TeiIfIéchen, . . . . . UAB eine Dokumentation gem. § 8 Abs. 3 Gewerbeabfa”verordnung Vorzu]egen_ Geman A|th0|zverordnung - Hausrat
welche nicht durch Nebenanlagen tberbaut sind, ein Gehrecht, einschlielRlich der Befugnis zum Radfahren, fir 8.2 Inden Te||geb!eten des Urbanen Gebietes MU 1 und MU 5 sind Fassaden als Z|egelmauerwerlf oder als AltholzV) Anh Il sind impraanierte Altholzsorti t dem Garten- und Landschaftsb d viel - i i
o S Holzfassaden in dem Farbspektrum von Ockergelb, Rot bis Rot-braun und dunkelbraun auszufiihren. Andere (AltholzV) Anhang IIl sind impragnierte Altholzsortimente aus dem Garten- und Landschaftsbau und viele Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel
die Offentlichkeit. Materialien sind bis zu einem Anteil von max. 10% je Fassadenseite zulissig. Fenster, Tiiren, sonstige Altholzsortimente aus dem Abbruch der Altholzkategorie IV und damit dem Abfallschliissel 170204* (AVV) - Foto, Film
N . , ) - verglaste Bauteile sind von dieser Regelung ausgenommen. zuzuordnen (ausfihrlich siehe Begrundung, S. 49 f.) - Optik
5.8 Im Tqu{ebl((-:‘jt Mgﬁz bfl’_sf;tfm (;Ier dg.m FSI‘_’?hEpper? (titsclljdwlf?[thc: \./orﬁelé.gerjtir: FlaCthe;MU e;nthhrecht 9 gelung ausg - Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
ﬁgglrjﬁasu?;ngr entlichietl, sotern die Flachen nicht durch technische Einrichiungen der Fumpstation 8.3 In den Teilgebieten des Urbanen Gebietes sind die Fassaden in Material und Farbton den Bestandsgeb&uden H  Archdologie L _ ) _ - Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)
' anzugleichen. Farbbezugsbasis ist der jeweilige Urzustand vor der Sanierung. Der Urzustand ist vor Beginn von Es sind baubegleitende archaologische Prospektionen durchzufilhren und bei entsprechend erwarteter - GroRelektro (Weifte Ware: Waschmaschinen etc.)
. i . i L . i ; ; ; ; ; Befundlage sind archaologische Grabungen gem. Denkmalschutzgesetz S-H vorzunehmen. Aufgrund der nach - Beleuchtung
z Umbau- oder Sanierungsmafnahmen in geeigneter Weise zu dokumentieren und den Bauantragsunterlagen
5.9 Rlellmlt L bszlelcrneten Flachen sind mit Leitungsrechten in einer Breite von 2 m zugunsten der benannten beizufiigen. g geeig g g § 12 (2) 6 anzunehmenden Kulturdenkmale ist eine friihzeitige Beteiligung der Oberen Denkmalschutzbehérde - Computer, Telekommunikation
niieger zu belasten. in die Planung von Bodeneingriffen zwingend erforderlich. Archaologische Funde sind gem. § 15 DSchG - Uhren und Schmuck
6 Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB) 8.4 In dem Teilgebiet des Urbanen Gebietes MU 3 sind zusétzlich Holzfassaden im Farbspektrum von Erdfarben umgehend zu melden. _ o - Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
zulassig. Fir Nebenanlagen sind ebenfalls Stahl, Glas sowie Kunststoff als Fassaden- und Dachmaterialien Der Verursacher eines Eingriffs in ein Denkmal gem. § 14 DSchG hat die Kosten, die fir die Untersuchung, - Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)
6.1 Die zur Erhaltung festgesetzte Baumgruppe ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und nach zulassig. Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die - Fahrrader (inkl. Zubehor)
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