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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Signaturen gemaf der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplanung
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990, geandert am 22.07.2011).
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 geandert am 22. April 1993.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet "Hotel / Spielbank” (§ 11 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR Grundflache als Hochstmald (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
GF Geschossflache als Hochstmal} (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
OK Oberkante baulicher Anlagen in Metern Gber NHN als Héchstmaf}

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=m=mememe Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

EIN-/ AUSFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A Ein- / Ausfahrt

d____\ Bereich Ein- / Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

ufer, arin-|  Zweckbestimmung: Ufer, Griinverbindung mit Weg
veindwnd} - parallel zum Ufer

Zweckbestimmung: Ufer

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke aus Gehdlzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Larmpegelbereich nach DIN 4109, November 1989
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

———
| st | Umgrenzung von ebenerdigen Stellplatzen
| I —

-———

| Ga | Umgrenzung von Garagen

| I —

TTITTITT Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
L1159 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

30m  Brejte: 3,0 m

-e-e-e-e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ == Bm g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Wasserflache gemaR § 1 Abs. 3 HafvO
hier: Hafen

”-”@“—” FFH - Gebiet Nr. DE 2127-391 "Travetal"
0 mml gemaf § 32 BNatSchG

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

11 Abgrenzung angrenzender Bebauungsplane

03.02.00 B-Plan-Nummer angrenzender Bebauungspléne

Anlieferung Hinweis auf den Anliegerungshof des Hotels

PLANUNTERLAGE

Flurstiicksgrenze

8

3 Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

Y v
@ \ o/) vorhandene Baume

S Uferbefestigung

% Treppe zur Puppenbriicke

—--—--— Gemarkungsgrenze

——---— Flurgrenze

DIN-Normen und andere technische Regelwerke, auf die in der
Planzeichnung und im Text des Bebauungsplanes Bezug genommen
wird, liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in
denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann
(Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Lubeck), zur Einsicht bereit.

Teil B - Text -

I
1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet "Hotel / Spielbank"

2

3

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel / Spielbank" dient der Unterbringung eines Hotels
und einer Spielbank (Hauptnutzungen).

Zulassig sind
- eine Hotelnutzung mit Restaurant,

- eine Spielbank mit einer maximal zulassigen Nutzflache von 1.100 m? zuziglich 500 m? gemeinsam
nutzbare Eingangsbereiche etc.,

- eine Autovermietung als Erganzung der Hotelnutzung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im Sondergebiet darf die zulassige Grundflache gemall § 19 Abs. 2 BauNVO durch Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Fahrgassen sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Nebenanlagen

Im SO-Gebiet sind untergeordnete, auch verfahrensfreie Gebaude, auerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflache unzulassig (§ 14 BauNVO, § 63 LBO Schl.-H.).

3.2 Stellplatze

Im SO-Gebiet sind Stellplatze und Zufahrten nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

3.3 Garagen

4

5

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind oberirdische Garagen unzulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO). Im in der Planzeichnung festgesetzten Bereich fir Garagen sind diese nur im Erdgeschoss
zulassig und als solche zu nutzen (§ 12 Abs. 5 BauNVO).

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
AuRerhalb der festgesetzten Ein- / Ausfahrten sind an der &stlichen Grundstiicksgrenze zur
Willy-Brandt-Allee keine weiteren Zufahrten zulassig.

MaRnahmen zum Schutz der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° sind zu begrlinen.
5.2 Von den dem Stadtgraben zugewandten Fassaden dirfen keine zusatzlichen Lichtemissionen

ausgehen.

5.3 In der am Ostufer des Stadtgrabens gelegenen offentlichen Grinflache dirfen keine Lampen

6

aufgestellt werden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch die Pflanzung von Baumen zu begrinen. Hierzu ist

mindestens je angefangene 6 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 5,0 m? groRen Baumscheibe zu
pflanzen.

6.2 Die freiwachsende Hecke ist aus standortheimischen Gehdlzen in einer Mindestbreite von 3 m

7

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Larmschutz

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm werden die in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche 1V, V, und VI flr Neu-, Um- und Ausbauten nach DIN
4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
nach DIN 4109 AuRenldrmpegel La AuBenbauteile ') R'w,res
Wohnraume ! Biroraume 2)
dB(A) dB(A)
\Y) 66 - 70 40 35
\Y 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45

1) resultierendes Schallddmmmalf des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Au3enldarm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Konstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des festgesetzten Larmpegelbereiches genligen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Geltungsbereich bei Um-, Aus- und Neubauten flir Schlafzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

7.2 Altlasten

1

Eingriffe ins Erdreich sind gutachterlich begleiten zu lassen.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO Schl.-H.)

Dachaufbauten, Solaranlagen

1.1 Technische Aufbauten, deren Einhausung, aufgestanderte Solaranlagen und Technikgeschosse sind

gestalterisch in das Abschlussgeschoss zu integrieren. Eine Uberschreitung der maximalen
Gebaudehohe ist nicht zulassig.

1.2 Aufgestanderte Solaranlagen sind nur auf Dachern ab dem 2. Vollgeschoss zulassig.

2

Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen sind nur im Sondergebiet an der Statte der Leistung unterhalb der Traufe des jeweiligen

Gebaudeteils zulassig. Sie durfen nur an den zur Willy-Brandt-Allee und zum Holstentorplatz
gerichteten Fassaden und in den davorliegenden Sondergebietsflachen angebracht/errichtet werden.

2.2 Werbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht sind unzuldssig. Leuchtwerbung ist nur zulassig

als hinterleuchtete Einzelbuchstaben/Logos mit indirekter Leuchtwirkung oder auf die Wand montierte
Einzelbuchstaben/Logos, deren Leuchtwirkung auf deren Spiegel beschrankt ist und die Zarge dabei
lichtundurchlassig ausgebildet ist. Selbstleuchtende Kasten in Form von Auslegern und
Hinweisschildern in der Erdgeschosszone muissen mit lichtundurchlassigem Gehduse und dekupierten
Schriftziigen, die die Wirkung von Einzelbuchstaben haben, ausgeflihrt werden. Offene Rohrbelegung
kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Lichtwirkung insgesamt zurlickhaltend bleibt.

2.3 Werbung an Fenstern ist unzulassig.
2.4 Im Sondergebiet dirfen maximal insgesamt 20 m? Werbeflache angebracht/aufgestellt werden. Eine

3

I
1.

2.

3.

4.

Einzelflache darf 6 m? nicht Gberschreiten.

Fassaden

Fensterflachen dirfen nicht mit Mobiliar und/oder technischen Geraten zugestellt werden. Der
Lichteinfall von auf3en in die Innenrdume ist zu 100% zu gewahrleisten.

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise im Uberflutungsbereich der Trave/des Stadtgrabens mit
einer bisher eingetretenen, maximalen Uberflutungshdéhe von 3,87 m iiber NHN. Der Nachweis der
Hochwassersicherheit erfolgt im Baugenehmigungsverfahren mit Beteiligung des Landesbetriebes fir
Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz des Landes Schleswig-Holstein.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist beim Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel,
eine Auskunft Uber mogliche Kampfmittelbelastungen einzuholen bzw. die Kampfmittelfreiheit
bestatigen zu lassen.

Eingriffe in den Boden missen in Abstimmung mit dem Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz (Untere Bodenschutzbehorde) der Hansestadt Libeck fachgutachterlich begleitet
werden.

Baume, Gebische und andere Gehdlze dirfen nur in der Zeit vom 1.10 bis zum 14.03 des néachsten
Jahres gefallt/geschnitten oder gerodet werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Lubeck, den 24.06.2013
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom 05.03.2012. Die

ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Hansestadt Liibeck
Abdruck in der Liibecker Stadtzeitung am 13.03.2012 erfolgt. Der Biirgermeister

Die nach § 13a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Fachbereich Planen und Bauen
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der Bekanntmachung Bereich Stadtplanung

der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a (3) BauGB sowie im

Rahmen der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) Im Auftrag Im Auftrag

BauGB gegeben.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a (3) BauGB ist
vom 19.03.2012 bis einschlieBlich 30.03.2012 durchgefiihrt worden.

Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher gez. Boden gez. Schroder

Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde nach § 13a (2) Nr. 1 i.V.m. § 13 B B

(2) Nr. 1 BauGB verzichtet. L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schroder
Bausenator Bereichsleitung

Der Bauausschuss hat am 17.09.2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 04.10.2012 bis zum 05.11.2012 nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 25.09.2012 in der Lubecker
Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein koénnen, wurden gem. §4 (2) BauGB am
25.09.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der katastermafRige Bestand am 07.06.2013 sowie die geometrischen Libeck, den 17.06.2013
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.
gez. Vol
L. S. Landesamt flir Vermessung und

Geoinformation Schleswig-Holstein

Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Lubeck, den 24.06.2013
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 21.03.2013 als

Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss Hansestadt Libeck
gebilligt. Der Burgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

gez. Schroder

L. S. Karsten Schroder
Bereichsleitung

(Ausfertigung:) Libeck, den 26.07.2013
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu Hansestadt Libeck
machen.
gez. Saxe
Bernd Saxe
L.S. Der Birgermeister
. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die Lubeck, den 14.08.2013.
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Hansestadt Lubeck
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.08.2013 ortstiblich bekannt Der Biirgermeister
gemacht worden. Fachbereich Planen und Bauen
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Bereich Stadtplanung
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung Im Auftrag
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen gez. Schrader
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. L.S. Karsten Schréder
Die Satzung ist mithin am 13.08.2013 in Kraft getreten. Bereichsleitung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 13a BauGB und nach § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung Schl.-H. wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der
Hansestadt Libeck vom 21.03.2013 die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 01.76.00 - Mittlere Wallhalbinsel / Hotel /
Spielbank -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

BEBAUUNGSPLAN 01.76.00
MITTLERE WALLHALBINSEL / HOTEL /

SPIELBANK
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Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung



winterka
DIN-Norm


