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Fassung vom 14.11.2005

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA-Gebiet) sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil der Satzung und somit nicht zuldssig.
§ 1 (6) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
Héhe baulicher Anlagen
Die Hoéhe der baulichen Anlagen inklusive eines evtl. Staffelgeschosses wird unter
Berlicksichtigung des Ausbreitungshochwassers der Trave auf max.
- 7.00 m tiber NN bei eingeschossigen Gebauden,
- 10.00 m Gber NN bei zweigeschossigen Gebduden und
- 15.00 m Gber NN bei dreigeschossigen Gebauden festgesetzt.
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Héhenlage baulicher Anlagen

Aufenthaltsraume muiissen vor Hochwasser bis 2,20 m Gber NN gesichert sein.

Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen in Wohnungen missen die gleiche
Sicherung bis 3,87 m Uber NN aufweisen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
wenn mindestens ein Aufenthaltsraum einer Wohnung (z. B. Maisonettewohnung)
Uber 3,87 m Gber NN liegt.



2.3 Uberschreitungen
§ 21 a (3) BauNVO
Im WA-Gebiet bleibt die Flache baulicher Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache

unberlcksichtigt.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
Im WA-Gebiet sind Steliplatze nur innerhalb der festgesetzten GTGa (Gemeinschafts-

tiefgarage) zulassig.

4. Fldchen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Passiver Schallschutz
In den im Teil A — Planzeichnung — gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bau-

liche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen.

Die AuBenbauteile der Gebdude missen mindestens folgenden Anforderungen hin-
sichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenlarm genligen: (Tabelle 8 der
DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Larmpegel- Aufenthaltsrdume
bereich (LPB) in Wohnungen
LPB 1l erf. Ry res = 35dB

LPB IV erf. Ry es = 40dB

LPB V erf. Ry res = 45 dB

Das erforderliche resultierende Schalldamm — MaR erf. R'w s gilt fir die gesamte Au-
Renflache eines Raumes. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schall-
damm-MaBe erf. Ry, s ist im Einzelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der
Flachenanteile der AuRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Bau-
bestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Aus-
gabe November 1989.

R&ume, die zum Schiafen genutzt werden, sind innerhalb der gekennzeichneten
Larmpegelbereiche IV und V mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen auszustat-
ten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung von den schallabgewand-
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ten ostlichen Gebaudeseiten zuldsst. Die Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis

der resultierenden Schalldammung zu berticksichtigen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen sowie Bindungen fiir die Erhal-
tung
§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Anpflanzungen von Bdumen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache WallstraBe ist zur Ergénzung des z. T. vor-
handenen Baumstreifens die vorhandene Bepflanzung in einem Abstand von 9-11 m
durch heimische Laubbdume zu ergénzen. Abweichungen von bis zu 3 m sind zulds-
sig so weit sie sich aus der Beriicksichtigung der Grundstiickszufahrten, der Beleuch-

tung oder der Ver- und Entsorgungsleitungen ergeben.

Erhaltung von Bdumen
Die in der Planzeichnung festgesetzten erhaltenswerten Bdume sind dauernd zu un-
terhalten. Bei notwendigen Neupflanzungen sind Gehélze dem Bestand entsprechend

ZU verwenden.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 14
Innerhalb der WA-Flache sind Anlagen und Einrichtungen zur Zurtickhaltung und Ab-
leitung des anfallenden Oberflachenwassers, wie z. B. Graben, Versickerungsmulden,

Rigolen u. &. zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Fldchen im Uberflutungsbereich der
Ostsee mit einer max. Uberflutungshéhe von 3,87 m tber NN. Der Nachweis der
Hochwassersicherheit sowie die Standsicherheit der Gebaude gegen Hochwasser er-

folgt im Baugenehmigungsverfahren.

Schifffahrtszeichen

Werbeanlagen

Gem. BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) dirfen Anlagen und ortsfeste Einrich-
tungen aller Art weder durch die Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zur Ver-
wechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, de-
ren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkung, Spiegelungen oder
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anders irrefiihren oder behindermn. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrts-

zeichen ist unzulassig.

2.2 Bauliche Anlagen
Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z. B. Stege, Briicken Buhnen
Bojenliegeplédtze usw., die sich Gber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstralen erstrecken ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Geneh-
migung nach § 31 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) vom 02.04.1968 (BGBI. I
S. 173) in der Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI. | S. 3294), zuletzt geéndert durch
Art. 238 der achten Zusténdigkeitsanpassungsverordnung vom 25. November 2003
(BGBI | S. 2304), erforderlich.

3.  Kulturdenkmal
Die WallstraRe und die Dreiecksflache sudlich des Parkhauses sind Teilbestand des
im Buch der Bodendenkmale unter Nr. 117 eingetragenen Kulturdenkmales Wallanla-
gen. Eventuelle Bodeneingriffe bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
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