Begrindung
(§ 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan 01.71.01 (Neuaufstellung) - Holstentorplatz/
PossehlstraBe/Stadt-Trave -
Teilbereich 1

Fassung vom 17.09.1990

Ubersichtsplan

Lageplan (ca. 1 : 5000)
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1.1

1.2

3.

3.1

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 1,34
Gemeinbedarifsfldchen ca. 0,35
Kerngebiete ca. 0,10
Verkehrsfldachen ca. 0,88
Versorgungsflachen ca. 0,01
Parkpldtze ca. 515
Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil
Innenstadt, Gemarkung Innere Stadt. g
Er erfaBt folgende Flurstiicke der Flur 59: 1/25, 1/26 tlw., 1/35, 1/36 tlw.{.
1/40, 1/41 und 12/7 tlw.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Historische Entwicklung

Seit dem Bau des Holstentores (1478) wurden die Flichen des Bebauungsplanes
zunehmend in die westlich der historischen Altstadt gelegenen
Befestigungsanlagen einbezogen. Zu Beginn des 19. Jahrhunderts wurde der
Befestigungsgiirtel in Parkanlagen umgewandelt. 1851 wurde die
Eisenbahntrasse Liibeck-Biichen er5ffnet. Die Gleise befanden sich in der
jetzigen Trasse der Possehlstrafle. Sie wurden nach der Verlegung des
Bahnhofes im Jahre 1908 wieder entfernt, ebenso ein zwischen dieser
Gleistrasse und der WallstraBe gelegener Zollschuppen mit Nebengleisen. 1926
wurde als Teil eines geplanten Ausstellungsgeldndes die heute noch vorhandene
Holstentorhalle von Oberbaudirektor F.W. Virck in expressionistischer
Klinkerbauweise errichtet. 1928 wurde das ebenfalls noch vorhandene Geb&dude
parallel zur Wallstrae errichtet. Es diente von 1931-1938 als Kegelsporthalle,
danach unterschiedlichen Lagerzwecken.

Die Flachen des Bebauungsplanes wurden seit 1973 einbezogen in die Planung
fiir ein Kaufhaus (Horten). Der 1984 rechtskréftig gewordene Bebauungsplan
sah einen Abbruch der Holstentorhalle vor. Nachdem der Kaufhauskonzern
zwischenzeitlich erklért hat, die Planung des Kaufhauses nicht mehr zu
realisieren, sind die Fldchen und Gebdude im Bebauungsplanbereich wieder
frei verfiigbar. ‘
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Heutiger Stand

Die Holstentorhalle wird tiberwiegend als Sporthalle genutzt. Durch den
Abbruch des Parkhotels und des Stadtcafés tritt die Holstentorhalle vom
Holstentorplatz her wieder voll in Erscheinung.

Der vorhandene Schuppen parallel zur WallstraBe wird von der Stadt zu
Lagerzwecken genutzt. Die freien Fldchen siidlich der Holstentorhalle dienen
als zur Zeit provisorische Stellplatzfldchen.

Bisherige Festsetzungen

Die Flachen des Bebauungsplanbereichs liegen im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 01.71.00 ("Kaufhaus-Plan"). Fiir den
Teilbereich I treten mit seiner Rechtskraft die neuen an die Stelle der alten
Festsetzungen.

Planungsgrundsdtze
Anlaf, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird insbesondere aufgestellt, um die Erhaltung der
inzwischen unter Denkmalschutz gestellten Holstentorhalle zu sichern und den
Bau eines Parkhauses und eines Blirogebdudes zu ermdglichen.

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des am
31.08./07.09.1989 von der Biirgerschaft beschlossenen und am 17.08.1990 vom
Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigten '
Flachennutzungsplan (Neufassung) der Hansestadt Liibeck sowie seiner 5.
Anderung vom 21.02.1992 entwickelt worden.

Inhalt der Planung
Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Holstentorhalle steht unter Denkmalschutz. Es ist das Ziel des dufleren wie
inhaltlichen Denkmalschutzes, fiir die Halle ein Nutzungskonzept zu
entwickeln, das sich aus der urspriinglich angelegten Nutzung (Ausstellungen,
Versammlungen u.d.) ableitet. Der erforderlichen Sanierung liegt ein
multifunktionales Nutzungskonzept fiir Ausstellungen, Vortrédge, Musik-, Fest-
und Sportveranstaltungen u.d. zugrunde. Diese multifunktionale Hallennutzung
und eine damit verbundene verdnderte Trédgerschaft der Holstentorhalle soll
jedoch erst dann erfolgen, wenn eine entsprechende Ersatzsporthalle zur
Verfligung steht.

Im ausgewiesenen Parkhaus ist die Unterbringung von ca. 515 Parkplédtzen
moglich. Das Parkhaus ist integrierter Bestandteil des Verkehrskonzeptes zur
Entlastung der Innenstadt von Parkpldtzen bzw. zur mittel-bis langfristig
vorgesehenen vollen Verkehrsberuhigung der Innenstadt. Ferner soll Ersatz fiir
die vorhandenen provisorischen Parkplatze auf der stidlichen Wallhalbinsel
geschaffen werden.




5.2

5.3

Parkplitze, Stellplitze, Garagen

Dieser Zielsetzung wird das Parkhaus aufgrund seiner Lage und Bedeutung
innerhalb des Gesamtbereiches der Wallhalbinsel inshesondere aus folgenden
Punkten gerecht:

a) Das Parkhaus ist integrierter Bestandteil des Verkehrskonzeptes zur
Entlastung der Innenstadt von Parkpldtzen bzw. zur mittel- bis langfristig
vorgesehenen vollen Verkehrsberuhigung der Innenstadt. Im Zuge der
vorgesehenen Vollsperrung der Innenstadt sollen die Verkehrsstrome
gebiindelt und insbesondere auch dem Fremdenverkehr verkehrsglinstig
gelegene, innenstadtnahe Parkfldchen an den HauptzufahrtsstraBen
angeboten werden.

b) Fiir die ndrdlich angrenzende unter Denkmalschutz stehende
Holstentorhalle wird zur Zeit ein Nutzungskonzept entwickelt. Nach der
vorliegenden Zielsetzung soll die Halle liber die bestehende Sportnutzung
hinaus auch kulturellen Zwecken, wie Ausstellung, Vortridge, Musik- und
Festveranstaltungen, zur Verfiigung stehen. Der dafiir erforderliche
Parkplatzbedarf wird durch das angrenzende Parkhaus abgedeckt.

c) Nach dem BeschluB der Biirgerschaft vom 07.09.1989 soll fiir den gesamten
Bereich der siidlichen Wallhalbinsel (Bereich siidlich des Holstentorplatzes)
ein stddtebauliches Entwicklungskonzept zur Neuordnung der Flachen
aufgestellt werden. Neben der Sicherung der denkmalgeschiitzten
Holstentorhalle, der Umgestaltung des siidlichen Holstentorplatzes (Griin-
und Kulturbereich) nach dem bereits erfolgten Abbruch des Park-Hotels
und der flichenkonzentrierten Anordnung von Parkpldtzen (Parkhaus) soll
der Bereich zwischen der Wallstrae und dem Stadtgraben zu einem
durchgriinten Kultur-, Sport- und Freizeitbereich entwickelt werden. Im
Rahmen des fiir Mitte des Jahres 1991 vorgesehenen Wettbewerbes sollen
die weiteren Entwicklungsmdglichkeiten dieses Bereiches geklart werden.

Die derzeit vorhandenen provisorischen Parkpldtze im Uferbereich der
Stadt-Trave werden in das Parkhaus verlagert. Dadurch kdnnen diese
Uferfldchen fiir Freizeit- und Erholungszwecke genutzt werden. Dariiber
hinaus wird das Parkhaus auch den Parkplatzbedarf fiir diese der
Allgemeinheit dienenden Anlagen auf der siidlichen Wallhalbinsel
aufnehmen. Der Bebauungsplan bzw. das ausgewiesene Parkhaus ist
demnach als ein erster Schritt zur Absicherung und Realisierung der
geplanten Neuordnung des Gesamtbereiches anzusehen.

g

In dem ausgewiesenen Kerngebiet ist die Errichtung eines Biirogebdudes

geplant. Die Ausweisung von neuen Birofldchen an verkehrsgiinstig gelegenen
innenstadtnahen Standorten soll ebenfalls der Entlastung der Innenstadt ‘
dienen. Stiddtebaulich gesehen soll das Biirogebdude den siidlichen Anschlufl def%
vorhandenen und geplanten Bebauung westlich der Wallstrafe bilden.

Erschliefiung

Die HaupterschlieBungsstraBe fiir die slidliche Wallhalbinsel ist die
PossehlstraBe. Die Zu- und Abfahrt zum Parkhaus ist nur von der Possehlstrafle
iber die VerbindungsstraBe zur WallstraBe vorgesehen. Die Wallstrae dient
dagegen ausschlieBlich der ErschlieBung des direkten Umfeldes.

In dem ausgewiesenen Parkhaus sind ca. 515 Parkplitze vorgesehen. Em A .
kleinerer Teil der Parkpldtze soll fest vermietet werden. ~ ~  fw

-



5.4

5.5

Die erforderlichen Stellplatze fiir das geplante Biirohaus in dem ausgew1esenen
Kerngebiet sind auf dem eigenen Grundstiick zu schaffen bzw. kénnen ggf.

durch die Eintragung einer Baulast im benachbarten Parkhaus untergebracht
werden, e
Die Einfahrt zum Parkhaus wird an der Possehlstrafle mit einer Ampelanlage
versehen. Diese Anlage muB Bestandteil einer "Griinen Welle"-Anordnung der
Anlagen am Holstentorplatz und der WallstraBe werden. Die Leistungsidhigkeit
der Kreuzung Holstentorplatz wird zukiinftig durch die Anlage einer 100 m
langen Rechtsabbiegerspur erhoht.

In der PossehlstraBe wird eine Linksabbiegerspur in Richtung WallstraBe von 40
m Léange vorgesehen. Diese Spur ermdglicht eine Zufahrt von ca. 180 Kfz./h. in
das Parkhaus. Der Verkehr aus Richtung Buniamshof mit Rechtsabbiegern ins
Parkhaus hat eine Leistung von 900 Kfz./h. Die Berechnung nach der
mafBgebenden Richtlinie RAR ergibt unter Beriicksichtigung der angebotenen
Parkpldtze einen maximalen Zustromwert von 360 Kfz./h.

Bezliglich der Ausfahrt aus dem Parkhaus errechnet das Ingenieurbiiro Bertz
bei Beriicksichtigung der vorhandenen Ampelschaltung am Holstentorplatz und
an der Ampelanlage zur siidlichen WallstraBe eine AbfluB von 150 Kfz./h. Das
bedeutet, daB in Spitzenzeiten ein Riickstau im Parkhaus zu erwarten ist. Die
Berechnung des Ingenieurbiiros Bertz werden z.Zt. iiberpriift mit dem Ziel, die
AbfluBleistung zur PossehlstrafBe durch eine Verldngerung der Griinphase zu
erhdhen, so daB mogliche Stauerrechnungen im Parkhaus minimiert werden.

Ver- und Entsorgungsmafnahmen

In der PossehlstraBe und der Verbindungsstrafe PossehlstraBe/WallstraBe sind
Regenwasserleitungen vorhanden. In der Wallstrae sind leistungsfdhige
Schmutz- und Regenwasserleitungen verlegt.

Die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes ist von der vorhandenen Trafostation
in dem denkmalgeschiitzten Geb&ude stidlich der Holstentorhalle gesichert. Fiir
die geplante Bebauung des Kerngebietes ist eine Umlegung von Kabeln
erforderlich. Die Umlegung und deren Kosten sind abhéngig von dem
Baukdrper-und Nutzungskonzept dieser Bebauung. Im Zuge der Realisierung
des Parkhauses ist die Umlegung eines Niederspannungskabels erforderlich. Die
Kosten gehen zu Lasten des Veranlassers.

Gas- und Wasserleitungen sind im westlichen Gehweg der Wallstrale und im
dstlichen Gehweg der Wallstrafe vorhanden.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer
Fernmeldekabel erforderlich.

Griinfldchen, Baume

Die Bebauung nimmt Riicksicht auf die vorhandene Lindenallee entlang der
WallstraBe.

Die weniger erhaltenswerten Bdume an dem Verbindungsweg zwischen der
PossehlstraBe und der WallstraBe sowie die B&ume an der PossehlstraBe miissen
im Zuge der Realisierung des Parkhauses beseitigt werden. Der Wert der
Baume und sonstiger Anpflanzungen ist durch ein Gutachten des
Landschaftsarchitekten Ulrich Brien mit ca. 250.000,-- DM festgestellt
worden. Ersatzpflanzungen sind im Rahmen einer Neuanpflanzung von
StraBenbdumen entlang der Ostseite der Possehlstrafle, einer Begriinung des
Parkhauses und im direktem Umfield zu schaffen.



5.6

6.2

Umweltschutz - besondere Vorkehrungen

Fiir den Bebauungsplanbereich lagen Verdachtsmomente fiir
Bodenkontaminationen vor. Es ist deshalb auf der Grundlage einer descriptiven
Erfassung eine Gefdhrdungsabschitzung durchgefiihrt worden. Diese fiihrte zu
dem Ergebnis, daB im Bereich des geplanten Parkhauses auf einer Teilfldche
eine erhebliche Verunreinigung des Bodens mit Mineralkohlenwasserstoffen und
auf einer anderen Flache erhdhte Bleigehalte festgestellt wurden. Der
verunreinigte Boden muB ausgetauscht werden. Der Bodenaustausch kann im
Rahmen des Baugrubenaushubs vorgenommen werden. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung kdnnen somit gesichert werden.

Schallschutz

Das Bebauungsplangebiet wird bezliglich der Emissionen von den
Larmauswirkungen der Possehlstrafie und des Parkhauses beeintrachtigt.
Bezliglich der Possehlstrafle ist zukiinftig mit einem tdglichen Verkehr von ca.
22.000 Kfz am Tage zu rechnen. Der daraus resultierende Beurteilungspegel
liegt im Larmpegelbereich V (71 - 75 dB(A). Die sich aus dem Parkhaus
ergebende Larmbeeintrachtigung ist bei der Annahme eines stiindlichen
Fahrzeugwechsels von ca. 300 Kfz relativ gering. Sie fiihrt in dem Bereich der
VerbmdungsstraBe zu einer Erhdhung um 1 dB(A).

Sicherung der Plandurchfiihrung
Schutz von Bodenkulturdenkmalen

Die Flachen des Bebauungsplanes liegen in unmittelbarer Ndhe zu den
Wallanlagen, die als Denkmal in die Denkmalliste eingetragen sind. Die
Eintragung in das Denkmalbuch als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
ist eingeleitet worden.

Im Bereich des vorgesehenen Parkhauses sind archéologische Reste von
Befestigungsanlagen und Baulichkeiten zu vermuten. Vor Baubeginn sind ggf.
archédologische Rettungsgrabungen erforderlich.

ErschlieBungsbeitrige/StraBenausbaubeitrige

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten ErschlieBungsaufwandes bzw.
StraBenausbauaufwandes fiir die zur ErschlieBung erforderlichen Anlagen
werden ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften der §§ 127 bis 135 BauGB
bzw. StraBenausbaubeitrdge nach § 8 KAG erhoben. Hinsichtlich der erstmalig
herzustellenden ErschlieBungsanlagen trigt die Stadt gemé&B § 129 BauGB und
der Satzung Uber die Erhebung von Erschliefungsbeitrdgen in der jeweils
giiltigen Fassung 10 % des beitragsfdhigen Erschliefungsaufwandes.
Hinsichtlich der StraBenausbaumaBnahmen trégt die Stadt nach der Satzung
{iber die Erhebung von StraBenausbaubeitrdgen in der jeweils giiltigen Fassung
zwischen 25 und 90 % des beitragsfdhigen Ausbauaufwandes.
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Liibeck, den 17.09.1990

61 - Stadtplanungsamt ‘i" R ' W W
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‘ +) im Bereich des geplanten Kerngebietes in die WallstraBe durch die Herstellung

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fiir die Stadt folgende
liberschldglich ermittelten Kosten:

a) Bau des Parkhauses ca. 11.500.000,-- DM
b) Ausbau der PossehlstraBe
im Bebauungsplangebiet ca. 190.000,-- DM

- ¢) Herstellung der Verbindungs-

straBBe von der Possehl-

strafle zur WallstraBe ca. 130.000,-- DM
d) Ersatzpflanzungen fiir weg-

fallende B4dume ca. 250.000,-- DM

Gesamtbetrag ca. 12.070.000,-- DM

Die Kosten zu a) und d) werden liberwiegend aus Strukturhilfemitteln
finanziert.

Bei den AusbaumafBnahmen zu b) handelt es sich um beitragsfdhige Manahmen
nach der StraBenausbausatzung der Hansestadt Liibeck.

Bei der Herstellung zu c) handelt es sich um eine erstmalig endgiiltig
herzustellende beitrdgsfahige ErschlieBungsanlage im Sinne der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Hansestadt Liibeck.

Bei dem als FolgemaBnahme der Aufhebung des Radweges in der bisherigen
Griinfldche herzustellenden Radweg an der WallstraBe (auBerhalb des

Bebauungsplanbereiches) handelt es sich um keine beitragsfdhige MaBnahme.
+

AuBerdem entstehen Kosten fiir den Umbau der Holstentorhalle inkl. Umbau

der AuBenanlagen. Die Kosten sind abhéngig von dem Sanierungsbedarf und

dem zukiinftigen Nutzungskonzept. Dieses kann erst bei der weiteren Planung
gekldrt werden.

Der Senat der Hansestadt Liibeck
Stadtplanungsamt
rtretung Im Auftrag

[ 4

Zusdtzliche Kosten entstehen durch die~Ver1e'gﬂi'J‘ng‘ Ades.r"vbr‘hén&ehﬂerrrlﬂ hCr}éhWegvesr

eines fuBgéngerfreundlicheren Pflasters anstatt des vorhandenen V
1 Grofisteinpflasters in der Hdhe von ca. 30.000,-- DM.
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