BEGRUNDUNG

(§ 9 (8) BBauG)

zum Bebauungsplan 01.71.00 - Holstentorplatz / PossehlstraBe/Stadt-Trave

- Fassung vom 01.08.1983 -

Ubersichtsplan
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RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
August 1976 (BGBL. 1, S. 2256), gedndert durch Art. 9 Nr. 1
Vereinfachungsnovelle vom 3. 12. 1976, (BGBL. I, S. 3281) und Art. 1
des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von)Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6. 7. 1979, (BGBI. I, S.
949).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) vom
15.9. 1977 (BGBL. I 1977, S. 1763).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzVO) vom 30. 07. 198! (BGBIL. 1, S. 833).

Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.1983
(GVOBI. Schl.-Holst. Nr. 5 S. 86).

StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (Str.WG) in der*
Fassung der Bekanntmachung vom 30.01.1979 (GVOBI. S. 163)

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (LPflegG) vom
19.11.1982 (GVOBI. S. 256).
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2.1

2.1.2

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplahgebiet 8,43 ha
Wasserfldachen 1,64 ha
Offentliche Griinflichen 1,84 ha
Verkehrsfldchen 3,54 ha
Kerngebiete 0,37 ha
Sondergebiete 1,00 ha
Gemeinbedarfsflichen - 0,04 ha
Garagen / Stellpldtze ‘ : 377
Offentliche Parkplitze 139

Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende
Flurstiicke der Fluren (Bldcke) 48, 58.1, 59.1 und 71.1 der Gemarkung
Liibeck, Innere Stadt:

Flur 48: 57/1 tlw., 59/1 tlw., 60/1 tlw., 60/3 tlw.

Flur 58: 2/2, 2/3, 2/, 3/1, 3/2, 4/1, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 27/2, 28/1, 29/2, 29/3, 33/2,

Flur 59: 1/11, 1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/25, 1/26, 1/33, /1/34, 1/35, 1/36,
1/37, 1/38, 1/39, 1/40, 3/2, 3/3, 7/4 tlw., , 9/2, 9/3, 10/2 tlw., 10/3 tlw.,
11/1 tlw. 11/5 tlw., L1/6, 11/7 , 12/5, 20/1, 23/4

Flur 71: 13/2, 13/3, 14/3, 33/3 tlw., 33/4, 33/7 tlw., 33/11, 38, 39/2,
39/3, 39/4, 39/5, 39/6, 39/9, 52/1, 53/1.
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Stddtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geprédgt durch

- den Holstentorplatz mit dem Holstentor als markantester
historischer Stadt-Eingang Liibecks im Norden,

- die Uferzone der Trave mit der.dahinter liegenden slidwestlichen
Altstadtiront im Osten und :

- die Wallanlagen als Begrenzung zum Westen.

Der Holstentorplatz zwischen der Puppenbriicke und der Holstenbriicke
dient liberwiegend der Abwicklung des Verkehrs der Innenstadt in bzw. aus
westlicher Richtung. Der Bereich vor dem denkmalgeschiitzten, als
Museum genutzten Holstentor ist gértnerisch angelegt.

Der Bereich siidlich des Holstentorplatzes und dstlich der Wallstrale ist
gemischt genutzt. Neben dem Verwaltungsgebdude des DGB, dem Park-
Hotel befindet sich die als Mehrzweckhalle genutzte Holstenhalle.

Die Fldchen zwischen der Wallstrafle und der Stadt-Trave sind
Uberwiegend gewerblich genutzt. Hierzu gehdren u. a. die unter
Denkmalschutz stehenden, von einem Einzelhandelsbetrieb genutzten
Salzspeicher, 2 Kfz-Reparatur-Betriebe, | Bootsbaubetrieb sowie
Wohnhduser. Ein Teil der Fldchen, auf denen Holzschuppen vorhanden

. sind, bzw. ehemals vorhanden waren, werden 2. Zt. nicht mehr

wirtschaftlich genutzt.
Bisherige Festsetzungen
Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen

wur-den bisher keine Festsetzungen im Rahmen eines Bebauungsplanes
getroffen.

PLANUNGSGRUNDSATZE

AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Rechtsgrundlage fiir den Bau
eines zweiten innenstadtnahen Vollkaufhauses in Liibeck sowie fiir
Erhaltung und Ausbau innenstadtnaher Griinfldchen zu schaffen.

Mit dem Bau dieses Kaufhauses soll die Funktion Liibecks als Oberzentrum
gestdrkt und damit auch die Versorgung der Bevdlkerung der Hansestadt
Libeck und ihres Einzugsgebietes verbessert werden. Mit der Ausweisung
der Griinflachen soll ein Ausgleich fiir das Freiflichendefizit der Altstadt
von Libeck herbeigefiihrt werden.

Das neue Kaufhaus soll nicht im Bereich der Altstadt gebaut werden, weil
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a)  dort die kleinteilige Bau- und Parzellenstruktur soweit wie
méglich erhalten werden soll, und

b) die dortigen Verkehrsprobleme noch vergrofert wiirden.

Die Einrichtung eines Warenhauses im Bereich des Holstentorplatzes und
der nérdlichen Wallstra3e hat besondere stddtebauliche Vorteile:

a) wegen der glinstigen Lage dieses Standorts zu vorhandenen
Einkaufseinrichtungen in der Holstenstrafle und der weiteren
Innenstadt

b) wegen der optimalen Lage zwischen Innenstadt und
Hauptbahnhof als einer sehr frequentierten Verkehrs~ und
FuBlgdngerverbindung.

Zur Klarung der Frage, ob aus stddtebaulicher Sicht die Ansiedlung eines
Warenhauses am Holstentorplatz mdglich ist, wurde ein zweistufiger
stddtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt. Die Ergebnisse seiner ersten
Stufe brachten die Kldrung dieser Frage in positivem Sinne. Der in der
zweiten Stufe mit einem 1. Preis ausgezeichnete Entwurf fiir das
Kaufhaus und seine ndhere Umgebung dient als Grundlage des
vorliegenden Bebauungsplanentwuries.

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes steht nicht in Widerspruch mit dem
langfristig angestrebten Umbau der Verkehrsfldchen am Holstentorplatz.
Detaillierte Festlegungen hierzu kénnen jedoch zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht getroffen werden. Grundlage fiir die langfristig angestrebten
UmbaumafBnahmen wird der aus der zweiten Wettbewerbsstufe
hervorgegangene preisgekrdonte Entwurf und die Aussagen des S 5 -
Berichts -flieBender Verkehr- fiir die Innenstadt aus dem Jahre 1976 sein.

Entwicklung aus anderen Planungen

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Biirgerschaft vom 28.11.1974 gemaB § 8 (2) BBauG aus dem am
16.12.1965 von der Birgerschaft beschlossenen und am 05.07.1966 durch
den Minister flir Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigten
Flachennutzungsplan sowie seiner 76. Anderung vom.......

entwickelt worden.

INHALT DER PLANUNG

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen:

1. die angestrebte Errichtung eines Vollkaufhauses. In der
festgesetzten Anordnung der Bebauung fir das Kaufhaus beziiglich
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Hohe der baulichen Anlagen und ihrer Lage werden die
erhaltenswerten Sichtbeziehungen vom Holstentorplatz zu dem
Holstentor, zur Salzspeichergruppe, zu der westlichen Altstadtseite
entlang Obertrave und Untertrave und, zu den Kirchtiirmen der
Innenstadt berlicksichtigt. Wegen der fiir den Betrieb eines
Kaufhauses erforderlichen Geschof3flachen einerseits und wegen der
oben genannten einschrinkenden Bedingungen fiir die Lage des
Kaufhauses in diesem stddtebaulich besonders bedeutsamen und
empfindlichen Bereich andererseits ist es erforderlich, die Fldchen
der Holstenhalle und ihrer Nebengeb&dude mit flir den
Kaufhausneubau in Anspruch zu nehmen.

Die Holstenhalle soll bis unmittelbar vor Baubeginn erhalten bleiben.
Es ist beabsichtigt, fiir die Holstenhalle eine den heutigen
Bediirfnissen entsprechende Ersatzturnhalle in der ndheren
Umgebung zu erstellen,

2. die derzeitigen Nutzungen des Holstentores, der Salzspeicher und
des DGB-Geb&dudes zu erhalten,

3. die Anlage von Griinflichen mit Freizeiteinrichtungen entlang der
Stadt-Trave.

4. Eine Differenzierung der gemischten Baufldche ist wegen der

Kleinteiligkeit des Gebietes nicht erforderlich.) Die Ausweisung eines
5. Sondergebietes anstatt eines Kerngebietes fiir die Kaufhausfldche

im Bebauungspian wurde getrofien, um andere nicht erwiinschte

Nutzungen auszuschlieflen.

ErschlieBung

Das verkehrspolitische Ziel der Hansestadt Liibeck sieht vor, den bisher
durch die Innenstadt flieBenden Individualverkehr um die Innenstadt
herumzufiihren. Das Erreichen dieses Zieles setzt umfangreiche
Verdnderungen und Investitionen, auch auBerhalb des
Bebauungsplangebietes voraus, die nur langfristig zu realisieren sind. Die
Ausweisungen an Verkehrsfldchen fiir den vorliegenden Bebauungsplan
ermdglichen einen Stufenumbau der im Bebauungsplangebiet gelegenen
Straflen in Richtung auf dieses verkehrspolitische Ziel, ohne daf3 der
Bebauungsplan bereits jetzt diesbeziigliche detaillierte Aussagen trifft.
Eine detaillierte Darstellung der Verkehrsfldchenausgestaltung bleibt
einer spédteren Ausfiihrungsplanung vorbehalten.Mit den Festsetzungen fir
die Flachen vor dem Holstentor als Verkehrsfldchen mit besonderer
Zweckbestimmung wird die Freihaltung der Fldchen vor dem
kulturhistorisch und Stadtbild pr&genden Holstentor von einer Bebauung
gesichert. Diese Fldche soll dem Fuflgdnger vorbehalten bleiben und
weiterhin begriint werden.

Die Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung siidlich des
Holstentorplatzes sind ebenfalls dem FuBgangerverkehr vorbehalten. Sie
sollen entsprechend ihrer Lage zu den Einkaufsmdglichkeiten und als
Verbindung zu den ausgewiesenen Griinfldchen an der Stadt-Trave durch
Bepflasterung und Begriinung gestaltet werden. Geringfiigige bauliche
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Anlagen, wie Vitrinen u.d. sind zur Belebung der Fliche mdglich. Die
detaillierte Ausfiihrungsplanung wird zu gegebener Zeit in Abhdngigkeit
von der Gestaltung des Kaufhausneubaues und der gesamten

Verkehrsflachen des Holstentorplatzes vorgenommen werden.

Wegen der zukiinftigen Verkehrsbelastung soll die PossehlstraBe vierspurig
ausgebaut werden.

Da die ErschlieBung der Sondergebiete und der Salzspeicher iiber die
WallstraBe erfolgt, bleibt die WallstraB8e in ihrer jetzigen Trassierung
zwischen Holstentorplatz und Anbindung an die PossehlstraBe erhalten.
Die siidliche Anlieferung des Geschdftshauses in den Salzspeichern wird
dabei Berlicksichtigung finden. Der restliche Teil der WallstraBe ist,
soweit er nicht zur Aufnahme des Fuf3- und Radweges im Zuge der
Verbreiterung der Possehlstrae und als verbleibende FuBwegverbindung
erforderlich ist, als Griinfldche festgesetzt.

Die Zufahrt zur WallstraBe erfolgt iiber die festgesetzte
VerbindungsstraBe. Hierfiir ist eine zusdtzliche Abbiegespur im Bereich
der PossehlstraBe erforderlich. Die Abbiegemdglichkeiten sollen
signaltechnisch geregelt werden.

Bei der WallstraBe, dem Holstentorplatz, der Possehlstrale und den
StraBBen Auf der Wallhalbinsel und Lastadie handelt es sich um historische
bzw. bereits erstmalig hergestellte Straflen, fiir die ErschlieBungsbeitrdge
nicht mehr anfallen. '

Parkplatze, Stellpldtze, Garagen

Die erforderlichen privaten Stellpldtze fiir das Kaufhaus werden auf
dem eigenen Grundstlick erstellt (343 Stellplidtze).

Fiir die Kerngebiete 1 und 2 sind 100 private Stellpldtze erforderlich.

Die 45 erforderlichen privaten Stellpldtze fiir das Kerngebiet | kdnnen nur
zum Teil (ca. 34) in der ausgewiesenen Tiefgarage untergebracht werden.
Die restlichen Stellpldtze sowie die Stellpldtze fiir das Kerngebiet 2
kénnen auBerhalb des Kerngebietes zur Verfligung gestellt werden.

Der Bedarf an dffentlichen Parkpl&tzen, der durch den Bau des
Kaufhauses entsteht, wird in dem ausgewiesenen Parkhaus abgedeckt (114
Parkplédtze). Der Anteil ffentlicher Parkplédtze fir den Bedarf aus den
Kerngebieten wird durch den Ausbau von 20 Parkpldtzen im Bereich der
WallstraBe sichergestellt.

Sport-. Spiel-, Griin und Wasserflichen

Durch die Realisierung der geplanten Griinfldchen 3stlich der Wallstralle
wird der Charakter des FluBlaufes und die Lage der Liibecker Altstadt am
Wasser betont und erlebbar gemacht. Diese Flidchen stellen eine wichtige
Ergdnzung zu den vorhandenen Freiflachen am Holstentorplatz dar. Sie
sollen entsprechend der Verfiigbarkeit stufenweise hergerichtet werden.
Die Grinflachen ermdglichen die Ergédnzung der FuBwegbeziehungen des
vorhandenen FuBweges auf der nérdlichen Wallhalbinsel zu den

vorhandenen Freiflichen siidlich _ggr Dankwartsbriicke.
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Die Ausweisungen der Griinfldchen schaffen einen Ausgleich fiir das
Freiflachendefizit der Altstadt. Hierzu gehdrt auch der ausgewiesene
beitragsfghige Bolzplatz. Dieser Bolzplatz ist fiir die Versorgung der
Spielbediirfnisse der gréferen Kinder von Teilen der mittleren Altstadt
(Flachen zwischen Ober- und Untertrave, Beckergrube, KdnigstrafBle,
WahmstraBe, Kanal-Trave, Miihlenstrae und Marlesgrube) vorgesehen.
Der slidliche Teil der Wallstrale soll in die geplanten Griinfldchen an der
Stadt-Trave integriert werden, wobei der bisherige Alleencharakter
erhalten bleiben soll. Die Gberdrtliche FuBwegbeziehung vom
Holstentorplatz iiber die Dankwartsbriicke zur Innenstadt wird durch die
Ausweisung eines 0ffentlichen Weges sichergestellt.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas, Wasser, Elektrizitdt

wird sichergestellt.Die Entwé&sserung erfolgt iiber Regen- und
Schmutzwasserleitungen.. Das Schmutzwasser hat Vorflut zum
Zentralkldarwerk und wird dort behandelt. Die genehmigte Planung fiir den
Ausbau dieses Kldrwerkes beriicksichtigt das vorliegende Einzugsgebiet.
Die Erweiterung des Zentralkldrwerkes erfolgt entsprechend vorliegender
wasserrechtlicher Erlaubnis nach § 7 w HG und Genehmigung nach § 36 ¢
LWG.

Standflachen fir Millbehilter

Die Abfallbeseitigung wird durch das Amt fiir Stadtreinigung und
Marktwesen vorgenommen. Die Standpldtze fiir Abfallbehidlter sind,
entsprechend den Vorschriften der Abfallbeseitigungssatzung der
Hansestadt Liibeck, auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

Gestaltungsvorschriften

Aufgrund des § 82 der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO)
vom 24,02.1983 (GVOBI. Schl.-Holst. Nr. 5, S. 86) enthilt dieser
Bebauungsplan sowohl in der Planzeichnung (Teil A), als auch im Text
(Teil B) des Planes, Festsetzungen {iber die duBere Gestaltung von
baulichen Anlagen.

Der Holstentorplatz wird durch die denkmalgeschiitzten Geb&ude
Holstentor und Salzspeicher geprédgt. Die Neubebauung hat bezliglich der
Gestaltung insbesondere auf diese Gebdude, aber auch auf die baulichen
Strukturen der angrenzenden Innenstadt Riicksicht zu nehmen.

- Die Festsetzung von Materialien sichert, da3 der Kaufhausneubau
gegeniiber den oben genannten Baulichkeiten nicht dominiert

- Die Festsetzung der Dachausbildung sichert eine differenzierte
eigenstandige Gestaltung und trégt zur Gliederung des Baukdrpers bei.

N
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- Die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthdhen orientiert sich an
der MaBst&dblichkeit der vorhandenen Bebauung und der vorhandenen
Geb&udehdhen im Plangebiet

- Die Festsetzungen {iber die Fassadengliederung verhindern das
Entstehen einer monotonen, in der Innenstadt nicht iiblichen,
ungegliederten Geb&udefront

- Die Einschrankung der Werbeanlagen trdgt der gebotenen

Riicksichtnahme auf die vorhandene einmalige stddtebauliche Situation
Rechnung.

SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

Infrastruktursicherung

Im Bebauungsplan sind Manahmen zur Sicherung der Infrastruktur gemiR
§ 9a BBauG nicht vorgesehen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich
nach § 30 BBauG. '

Soziale MaBnahmen - Sozialplan

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes kénnen nachteilige Auswir-
kungen auf die persdnlichen Lebensumstédnde fiir die an der Wallstralle
wohnenden oder arbeitenden Menschen entstehen. Die Hansestadt Liibeck
wird, sobald die planungsrechtlichen und finanziellen Voraussetzungen fir
die Verwirklichung der Planung vorliegen, mit den Betroffenen Gesprache
fGhren. Sie wird darauf hinwirken, da nachteilige Auswirkungen fir die
Eigentiimer, Mieter und gewerblichen Nutzer sowie die dort Beschaftigten
vermieden, oder doch gemildert werden. Die Hansestadt Liibeck wird
gegebenenialls im Rahmen der Rechtsordnung Entschddigungen leisten,
Ersatzgrundstiicke oder Ersatzwohnungen nachweisen sowie
Finanzierungs- und sonstige Hilfen gew&hren.

Schutz von Kulturdenkmalen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Kulturdenkmale zu vermuten. Bei
allen erforderlich werdenden Bodeneingrifien ist der § 14 des Gesetzes
zum Schutz der Kulturdenkmale vom 19. Sept. 1972 zu beachten. Daher
sollten Erdbewegungen aller Art durch die Grundstiickseigentliimer bzw.
Grundstiicksbesitzer oder ihre Beauftragten mindestens zwei Monate vor
Baubeginn und mdglichst schon im Planungsstadium dem Amt fiir Vor- und
Frilhgeschichte (Bodendenkmalpflege), Meesenring 8, 2400 Liibeck

- schriftlich mitgeteilt werdne.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu &ffentlichen Zwecken
festgesetzten in Privathand befindlichen Geldndes soll méglichst durch
freihdndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise kénnen Enteignungen,
Grenzregelungen und Grundstiicksumlegungen vorgenommen werden.

Die vorgesehenen MaBnahmen ergeben sich im einzelnen aus dem Grund-
stiicksverzeichnis.

-8-



8. . KOSTEN UMD FINANZIERUNG

Bel der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fir die Stadt
folgende {iberschldgig ermittelte Kosten (ohne Grunderwerbskosten):

a) Umbau der VerbindungsstraBe zwischen der
Possehlstrafie und der WallstraBe incl.-
- Abbiegespuren und Signalanlage ca. DM 300.000,--

b) Herstellung der Verkehrsflichen mit
besonderer Zweckbestimmung ca. DM 525.000,--

c) Herstellung der dffentlichen Parkplitze

in der Parkgarage ca. DM 1.000.000,--
.d) Kehre und Markierung der Parkplédtze in _ '

der Wallstrafle ca. DM 75.000,--
e) Herstellung der Regenwasser- und

Schmutzwasserentwédsserung _ ca. DM  700.000,--
f) Umbau der Wasserversorgung ca. DM 5.000,--
g) Umbau der Gasversorgung ca. DM 5.000,--
h) Herstellung der Elektrizitdtsversorgung ca. DM 112.000,--
i) Herrichtung der offentlichen Grunfldchen ca. DM 310.000,--
j} Herrichtung des Bolzplatzes . ca. DM  175.000,--

Gesamtbetrag: ' ca. DM 3.207.000,--

In den angegebenen Kosten sind die Kosten fiir die Umgestaltung des
Holstentorplatzes im Zuge der langfristig vorgesehenen Verkehrskon-
zeption nicht berlicksichtigt. Flr den Ersatzbau der Holstenhalle mit
vergrdoBertem Raumprogramm (3-teilbare Sporthalle, Triblne fir 400
Pldatze) betragen die Kosten ca.

6.3 Mio. DM.

Die iiberschlédgig ermittelten Gesamtkosten werden aus Haushaltsmitteln
der Hansestadt Liibeck gedeckt.

9. ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE

Zur Deckung des anderweitigen nicht gedeckten Aufwandes fiir die
Herrichtung des Bolzplatzes werden Erschlieffungsbeitrdge nach den
Vorschriften der §§ 127 bis 135 BBauG erhoben. Die Stadt trdgt gemaR §
129 BBauG und der Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der jeweils giiltigen Fassung 10 v. H. des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes.

Liibeck, den 1. August 1983
61 - Stadtplanungsamt
Ol/Sch/We/H./Dii






