TEIL B rexr

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

le Art der baulichen Nutzung

1.1 Fiir das WA (1) Gebiet An der Untertrave
wird die Nutzung gem. § 4 Abs. 3 Punkt 3 - 6
BaullVO ausgeschlossen.

1.2 Fiir das WA (2) Gebiet an den StraBen Als-
heide und Engelswisch wird die Nutzung gem.
§ 4 Abs. 3 Punkt 1-6 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Gemdanr § 9 (1) Punkt 7 BBauG diirfen im gesamten
Ersatzgebiet nur Wohngebaude errichtet
werden, die mit Mitteln des sozialen Wohnungs-
baues gefdrdert werden.

2 Nebenanlagen

2.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenan-
lagen auBerhalb der iliberbaubaren Fl3dchen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen zum
Schutze von Sitzecken und Terrassen sowie
zur Gestaltung der Freiflichen bis 1,80 m
iiber Terraine.

3. Hochenlage der baulichen Anlagen

3.1 Alle HShenangaben der Gebiude (Pirsthdhen,
Traufhdhen, ErdgeschoffuBbodenhdhen) sind
Maximalhohen iliber dazugehdrigem Bezugs-
punkt (s. Punkt 3.3). Geringfiigige Uber-
schreitungen konnen zugelassen werden
unter Berilicksichtigung einer wechselnden
Trauf- und Firsthdhe je Gebidude.

3.2 Die Hohenlage des Innenhofes in einem Be-
reich von 10 m sidwestlich der Bebauung
An der Untertrave Nr. 19/3 - 7 (Hell-
griner Gang) sowie den nordwestlich und
siidéstlich dieser Bebauung gelegenen Wegean-
schliissen betragt max. 1,40 m ii. NN. Von
diesem 10 m-Bereich ausgehend kdnnen Abwei-
chungen von * 0,50 m in mehreren Abstufungen
vorgenommen werden.
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3.3 Bezugspunkt:
Der Bezugspunkt liegt rechtwinklig zur
StraBenfront auf der Fahrbahnachse
(Gradiente).

4, Einfriedigggggn

4.1 Im gesamten Innenhofbereich bis max. l,00 m
iiber Terrain.

Sa Flichen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

5.1 Schallschutzmafnahmen
Fiir die An der Untertrave gelegene Wohn-
bebauung (Untertrave Nr. 27-33) sind
scheiischutzfenster in den Fassaden vor—
zusehen, die der 6ffentlichen Verkehrs-
flache zugewendet sind.

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

DARSTELLUNGEN Oﬁﬁf NORMCHARAKTER

l. Kennzeichnungen

l.1 Hochwasser
Die Flichen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegen im Uberschwemmungs-
bereich der Ostsee mit einer max. Uber-
flutungshShe von 3,62 m iber NN. Der Nach-
weis der Hochwassersicherheit sowie die
Standsicherheit der Gebdude gegen Hoch-
wasser erfolgt im Baugenehmigungsver-
fahren nach den §§ 87 ff. der Landesbau-
ordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in
ihrer Neufassung vom 20.6.1975 (GVOBl.
Schl.~Holst. S. 141). '

1.2 Alle Riume miissen vor Hochwasser bis 2,20 m
uber BN gesichert sein. Die FuBbodenhdhe
eines Aufenthaltsraumes je Wohneinheit mup
mindestens 3,70 m iliber NN liegen.

Ist die Anlage eines Aufenthaltsraumes mit
einer FuBSbodenhfhe von mindestens 3,70 m
Uber NN nicht mdglich, so ist die gesamte
Wohneinhelit vor Hochwasser bis 3,70 m zu .
sichern., Die Wohneinheit mufl jedoch ohne
zusatzliche Sicherungen bis 2,20 m {i. BN
hochwassersicher sein.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

“Im Ersatzgebiet Alsheide befinden sich
archdologische Bebauungs- und Besiedlungs-
reste, insbesondere Kulturschichten von
durchschnittlich mehr als 3 m Miachtigkeit.
Mit dem Ziel ihrer Erhaltung sollten Unter-
kellerungen der Gebd3ude unterbleiben. Da
Bodeneingriffe wie Fundamentierungen,
Pfahlgriindungen und dergleichen jedoch
nicht zu vermeiden sind, werden den Bau-
maffnahmen vorgeschaltete archdologische
Untersuchungen des Amtes fiir Vor- und Friih-
geschichte unumgiinglich. Planungsunter-
lagen mit den vorgesehenen Bauterminen

sind daher seitens der Bauherren bzw. der
von ihnen Beauftragten mindestens 2 Monate
vor Baubeginn beim Amt fiir Vor- und Friih-
geschichte (Bodendenkmalpflege) Liibeck,
Meesenring 8, einzureichen."

Stellplidtze und Garagen

Die Stellplatzverpflichtung fiir sdmtliche
Gebdude im Geltungsbereich wird im Rahmen
einer Satzung nach § 111 Abs. 2 Nr. 4 der
Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein
(LBC) in ihrer Neufassung vom 20.6.1975
(GVOBl1. Schl.-Holst. S. 141) geregelt.



