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Ubersichtsplan
Lageplan (ca.



L., Stadtebaullche Vergleichswerte

J»F lachen werte

t

"”e{b;au'ungsplangebiet : ca. 1,17 ha

’ Kerngebiet ca. 0,99 ha

Verkehrsflachen ca. 0,16 ha

"~ Private Griinfldche ca. 0,02 ha
1.2 Stellplitze 40

2. Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil
Innenstadt, Gemarkung Innere Stadt.

Er erfaBBt die Grundstiicke:

Flur 18, KonigstraBe 43 - 67, Dr. Julius-Leber-StraRe 22 - 38,
FleischhauerstraBe 21 - 37 sowie die Flurstiicke 94/1 tlw., 97/2 tlw., 97/3 und
186/96 tiw.

Flur 16, Flurstiick 120/101 tlw.

Flur 21, Flurstiick 82/2 tlw.

| ﬂggefelljarer Né&he zu dem nach 1945 auf leergeraumtem Rumengelande
- % \ﬁlgd ﬁufgebauten "modernen Liibeck" mit seinen Kaufhausern,

A gerzonen und Parkhdusern und steht ebenso in unmittelbarem Bezug zu
dem beriihmten Altstadtensemble von Marienkirche, Kanzleigebdude, Rathaus
und Markt.

Seine zentrale Lage ist im Laufe der Jahrhunderte nicht ohne Folgen fiir seine
Baugeschichte geblieben.

Im 12. Jahrhundert wurde dieser Stadtteil von Handwerkern besiedelt. Die
Konigstrafle, als eigentliche VerbindungsstraBe zwischen Burg- und Miihlentor,
wurde geprdgt durch die Berufsgruppen der Handwerker.

Der mittlere Teil der KonigstraBle blieb wegen seiner Enge in seiner
mittelalterlichen Struktur {iber Jahrhunderte erhalten. Erst im letzten Drittel
des 19. Jahrhunderts wurde der StraBenabschnitt zwischen Johannisstrafle
(heute Dr. JuliussLeber-StraBle) und WahmstraBe in den Hauptgeschédftsbereich
der Stadt einbezogen und erfuhr danach wesentliche Verdnderungen, die sich in
einer weitgehenden Neubebauung ausdriickten. Bedingt durch neue Nutzungen
erfolgte zusdtzlich eine dichte Bebauung des Blockinnenbereiches, die sich bis
in die 50-er Jahre dieses Jahrhunderts durch Fassadeniiberformungen und
Neubauten auf den Grundstiicken an der Dr. Julius-Leber-StraBe sowie an der
Kdnigstrafe fortsetzte. Die stddtebauliche Situation im Blockinnenbereich
wird seit mehreren Jahrzehnten durch gewerblich genutzte Druckerei- und
Verlagsgeb&dude einer Liibecker Zeitung geprigt. Die Gewerbenutzung hat
nicht nur zur Verdnderung der Blockinnenstruktur sondern auch zu erheblichen
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%) Noch 5.1

Nach BeschluB der Biirgerschaft vom 28.8.1975 und vom 15.12.1988  \
(RahmenplanbeschluB) ist die Liibecker Innenstadt in bezug auf die
Zielbereiche Stadtdenkmal, Oberzentrum und Wohnstandort zu erhalten,
weiterzuentwickeln und auszubauen. Alle Mafinahmen, die diese
‘Zielsetzung unterstiitzen, sind daher zu f&rdern; Entwicklungen, die diesen
Zielsetzungen entgegenwirken, sind zu unterbinden. Ein wesentlicher
Bestandteil der oberzentralen Versorgungsfunktion ist die Férderung einer
groBen Angebotsvielfalt im Handels- und Dienstleistungssektor. Durch die
Erhaltung und Forderung dieser hochspezialisierten Einhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen wird die oberzentrale Versorgungsfunktion
der Innenstadt gesichert.
Das Plangebiet gehdrt zu den zentralsten Geschdfts- und
Dienstleistungsbereichen, die im o.g. Sinne gefdrdert werden sollen. Die
Ansiedlung von Spielhallen wiirde aufgrund der méglichen negativen
Auswirkungen auf die stddtebaulich gestalterische bzw. funktionale
Qualitdt den o.g. Zielvorstellungen entgegenstehen. Die mit dem
festgesetzten AusschluB von Spielhallen verbundenen mdglichen Eingriffe
_in private Belange sind in gegenseitiger Abwédgung mit den Sffentlichen
Belangen zumutbar, weil die Ansiedlung von Spielhallen auBerhalb des
Geltungsbereichs - allerdings in Abhdngigkeit von der jeweils geltenden
Art der Nutzung - weiterhin (z. T. eingeschrinkt) mdglich ist.




Belastungen im Umfeld (Schwerlastverkehr, Druckereiimmissionen,
Zeitungsvertrieb, hohe Grundstiicksiiberbauungen) gefiihrt.

An allen drei StraBBen (FleischhauerstraBe, Dr. Julius-Leber-Strae und Konig-
straBe) sind im Bereich der Blockrandbebauung mittelalterliche Keller und
weitere mittelalterliche Bausubstanz erhalten.

L. Planungsgrundsatze
4.1 ’P;nlaB, Ziel und Zweck der Planung

- Der Bebauungsplan wird insbesondere aufgestellt, um, entsprechend den
Zielen des Rahmenplanes Innenstadt, 3-4-geschossige bzw. 1-2-
geschossige Kerngebietsnutzungen fiir die Randbebauung und die
Blockinnenbereiche zu ermdglichen bzw. festzuschreiben. Der )
Bebauungsplan schafft zugleich die planungsrechtliche und funktionale
Neuordnung der Blockinnenbereiche, die im Zusammenhang mit der
Verlagerung der Gewerbebetriebe durchgefiihrt werden mufB. Das
geschlossene Erscheinungsbild der Blockrandbebauung soll erhalten bleiben
und durch eine ein- bis zweigeschossige Bebauung im Blockinnenbereich,
der von einer Passage aus erschlossen wird, ergénzt werden.

4.2 Entwicklung aus anderen Planungen

Der Bebauungsplan ist aus dem am 31.08./07.09.1989 von der Biirgerschaft
beschlossenen und am 17.08.1990 vom Innenminister genehmigten
Flachennutzungsplan (Neuaufstellung) entwickelt worden. ‘

5. Inhalt der Planung
5.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen u.a. die Anlage einer
Ladenpassage mit zahlreichen Einzelhandelsgeschdften. Daneben werden
innerhalb der Blockrandbebauung Entwicklungsmdglichkeiten fiir weitere
Liden, ein kleineres Kaufhaus, Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnungen
eréfinet. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen zugleich
das stddtebauliche Erscheinungsbild der Blockrédnder und die Blockrand-
begleitende Parzellen/Gebiudestruktur erhalten werden.

Durch den Ausschluf3 von Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern
und GroBgaragen sowie sonstiger Tankstellen sollen Beeintrdchtigungen
der vorhandenen und geplanten Geschidftsnutzung vermieden werden.

‘Im Bebauungsplan werden Spielhallen ausgeschlossen, um negative
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild und die Angebotsvielfalt von
Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen in diesem hochzentralen
Geschédftsbereich zu verhindern.

%) Sh. S. 2 Riickseite!
Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet wird von der KdnigstraBe als
GebietserschlieBungsstrafe und den AnliegerstraBen Dr. Julius-Leber-
StraBe und Fleischhauerstrafe erschlossen. Gem&R des von der
Birgerschaft am 21.3.1985 beschlossenen Berichtes "Verkehrsplanung in
der Innenstadt" soll dieses Verkehrskonzept auch zukiinftig bestehen
bleiben.
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5.3

5.4

Kurzfristig ist ein Umbau der KonigstraBe vorgesehen. Dabei sollen die
Fahrverkehrsfldchen zugunsten von FuBgéngerfldchen reduziert werden.
Bei dem Umbau der Konigstrafle handelt es sich um eine Mafnahme, fiir
die Beitrdge nach der Satzung der Hansestadt Liibeck liber die Erhebung
von Beitrdgen, fiir die Herstellung, den Aus- und Umbau von Strafien,
Wegen und Pldtzen von den Anliegern zu erheben sein werden.

Die geplante Ladenpassage soll eine private, fuldufige Verbindung durch
den Blockinnenbereich zwischen Fleischhauer- und Dr. Julius-Leber-
StraBe zur Konigstrale herstellen und hier den AnschluB iber den
Schrangen an den Einkaufsbereich der Breiten StraBe finden.

Fir die Ladenpassage und die zugeordneten Geschédfte sind
Anlieferungsmoglichkeiten von der KénigstraBe, der Fleischhauerstrafie
und von der geplanten Gemeinschaftstiefgarage (Zufahrt von der Dr.-
Julius-Leber-StraBe Nr. 38) sowie im Bereich der Dr.-Julius-Leber-Strafie
34/36 {iber einen ebenerdigen Anlieferungshof vorgesehen.

Parkpldtze, Stellpldtze, Garagen

Aufgrund der Struktur der historischen Altstadt und der Zielsetzung, in
der Innenstadt eine weitgehende Verkehrsberuhigung durchzufiihren, ist
die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen auf den Baugrundstiicken
nicht bzw. nur begrenzt moglich. Insgesamt sind fiir die im Bebauungsplan
vorgesehenen Neubau- oder Umnutzungsmafnahmen nach vorldufiger
Berechnung ca. 180 Stellplitze erforderlich. Der Bebauungsplanentwurf
1aBt die Errichtung von 40 Tiefgaragenstellpldtzen fiir die
Geschiftsinhaber/Nutzungsberechtigten im B-Planbereich zu. Die
weiteren erforderlichen (Besucher-) Stellpldtze miissen gem. § 48 (6) LBO
abgeldst werden. Von den Abldsungsbeitrdgen werden dffentliche
Parkpldtze entsprechend dem beschlossenen Altstadtrandkonzept,
Teilbereich Ill "KanalstraBe", an der KanalstraBe hergestellt.

Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Die Entwésserung des Bebauungsplangebietes ist zur Zeit durch das
vorhandene Mischsystem gesichert. GemaR Generalentwésserungsplan der
Hansestadt Liibeck soll das vorhandene Entwéasserungssystem getrennt
werden. Da der Kanalbestand in den StraBen "Dr. Julius-Leber-Strafe" und
der "FleischhauerstraBe" schadhaft ist, miissen sowohl Schmutz- als auch
Regenwasserleitungen mittel- bis langfristig neu gebaut werden. In der
KdnigstraBe ist ebenfalls eine Trennung des Mischsystems erforderlich.
Der geplante Neubau der Entwisserungsleitungen (Schmutz-und
Regenwasserleitungen) kann zusammen mit dem kurzfristig geplanten
StraBenumbau der KdnigstraBBe erfolgen.

Samtliche Versorgungsleitungen sind vorhanden. In Abhéngigkeit von dem
zukiinftigen Bedarf ist eventuell eine grofere Netzstation fiir die
elektrische Versorgung erforderlich.

Auf dem Grundstiick KonigstraBe 55 befindet sich ein Trinkwasserbrunnen.
Der Erhalt dieses Brunnens ist im Interesse der Bevolkerung der Liibecker
Innenstadt. Im Zuge der zuldssigen Uberbauung dieses Brunnens solite der
Erhalt dieses Brunnens sichergestellt werden.



5.5

Baugestalterische Festsetzungen

Fiir die Gestaltung der Baukdrper ist die Gestaltungssatzung vom
04.02.1982 fiir die Liibecker Innenstadt maBgebend. Sie ist bei allen
Anderungen oder Errichtungen baulicher Anlagen anzuwenden.

Die besondere Situation der geplanten Bebauung (Uberbauung des
Blockinneren mit einer Einkaufspassage bei weitestgehender Erhaltung der
Blockrandbebauung) erfordert jedoch Abweichungsmdglichkeiten von der
Gestaltungssatzung. Die Fassadengestaltung des Haupteingangs
KonigstraBe 55 sollte deshalb die neue Funktion selbstbewufit mit einem
2-geschossigen Eingang und einer groRfldchigen Verglasung présentieren
kdnnen. Neben einer angemessenen Selbstdarstellung sollten auf diese
Weise gestalterische Beziige zu Kaufhaus und Passagennutzung hergestellt
werden. Auch die stddtebauliche Funktion des Vorhabens erfordert eine
entsprechende AuBenwirkung, um die Auffindbarkeit zu gewéhrleisten und
der Funktion entsprechende Blickbeziehungen, insbesondere vom
Schrangen (Gefille!) zu ermdglichen.

Aufgrund dieser besonderen Situation kann die Gestaltung der Fassade
Kb&nigstraBe 55 von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung fiir die
Innenstadt der Hansestadt Liibeck abweichen. Die Fassaden
FleischhauerstraBe und KonigstraBe 51 dagegen sollten sich gestalterisch
in die StrafBenbebauung einfiigen, gestalterische Elemente des
Haupteingangsgebdudes sollten aufgenommen werden.

Uber die Gestaltungssatzung hinaus hinaus sind im Bebauungsplan
gestalterische Festsetzungen u.a. fiir die Gestaltung der Flachd&cher der
eingeschossigen Gebdude getroffen worden. Dadurch soll zumindest ein
optischer Ausgleich zum geringen Freifldchenanteil des
Blockinnenbereiches erfolgen. Eine Begriinung der Dachfldchen soll
auBerdem dazu beitragen, die stadtklimatischen Verhé&ltnisse in diesem
baulich hochverdichteten Altstadbereich zu verbessern. Durch weitere
Dachgestaltungsfestsetzungen soll die Struktur der
Altstadtdachlandschaft gesichert werden.

6. Sicherung der Plandurchfiihrung

6.1

6.2

Soziale Maflnahmen

Von der Verwirklichung der Planung ist ein Zeitungsverlag und ein Betrieb
fiir Backwarenbedarf betroffen. Fiir den Zeitungsverlag steht ein
Gewerbegrundstiick zur Verfiigung. Die Verlagerung grofler Teile dieses
Betriebes (Druckerei u.a.) erfolgte bereits. Fiir den
Backwarenbedarfsbetrieb hat die Stadt ein geeignetes Grundstiick zur
Verfligung gestellt.

Schutz von Kulturdenkmalen

Das Denkmalschutzgesetz unterscheidet zwischen Kulturdenkmalen von
besonderer Bedeutung, die in das Denkmalbuch eingetragen sind und
Kulturdenkmalen, deren Erhaltung wegen ihres geschichtlichen,
wissenschaftlichen und kiinstlerischen Wertes im 6ffentlichen Interesse
liegt (§ 1 (2) DSchQG). Die unter Denkmalschutz stehenden Gebidude, die im
Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen worden sind, sind unter Pkt.
6.2.1 aufgefiihrt. Die Kulturdenkmale nach § 1 (2) DSchG, die ebenfalls im
Bebauungsplan gekennzeichnet sind (K), sind unter Pkt. 6.2.2 aufgefiihrt.
-5-



6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Denkmalgeschiitzte Gebdude - Geb&udeteile

Folgende Geb&dude sind in das Denkmalbuch eingetragen, wobei sich
der Denkmalschutz i.d.R. nur auf einzelne Geb3udeteile erstreckt:

- Fleischhauerstrale Nr. 25, 27, 29, 31, 33, 35
- Dr.-Julius-Leber-StraBe Nr. 32, 22

- KonigstraBe Nr, 43, 47, 49, 51, 53, 55, 57

Kulturdenkmale nach § 1 (2) DSchG

Nach den Untersuchungen des Amtes fiir Denkmalpflege sind neben
den in das Denkmalbuch eingetragenen Kulturdenkmalen von
besonderer Bedeutung weitere Gebidude/Gebdudeteile
schiitzenswert, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen,
wissenschaftlichen und kiinstlerischen Wertes gemédR § 1 (2) DSchG
im dffentlichen Interesse liegt. Im einzelnen fallen darunter
folgende Gebdude/Gebiudeteile:

- Fleischhauerstrae Nr. 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37
- Dr.-Julius-Leber-Strafie Nr. 22, 24, 32, 34, 36-38
- Konigstrafle Nr. 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57

Die Untersuchungsergebnisse entsprechen dem Erkenntnisstand von

~ 1988/1989 und fritheren Untersuchungen und beinhalten noch nicht

Erkenntnisse spaterer Freilegungen, Dokumentationen oder Funde.
Freilegungen und Dokumentationen werden zur Konkretisierung der
Erhaltungswiirdigkeit von Bauteilen in Abstimmung mit dem Amt
fir Denkmalpflege erforderlich werden.

Erhaltung baulicher Anlagen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung der Hansestadt Liibeck {iber die
Erhaltung baulicher Anlagen fiir die Liibecker Altstadt. Der
Genehmigungsvorbehalt fiir Abbriiche, Anderungen oder
Nutzungsidnderungen sowie Errichtung baulicher Anlagen gilt fiir
simtliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Bodenkulturdenkmale

Im Bereich des Bebauungsplanes sind durch Sondierungsbohrungen
archdologische Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung und
Mé&chtigkeit nachgewiesen. Die Blockinnenbereiche sollen nach
erfolgtem Abbruch wissenschaftlich untersucht werden. Diese
Untersuchungen werden auf Grundstiicksteilen, die nicht bebaut
sind und zur Verfiligung stehen, bereits durchgefiihrt. Nach
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a)

b)

c)

d)

AbschluB der Grabungen und der Dokumentationen stehen die
Grundstlicke fiir die geplante Unterkellerung zur Verfiigung.
Bodendenkmalpflegerische Belange stehen den Ausweisungen des
Bebauungsplanes, insbesondere dem Bau einer Tiefgarage und von
Kellerrdumen, nicht entgegen.

6.3 Umweltschutz

Im rlickwartigen Bereich des Grundstiicks KonigstraBe 49 ist im Rahmen
einer Bodenuntersuchung, die fiir den gesamten Bereich der z.Zt. von den
Liibecker Nachrichten genutzten Flichen durchgefiihrt wurde, ein
Olschaden in der Nihe von zwei vorhandenen Heizdltanks festgestellt. Die
Masse des verunreinigten Bodens wird auf ca. 600 m? geschitzt.
AuBlerdem wurde im riickwértigen Bereich des Grundstiicks Konigstralle 55
eine erhdhte Bleibelastung nachgewiesen. Zur Sanierung der
Bodenverunreinigungen ist ein Bodenaustausch erforderlich. Die Sanierung
erfolgt im Rahmen der geplanten vollstindigen Entkernung des
Blockinnenbereiches. Die kontaminierten Fldchen sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Die festgestellte Altlast steht dem Ziel
des Bebauungsplanes (Kerngebietsnutzung) grundsitzlich nicht entgegen.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen unmittelbar keine
Kosten. Unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren entstehen Kosten im Rahmen
des vorgesehenen Umbaus der KénigstraBe sowie der geplanten Umstellung des
vorhandenen Mischsystems auf das Trennsystem. Dabei ist von folgenden
iberschléaglich ermittelten Kosten auszugehen:

Umbaukosten fiir die KdnigstraBe ca. 500.000,-- DM
(Teilstlick zwischen der Dr.-Julius-

Leber-Strafie und der Fleischhauer-

strale)

Umstellung des Mischsystems in der ca. 376.000,-- DM
K&nigstraBe (Bebauungsplanbereich)
auf Trennsystem

Umstellung des Mischsystems in der  ca. 529.000,-- DM
Dr.-Julius-Leber-Strafe (Bebauungs-
planbereich) auf Trennsystem

Umstellung des Mischsystems in der  ca. 404.000,-- DM
Fleischhauerstrae (Bebauungsplanbereich) auf

Trennsystem

Gesamtbetrag 1 809.000,-- DM



<

Die Uiberschldglich ermittelten Gesamtkosten werden wie folgt aus
Haushaltsmitteln der Stadt gedeckt:

Zua)  Die Kosten zu a) sind beitragsfihig nach

der StraBenausbaubeitragssatzung. Auf die Stadt entfillt voraus51cht11ch
ein Anteil von 50 %.

Zu b) Die Kosten zu b) - d) sind mit Ausnahme eines Anteils fiir die

bis d)  StraBenregenentwisserung von der Stadt zu tragen. Der voraussichtliche
beitragsfdhige Anteil fiir die StraBenregenentwésserung betrdgt ca.
150.000,--DM (340 m x 440,-- DM/m).

8. Ubersichtsplan M.1:1000
(siehe Anlage)

Libeck, den 16.10.1990
61 - Stadtplanungsamt
Old/ka/we/Ru/wh

Der Senat der Hansestadt Liibeck :
.Stadtplanungsamt
n Vertretung. Im Auftrag,

Ing Stlmmann ‘)r -Ing. Zabhn




