Begriindung

§ 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan 01.22.03 - Marlesgrube/Dankwartsgrube -

Fassung vom 03.01.1989

Ubersichtsplan
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Spielhalle nach neuem Recht. Diese Nutzungen waren bislang untypisch fiir
die Angebotsstruktur der Innenstadt und sind durch Umnutzung vorhandener
Einzelhandelsgeschédfte, Restaurationsbetriebe, anderer
Dienstleistungsbereiche oder durch Verdringung des Wohnens entstanden.
Finf weitere Antrdge und eine Anfrage liegen vor. Zur Sicherung der
stddtebaulichen Zielsetzung hat die Gemeinde vier Verédnderungssperren
erlassen. Die bisherige Entwicklung deutet nicht auf eine Sittigung dieses
Marktes. Weitere Antrage sind daher zu erwarten.

Die Ausbreitung der Branche, die sich vornehmlich auf die innerstddtischen
Hauptgeschéftsbereiche konzentriert, stellt viele Stiddte vor dhnliche
Probleme. Es wird befiirchtet, daB der Attraktivitdtsverlust fortschreitet.
Eine Umirage und Veroffentlichungen des Deutschen Stddtetages und anderer
Institutionen bestdtigen dies. Die Ausbreitung hat eine Verdringung anderer
Nutzungen, vor allem von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, zur
Folge und fiihrt damit zu einer unerwiinschten Verénderung der
Nutzungsstruktur. Die Verdré@ngung bisheriger Nutzungen ist fiir den Bereich
der Spielhallen auf ein Miflverhdltnis bezliglich der Wettbewerbschancen
zurlickzufiihren. Durch den Betrieb einer Spielhalle 148t sich in der Regel ein
wesentlich hSherer Fldchenumsatz erzielen, als beispielsweise durch ein
Fachgeschédft. Betreiber von Spielhallen sind daher in der Lage, einen
wesentlich héheren Mietzins zu zahlen als andere Nutzer. Das ermdglicht das
Vordringen in beste Geschéiftslagen mit hohen Miet- und Bodenpreisen.

Neben der nachteiligen Strukturverdnderung kénnen die beschriebenen
Einrichtungen durch ihre Anzahl und rdumliche Konzentration auch zu einem
Storfaktor im Erscheinungsbild eines Hauptgeschiftsbereiches werden.
AuBerdem kann die Verringerung der Angebotsvielfalt zu einer Verddung des
sichtbaren Angebotes in den Schaufensterzonen fiihren.

In dem im Geltungsbereich des vorliegenden rechtskriftigen Bebauungsplanes
an der Marlesgrube und dem Pferdemarkt gelegenen Teilgebiet ist ein
Kerngebiet -MK- gem. § 7 BauNVO festgesetzt, in dem Vergniigungsstdtten,
somit auch Spielhallen, allgemein zuldssig sind. Dieses Teilgebiet liegt in
unmittelbarer N&he des Klingenbergs und ist daher dem
Hauptgeschdftsbereich der Liibecker Innenstadt zuzuordnen.

Es muB befiirchtet werden, daf3 die oben beschriebene unerwiinschte
Entwicklung ~-Ansiedlung von Spielhallen- sich hier konzentriert vollzieht,
zumal in allen anderen Teilen des Hauptgeschéftsbereiches der Liibecker
Innenstadt durch einen anderen Bauleitplan die Ansiedlung solcher
Einrichtungen gesteuert wird (Bebauungsplan 01.10.00 - Innenstadt -Steuerung
der stddtebaulichen Entwicklung). Mit dieser Anderung der
planungsrechtlichen Zuldssigkeit gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
wird einer Entwicklung vorgebeugt bzw. entgegengewirkt, die dazu fitlhren
kénnte, daBl die Hansestadt die Versorgungsfunktion, die ihr als Oberzentrum
zukommt, in einem wichtigen Teilgebiet des Hauptgeschéftsbereiches nicht
mehr erfiillen kann.

Aufgrund der hervorragenden stddtebaulichen und stadtgestalterischen
Bedeutung des Stadtdenkmals "Liibecker Altstadt" ist neben den
beschriebenen Verdréngungseffekten auch ein Absinken der Gestaltqualitit in
den genannten Innenstadtbereichen festzustellen.

Wahrend bislang die gestalterische Vielfalt der kleinteiligen Ladengeschifte
im stddtebaulichen-gestalterischen Kontext des denkmalgeschiitzten
Stadtbildes standen, treten im Zusammenhang mit der Ansiedlung von
Spielhallen Verdnderungen im Erscheinungsbild der AltstadtstraBen und

-3



Pldtze ein, die mit den Rechtsinstrumenten der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzungen alleine nicht zu beeinflussen sind.

Dies fiihrt insbesondere in Bereich mit einzigartigen Baudenkmélern wie
der Marienkirche, dem Rathaus, der Petrikirche, der Jakobikirche, dem
Heilig-Geist-Hospital oder der Katharinenkirche zu empfindlichen
Beeintrdchtigungen der Stadtgestalt.

Die langjéhrigen Bemiihungen der Hansestadt Liibeck, durch &ffentlich
gefdrderte SanierungsmaBnahmen die oberzentrale Funktion der Altstadt
und ihre stddtebaulich-stadtgestalterische Qualitidt zu erhalten und zu
entwickeln, werden dadurch erheblich erschwert. Um die zuvor genannten
stadtebaulichen Ziele zu erreichen bzw. um einer negativen Entwicklung
Einhalt zu gebieten, setzt der Bebauungsplan fest, da3 Spielhallen als
Vergniigungsstdtten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 nicht zuldssig sind. Die
besondere stddtebauliche Begriindung hierzu ergibt sich aus den
vorstehenden Ausflhrungen. Der mit dieser Regelung verbundene Eingriff
in private Belange ist unter gegenseitiger Abwagung mit den &ffentlichen
Belangen zumutbar. Einerseits sind bestehende Einrichtungen von der
Regelung nicht betroffen; andererseits sind Einrichtungen in bestimmten _
Baugebieten auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
weiterhin allgemein oder ausnahmsweise zuléssig.

2.2 Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
der Hansestadt Liibeck, der am 16.12.1965 von der Biirgerschaft
beschlossen und am 05.07.1966 durch den Minister fiir Arbeit, Soziales und
Vertriebene genehmigt wurde und seiner 4 pAnderung vom 08. 11. 1989
entwickelt worden. : *

Libeck, den -3. JAH. 1989
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