Begrindung

(§ 9 (6) BBauG)

zum Bebauungsplan 33.36.00 - Priwall/Werft -
Fassung vom 15. 10. 79

Der Bebauungsvlan ist gemdB § 8 (2) BBauG aus dem am 16. 12. 1965
von der Blrgerschaft beschlossenen und am 15. 7. 1966 durch den
Minister flr Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigten Fl&chen-
nutzungsplan und der AT Enderung entwickelt worden.

1.

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz EBBauG) vom 23. 6. 1960 (BGB1. I S. 341)
und 18. 8. 1976 (BGBl. I S. 2256). Da bei diesem Bebauungs-
plan der Aufstellungsbeschlufl vor dem 1. 1. 1977 gefafBt

und mit der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

vor dem 1. 1. 1977 begonnen worden ist, finden gem&B Art. 3
§ 1 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom

18. 8. 1976 (BGBl. I S. 2221) die Vorschriften des BRauG
n,F. Uber ‘ ‘

die Entwicklungsplanung, die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses,

die GrundsZtze der Bauleitplanung, die Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange

sowie der Blirger an der Bauleitplanung, den .
Inhalt des Bebauungsplanes, Festsetzungen

zur Sicherung der Infrastruktur, Auflagen

bei der Genehmigung fiir ergédnzende Fest-
setzungen zur Sicherung der Infrastruktur,

die Grunds&tze flir soziale MaBnahmen

keine Anwendung. Statt dieser Vorschriften geltean - soweit

<o

entsprechend vorhanden - die Vorschriften des BBauG a.F..

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
vom 26. 11. 1968 (BGBlL. I. S. 1237 und BGBl. I 1969 S. 11)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der B;uleitpléne sowie
{iber die Darstellung des Planinhaltes {(PlanzV0) vom
19. 1. 1965 (BGBl1. III, 213-1-3)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
20. 6. 1975 (GVOBl. Schl.-H. S. 141)

Gesetz iiber die baugestalterischen Festsetzungen vom

10. 4. 1969 (GVOBl. S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom

9. 12. 1960 (GVOBL. S. 198
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Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil Trave-
miinde, Gemarkung Trave und Dassower See, Flur 1, ostlich

der Untertrave %BundeswasserstraBe), westlich der Strafle
Fliegerweg, slidlich der Mecklenburger Landstrafe und ndrd-
lich einer gedachten Grenze, die in ca. 25,0 m Abstand von
der slidlichsten Grundstiicksgrenze des vorhandenen Klarwerkes

in ost-westlicher Richtung verl&guft.

Er erfafBlt die nachstehend aufgefihrten Grundstlicke:
Mecklenburger LandstraBe 2 bis 30 (gerade Zahlen),

Fliegerweg 2, und die Flurstiicke

25/17, 25/L0, 25/4L, 25/58 tlw., 25/59, 25/60, 282/2,

282/3, 289/2 tlw., 289/3, 289/L, 289/5, 289/6 tlw., 289/7,
298/9, 299/8 tlw., 299/42, 299/48, 299/56, 299/58, 299/71 tlw.
299/72 +tlw., 299/73 tlw., 299/7L tlw., 261/278, 478/289 tlw.,
299/49 u. 532/289.

Stddtebauliche MaBnahmen
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An den StraBen Mecklenburger LandstraBe und Fliegerweg be-
findet sich liberwiegend ein- bis zweigeschossige Bebauung in
offener Bauwelse.

Die bebauten Teile des Gebietes sind Uberwiegend gewerblich
genutzt, Wohnbauten sind nur vereinzelt vorhanden. Die Fl&chen
siidlich der riickwartigen Grundstilicksgrenzen Mecklenburger,
LandstraBe 14 bis 26 %gerade Zahlen) sowie siidlich des Grund-
stliicks Fliegerweg 2 und westlich der StrafBle Fliegerweg sind’

bisher tlw. unbebaut geblieben; sie sind im Fl8chennutzungs-
plan nunmehr als gewerbliche Baufl&ichen dargestellt.

Uber die Mecklenburger LandstraBe, den Fliegerweg und die -
Wagen- und Personenfihre (Siider-F&dhre) sind die Fl&chen des -
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an das Hauptverkehrs-
strafennetz in Travemiinde angeschlossen.

Im Geltungsbereich liegen ca. 20 ha Forstfl&ichen, die sowohl-
forstwirtschaftlich als auch von der Liibecker BevSlkerung
und den Kurgdsten zu Erholungszwecken genutzt werden. In .
den vorgenannten Forstflichen befindet sich auch das 1973

in Betrieb genommene, vollbiologisch arbeitende Kl&arwerk

fir den Stadtteil Travemiinde.
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Im Geltungsbereich sind bisher keine Festsetzungen getroffen
worden.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um Baugeldnde fiir eine
gewerbliche Nutzung festzusetzen. Er soll die stddtebauliche
Ordnung hinsichtlich des Umweltschutzes (Lirmschutz) ver-
bessern und die Rechtsgrundlage fiir die ErschliieBung und
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Bebauung der bisher unbebauten Flichen vilden. Hierzu werden
die fir die verkehrs- und versorgungstechnische Erschliefung
erforderlichen Fl&chen sowie Art und ¥aB der baulichen Nutzung
der Grundstiicke festgesetzt.

drigen LErmimmissionswerten
(nicht wesentlich storende Betriebe) zls sonst im Gewerbege-
biet (nicht erheblich beldstigende Retriebe) iiblich zwischen
dem Industriegebiet und dem auflerhzalb des Geltungsbereiches
liegenden Mischgebiet ausgewiesen. Tie nicht erneblich beldsti-
genden Gewerbebetriebe sind bzw. sollen in anderen Gewerbege-

bieten des Stadtteiles Travemiinde bzw, des Stadtgebietes der
Hansestadt LiUbeck untergebracht werden. Aufllerdem sind zum
Schutze des benachbarten Mischgebietes und Sport- und Erholungs-
geldnde (8stlich des Fliegerweges) eine Lirmschutzpflanzung

und dahinter geschlossene, massive Hallenwinde bzw. Mauern in
ausreichender HShe vorgesehen.
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Flir die Bebauung an der Mecklenburger LandstrafBe ist eine Ver-
dichtung des Bestandes und eine gegliederte geschlossene Bau-
weise vorgesehen, um die Bildung eines Schallschattens durch
geschlossene Gebaudekomplexe fiir das ndrdlich der Mecklenburger
LandstraBe gelegene Mischgebiet zu erreichen. Der ca. 65 m breite
bereits bebaute Streifen entlang der Mecklenburger Landststraflie
ist als Gewerbegebiet fir nicht wesentlich stdrende Gewerbebe-
triebe bzw. nicht wesentlich stdrende Anlagen und Einrichtungen
von Industriebetrieben sowie Verwaltungs- und Sozialgebdude

und -einrichtungen (§ 8 BauNVO) vorgesehen. Der hinter dem vor-
genannten Streifen liegende bebaute Teil und der bisher unbe-
baute Teil sind als Industriegebiet vorgesehen. Zur Abschirmung
des 6stlich des Fliegerweges gelegenen Mischgebietes und des
Sport- und Erholungsgelindes gegen das Industrie- und Gewerbe-
gebiet ist eine Schutzpflanzung vorgesehen. AuBerdem sollen
durch geschlossene, massive Hallenw&nde bzw., Mauern zum Flieger-
weg 1in die Schallemissionen aus dem Incdustriegebiet auf das

im Mischgebiet zuldssige MaB reduziert werden. Die erforder-
lichen Stellplitze flr das Industrie- und Gewerbegebiet befin-
den sich z, Z. im wesentlichen auf der Travemlinder Seite des
unteren Travelaufes und sollen auch dort belassen werden, um
den Fghrverkehr zu entlasten.

Die Grinplanung in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wird bestimmt durch den vorhandenen Pappelwald, der in seiner
natlirlichen Form zu belassen ist. Er dient der naturnahen
Erholung ohne Massenbetrieb (Wandern, Radfahren, Spiele, Reiten,
Naturbeobachtungen usw.). Der Waldrand ist mit Stri#uchern zu
fixieren. Am Rande der Pappelwaldzone verlzuft der Wanderweg
als Bgstandteil des grofien Rundwegesystems um den Priwall. Der
Rand des Wanderweges ist ebenfalls mit Strduchern zu fixieren.

Die Fldchen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen
unterhalb der Ordinate + 3,87 m . NN und sind somit durch das
Ostsee-Hochwasser gef#hrdet. Die Standsicherheit der Gebidude
und die Fluchtmdglichkeit der Bevdlkerung sind im Bauge-
nehmgungsverfahren nachzuweisen. '



Stidtebeuliche Vergleichswerte

a) Fl&ichenwerte : ;
Fldche des Planungsgebietes 34,7 ha

Gewerbegebiet 2,5 ha
Grundfl&che max. zul. 16.835 om
GeschoBRflsche " u 33.670 am
Tndustriegebiet _ 10,6 ha
Grundfléche max. zul.  85.191 agnm
Baumasse " " 958.401 m”

_ Forstfl&chen 18,8 ha
Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen 2,8 ha

(Klgrwerk, Trafostation, Gasregler)

b) Sonstige Werte vorh. gepl.
Stellplétze , 20 20
(im Geltungsbereich)
Stellpl&tze ’ 120 250
(auf der Travemiinde Seite) | .

Offentliche Parkplitze - -
(im Geltungsbereich)

MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu &ffentlichen Zwecken
festgesetzten, in Privathand befindlichen Gel&ndes soll
moglichst durch freih&ndigen Erwerb erfolgen. Andernfalls
kann eine Grundstlicksumlegung, hilfsweise die Enteignung
durchgefiihrt werden. Falls erforderlich, kdnnen auch Grenz-
regelungen vorgenommen werden.

Der Bebauungsplan sieht, falls kein freih&ndiger Erwerb
moglich ist, im wesentlichen folgende MaBnahmen vor:

Enteignung gemiB §§ 85 £f. BE=uG fiir das Gfundstﬁck Mecklen-
burger LandstraBe 30. ’

Im Ubrigen ergeben sich die einzelnen MaBnahmen aus dem
Grundstiicksverzeichnis. '

- 233
Entschadigung

Sofern sich aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nutzungsbeschrénkungen ergeben sollten, die sich als Ent-
eignung im Sinne des Artikels 14 des Grundgesetzes darstellen,
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wird auf Antrag eine Entsché@digung nach den Grundsé&tzen
des Bundesbaugesetzes gewdhrt werden.

Ubernahme von Grundstiicken

Grundstiicke, die infolge der Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht mehr bebaut werden kinnen, obwohl das friher
der Fall war, werden auf Antrag der Eigentlimer durch die
Hansestadt Liibeck nach den Vorschrifiendes Bundesbauge-
setzes Ubernommen werden. :

5. Ver- und Entsorgungsmal3inahmen

In der Mecklenburger LandstraBe und dem Fliegerweg sind
Leitungen flr Schmutz- und Regenweasser vorhanden. Das
Schmutzwasser wird in einer vollbiologisch arbeitenden
Kléranlage auf dem Priwall gereinigt. 4uBerdem sind
Leitungen fiir Weasser, Gas, ElektrizitZt und Telefon vor-
handen. Vorhandene E-Leitungen sollen verkabelt werden.
Ferner sind 2 Trafo-Stationen und eine Gasreglerstation
vorhanden bzw. vorgesehen.

6. Offentliche Einrichtungen

Im Geltungsbereich befinden sich keine ffentlichen Ein-
richtungen.

Kommunale FolgemaBinahmen werden nicht ausgeldst.

7. Uberschléglich ermittelte Kosten, die voraussichtlich der
Hensestadt Libeck im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

entstehen

a) Grunderwerb DM -

b) ErschlieBungsanlagen DM -

c) Ableitung von Abwasser DM -

d) Vasserversorgung - i DM 26.000,--

e) Energieversorgung DM 74.000,--
gesanmt DM 100.000, -~

8. Hinweis

AuBerhaldb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Bereich der Untertrave sind verschiedentlich archiologische
Funde gemacht worden. Vor dem Beginn der Baggerarbeiten
bzw. der Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens nach
§ 31 Wasserhaushaltsgesetz ist das Amt fir Vor- und Frihge-
schichte einzuschalte

Der Senat der Hansestadt Liibeck
Earﬂ**fr~-samt -

Lijbeck, den 15. 10. 1979/
61 - Stadtplanungsamt
Schla. /Ki.




