Begriindung
(s 9 (8) BBauG)
zum Bebauungsplan 05.43.00 - Falkenfelder Moor -

Fassung vom 03.05.1983

Lageplan (ca. 1: 15 000)
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Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18. August 1976 (BGBI. I, S. 2256) gedndert durch Art. 9 Nr. 1
Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBI. 1, S. 3281) und Art. 1 des
Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 06.07.1979, (BGBI. I, S. 949).

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
15.09.1977 (BGBL 1, 1977, S. 1763). :

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie {iber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom 30,07.1981 (BGRIL. 15.833).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.1983

(GVORBI. Schl.-Holst. 1983, S. 86).
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2.2

2.3

2.4

Flichenwerte und stidtebauliche Werte

Flachenwerte
Bebauungsplangebiet
Landwirtschaftliche Fldachen
Moor (bewaldet)

Wasserflichen (Vorbehaltsfliche)

Bruttobaugebiet (Planungsgebiet)
Nettobauland

Nettobauland (§§ 2 - 6 BauNVO)
Handel, dienstl., freie Berufe

(§ 7 BauNVvO)

Industrie, Gewerbe (§§ 8,9 BauNVO)
Sonstige Flichen (§§ 10, 11 BauNVO)

Gemeinbedarfsflachen

Verkehrsflichen (Innere Frschliefung)

Stellpldtze / Garagen

 Offentliche Parkplitze

Private Griinfliche

Ubersrtliche Verkehrsflichen
Fldchen fiir Versorgungsanlagen
Wohnungszahl (gesamt)

In freistehenden Einfamilienhdusern

In Noppelhdusern

Einwohner (geplant)
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5.1

5.2

Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im
Stadtteil St. Lorenz Nord

Gemarkung Vorwerk

Flur 5/1

Er umfaflt das Flurstiick 31/176, das im Bereich zwischen den Straflien Am
Dreworp, TriftstraBe und Norderneystrafle liegt.

Stddtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Ein Teil der Fldche im Plangeltungsbereich wird zur Zeit
landwirtschaftlich genutzt. Ner ibrige Teil ist ungenutzt, da es sich
hierbei um Moorgeldnde handelt. -
Die gesamte Fldche ist im Privateigentum.

Bisherige Festsetzungen

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flichen
wurden bisher keine Festsetzungen im Rahmen eines Bebauungsplanes
getroffen.

Planungsgrundsdtze

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage zur Verbesserung der
Infrastruktur der Siedlung Falkenfeld bilden.

In erster Linie ist durch ein kleineres Neubaugebiet (ca. 27 Einzel- und
Doppelhduser) eine Erweiterung und damit eine Abrundung der

vorhandenen Wohnbebauung in reizvoll gelegener UUmgebung vorgesehen.

Ferner sollen im Einklang mit der vorhandenen Bebauung unter
Ausnutzung der natiirlichen Gegebenheiten des Gebietes Griinfldchen
sowie ein Regenwasserriickhaltebecken entstehen.

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des

Fldchennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck, der am 16. Dezember 1965
von der Biirgerschaft beschlossen und am 05.07.1966 durch den Minister
flir Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigt wurde und seiner 67.
Anderung vom ...cecceeeeceseeesnss entwickelt worden.
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Inhalt der Planung
Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke fest. Geplant ist die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes
analog zur vorhandenen Wohnbebauung. Vorgesehen ist die eingeschossige
Bauweise. Ferner ist die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens
stidlich und westlich der privaten Griinfldche vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Errichtung von
freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern. Durch den geplanten
Zuschnitt von kleinen Grundstiicken wird erreicht, daB auf der
ausgewiesenen Wohnbaufldche relativ viele Einzel- und Doppelhduser
gebaut werden kdnnen.

Erschlieffung

Das neu entstehende Wohngebiet wird {ber eine geplante
ErschlieBungsstraBe von der Strafle "Am Dreworp" aus angebunden. Aus
Griinden der sparsamen Erschliefung und in Anbetracht der geringen
Anzahl der angeschlossenen Wohneinheiten wurde hier eine geringe
Profilbreite gewd&hit.

Bei dieser ErschlieungsstraBe handelt es sich einschliellich der
ausgewiesenen Parkstreifen und der Wende um eine beitragsfdhige Anlage.
Bei dem auf der Trasse eines Wirtschaftsweges vorgesehenen
kombinierten Geh- und Radweg zwischen der neugeplanten Strafle und der
TriftstraBe handelt es sich ebenfalls um eine erstmalig herzustellende
ErschlieBungsanlage.

Parkpldtze, Stellpldatze, Garagen

Alle privaten Stellplitze sind jeweils auf eigenem Grundstiick
unterzubringen. Der Bedarf an dffentlichen Parkpldtzen wird durch die
Anlage von Parkstreifen innerhalb der O&ffentlichen Verkehrsfliche
abgedeckt. Die Anzahl der Parkpldtze betragt-l1.

Griin- und Wasserflichen

Im Planbereich verbleibt eine groBere Griinfliche. Sie befindet sich in
privater Hand und ist als solche ausgewiesen. Des weiteren wurde ein
Regenwasserriickhaltebecken (Vorbehaltsfliche) ausgewiesen, das direkt
stidlich und westlich der Griinfliche (Erlenbruch) anschliet, die geméB
§ 11 LP£lG besonders geschiitzt ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein Gewdsser II. Ordnung.
Es ist vorgesehen, diesen Graben auszubauen und ihn als Vorflut fiir das
genannte Regenwasserriickhaltebecken nach Siiden zu verldangern. Sidlich
der Grundstiicke "Am Dreworp" 5, 5a und 7 ist dieser Graben verrohrt.
Der Hansestadt Liibeck - Tiefbauamt - wird hier in der Breite von 4# m ein
Leitungsrecht eingerdumt. '



6.5

6.5.1

6.5.2

- der Erlaubnis vom 18

Innerhalb der privaten und 6ffentlichen Griinflichen sind zwei Fldchen
ausgewiesen mit der Bindung zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern.
Es handelt sich hierbei um eine gréBere private Fliche (Erlenbruch) sowie
um einen kleineren Sffentlichen Griinstreifen im sidlichen Bereich des
Geltungsbereiches. Diese Festsetzungen wurden getroffen, weil gerade im
innerstédtischen Bereich grofiere zusammenhdngende Griinflichen mit
entsprechendem  Bewuchs eine  wesentliche Bereicherung des
Wohnumf{eldes darstellen. Ostlich der ErschlieBungsstraBe ist auf privaten
Grundstiicken teilweise eine Fldche fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern festgesetzt. Hier sollen in Anlehnung an den vorhandenen
Erlenbruch heimische Laubbdume gepflanzt werden.

Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

In den das Bebauungsplangebiet umschlieBenden StraBen "Am Dreworp"
und "TriftstraBe" sind Leitungen fiir Wasser, Schmutzwasser
(Mischsystem, das auf Trennsystem umgestellt werden soll), Telefon, Gas
und Elektrizitdt vorhanden.

In die geplante ErschlieBungsstraBe fiir das neu zu errichtende Wohngebiet
sollen die vorgenannten Leitungen eingebracht werden, die
Abwasserleitung erfolgt im Trennsystem. ,

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser soll zur
StraBe "Am Dreworp" abgeleitet werden. Zur Vorflut ist der Bau des
Regenwassersammlers  Vorwerker  StraBe/TriftstraBe/Am  Dreworp
einschliefllich eines Regenwasserriickhaltebeckens an der Triftstrae als
duBere Erschliefung erforderlich.

Die iberschldglichen Kosten fiir das im Bebauungsplan ausgewiesene
Uberdrtliche Regenwasserriickhaltebecken mit Ablauf und die &uBere
Erschlieung betragen ca. DM 2.100.000,--. Die MaBnahme ist im
Investitionsplan 1982 - 86~&nffatten. Das Schmutzwasser hat Vorflut zum
Zentralklarwerk. Die :ajﬁ' :

¥ Siehe Seite 7[*
Standfldchen fiir Miills

-’ﬁ;?ﬁ“das Amt f{lir Stadtreinigung und
Marktwesen vorgenom 0.5 T% tandpldtze fir Abfallbehdlter sind
entsprechend den Vorschriffen der Abifallbeseitigungssatzung der
Hansestadt Liibeck auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

Die Abfallbeseitigung™,.wi

Gestaltungsvorschriften

Zur Verwirklichung der stddtebaulichen Planung wurden gestalterische
Festsetzungen getroffen. Die gestalterischen Festsetzungen beziehen sich
auf die Gestaltung der "AuBlenhaut" der Gebdude sowie auf die Neigung
der Ddcher. Zur Verwirklichung der stddtebaulichen Grundidee wurden
flir das gesamte Gebiet verbindliche Firstrichtungen festgesetzt.
Insbesondere sollen diese gestalterischen Festsetzungen in Verbindung mit
den {brigen Festsetzungen zu einer Anpassung an die vorhandene
Baustruktur fihren. Um ein einheitliches Erscheinungsbild entlang der
StraBenbegrenzungslinie zu erreichen, sind als Einfriedigungen nur
Holzzdune oder Mauern, die in Material und der Farbe des zugeordneten
Hauses ausgefiihrt sind, zuldssig.

-5
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Sicherung der Plandurchfiihrung
Infrastruktursicherung

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Sicherung der Infrastruktur gemaf
§ 9 a BBauG nicht vorgesehen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich
nach § 30 BBauG.

MaBnahmen zur Crdnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des fiir die Nutzung 2zu O&ffentlichen Zwecken
festgesetzten, in Privathand befindlichen Geldndes soll mdglichst durch
freihdndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise konnen Enteignungen
vorgenommen werden.
Die vorgesehenen Mafnahmen ergeben sich im einzelnen aus dem
Grundstiicksverzeichnis.

Erschlieflungsbeitréage

Zur Deckung des anderweltlg mcht gedeckten Aufwandes fiir
ErschlieBungsanlagen werden ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften
der §§ 127 bis 135 BBauG erhoben. Die Stadt trigt gemdR § 129 BBauG
und der Satzung Uber die Erhebung von ‘ErschlieBungsbeitrdgen in der
jeweils  gliltigen Fassung 10 ve H. des beitragsidhigen
ErschlieBungsaufwandes.

Kosten und Finanzierung
Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fiir die Stadt

folgende {iberschligig ermittelten Kosten: (ohne Grunderwerbskosten)

a) Herstellung der ErschheBungsstraBe )

(ohne Grunderwerb) S ca. 390.000,-- DM

b) Schmutzwasserentwisserung
Regenwasserentwisserung ca. 390.000,-- DM
c) Regenwasserriickhaltebecken ca. 2.100.000,-- DM
d) Trinkwasserleitung : ca. 45.000,-- DM
"e)  Elektrische Leitungen ca. 32.000,-- DM
) fur die Gasleitungen\ ca. 47.000,-- DM

ca.  3.004.000,-- DM



Die liberschligig ermittelten Gesamtkosten werden aus Haushaltsmitteln
der Stadt gedeckt.

Libeck, den 03.05.1983
61 - Stadtplanungsamt

Fe/H./Di
Der Senat der Hansestadt Liibeck
Stadtplanungsamt
In Vertretung Im Auftrag
*

Das Amt fir Land- und Wasserwirtschaft Libeck hat in seiner
Stellungnahme zur Bauleitplanung am 18.10.1982 darauf hinge-
viesen, daB

a)

b)

wveiteren Anschlissenan die zentralen Entsorgungsanlagen
von ihm nur zugestimmt werden kann, sofern der Ausbau
des Zentralkl8rwerkes innerhalb der in den Nebenbe-
stimmungen der Erlaubnis gesetzten Fristen erfolgt;

das Gebiet des Bebauungsplanes in einem vorgesehenen
Trinkwasserschutzgebiet der Gffentlichen Brunnen der
Wasserversorgung der Hansestadt Libeck liegt, und zwar
in der vorl&ufigen weiteren Schutzzone im Sinne wvon

§ 13 der Lagerbeh&lterverordnung vom 15.09.1970
(GY0OB1.Schl.-H. S. 269), zuletzt geéndert am 12.02.1975
(GVOB1. Schl.-H. S. 27) und der entsprechenden Verws
vorschriften vom 12.10.1970 (Amtsblatt Schl.-H. 197D¢8%
Diese Bestimmungen sind beim Lagern wassergefiZhrgiy
Stoffe zu beachten. ;









