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1. Einfihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord und
umfasst im Wesentlichen das Gebiet der Roddenkoppel. Die Flache liegt zwischen Kathari-
nenstral3e/ Einsiedelstral3e und der Trave. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch
die JosephinenstralRe und den Briickenkopf der Eric-Warburg-Bricke. Im Westen reicht der
Geltungsbereich bis an die Grenze der planfestgestellten Bahnflichen der DB Netz AG. Im
Siden lauft das Plangebiet spitz zu und wird durch den Verlauf der Marienbriicke am Kreu-
zungspunkt mit dem Werftstieg begrenzt. Die siiddstliche Grenze bildet die Uferkante zum
Wallhafen und im Osten endet das Plangebiet an der Uferkante zum Burgtorhafen.

Das Plangebiet ist ca. 41 Hektar grof3. In den Geltungsbereich sind folgende Adresslagen
eingeschlossen: die geraden Hausnummern Josephinenstral3e 40 bis 42a, die ungeraden
Hausnummern EinsiedelstraRe 23a bis 31b, die geraden Hausnummern Einsiedelstra-
3e 6 bis 28 sowie der Bahnweg 2.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir zukiinftige Vorhaben den Rahmen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu geben. Die Roddenkoppel liegt zwischen dem ehemaligen
Schlachthofgelande und dem dicht besiedelten Stadtquartier St. Lorenz Nord im Westen, der
Nordlichen Wallhalbinsel mit der dahinter liegenden Altstadtinsel im Stidosten und dem Burg-
torhafen mit dem anschlieBenden Wohnquartieren an der HafenstraBe und Gertrudenstraf3e
im Osten. Nordlich schlief3t sich der Bereich des Vorwerker Hafens an die Roddenkoppel an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00 - Einsiedelstrafl3e / Roddenkoppel -
soll die Entwicklung des Gebietes mit seiner gewachsenen Gemengelage aus Wohn-, In-
dustrie- und Gewerbenutzungen an die Anforderungen des Larmschutzes angepasst wer-
den.

Die Lage zur dicht besiedelten Altstadt und die Folgen der Entwicklung des Gebietes
St. Lorenz Nord machen es notwendig, die heutigen Anforderungen an Immissionsschutz
und Nutzungen fir das Gebiet anzupassen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
zudem in der ausgewiesenen Pufferzone zum UNESCO-Welterbe Libecker Altstadt. Seit
2012 ist der Bebauungsplan 01.75.00 - Nordliche Wallhalbinsel - rechtskraftig. Ziele sind hier
unter anderem, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur Wohn- und Mischgebietsnut-
zungen zu schaffen.

Aufgrund der mit der Lagerung von Rest- und Abfallstoffen einhergehenden Staubemissio-
nen, dem grundsatzlichen Risiko durch gefahrliche Schadstoffe, dem erhdhten Verkehrsauf-
kommen von Schwerlastverkehr, der grof3en Flacheninanspruchnahme im innerstadtischen
Bereich sowie der optischen Anmutung der Lagerflachen sollen abfallwirtschaftliche Nutzun-
gen zukunftig vorrangig an peripheren Standorten angesiedelt werden.

Die Birgerschaft forderte bereits 2006 ein stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die sid-
liche Roddenkoppel und die Nérdliche Wallhalbinsel mit der MaR3gabe, Nutzungen vorzuse-
hen, die ein vertragliches Nebeneinander und Gegeniiber dieser Bereiche ermdglichen.

Im Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplanes gilt im nordlichen Teil der rechtskraf-
tige Bebauungsplan 05.01.00 - Vorwerker Hafen Teil 1 - von 1965. Er reicht sidlich bis an
die Gleisharfe der Hafenbahn heran und setzt auf allen heute gewerblich genutzten Flachen
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Industriegebiete im Sinne der BauNVO fest. Fiur eine innerstadtische Lage lasst der Bebau-
ungsplan zu viele fur die Umgebung unvertragliche Nutzungen und Emissionen zu.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches ist unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB. Die
Beurteilung von Vorhaben erfolgte hier nach den MalRgaben der Zuldssigkeit in Gewerbege-
bieten (GE).

Neben der Verbesserung der Larmschutzanforderungen ist ein weiteres Ziel der Hansestadt
Lubeck, die abfallwirtschaftlichen Nutzungen mit Umschlag und Lagerung von Rest- und
Abfallstoffen im Wesentlichen auf den Bestand festzuschreiben, um eine Vertraglichkeit mit
den vorhandenen und geplanten Wohngebieten in unmittelbarer Nahe und den Wohnnut-
zungen im Plangebiet selbst zu erreichen.

Dazu gehdren insbesondere die stadtebaulichen Entwicklungsgebiete der Innenentwicklung
wie die Nérdliche Wallhalbinsel sowie die Wohn- und Mischgebiete in St. Lorenz. Hier spie-
len Faktoren wie Emissionen durch Staub und Gerliche, das grundsatzliche Risiko von ge-
fahrlichen Stoffen, das dadurch induzierte erhdhte Verkehrsaufkommen von Schwerlastver-
kehr sowie die optische Ausgestaltung von Lagerflachen eine ausschlaggebende Rolle.

Dabei sollen auch die schalltechnischen Anforderungen der geplanten und ausgetbten Nut-
zungen im Plangebiet sowie die verkehrsbedingten Larmemissionen tberprift und mit den
Nutzungen in der direkten Nachbarschaft abgestimmt werden. Hierfir ist die Festsetzung
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln geplant.

Um eine nachhaltige und vertragliche Entwicklung des Gewerbestandortes Roddenkoppel zu
erreichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. In diesem miissen Rege-
lungen und Festsetzungen zur zukunftigen baulichen Entwicklung im Geltungsbereich getrof-
fen werden, die eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungen ermdéglicht ohne zu
groRe Einschrdnkungen zu generieren. Gleichzeitig soll eine Vertraglichkeit der schitzens-
werten Nutzungen in der direkten Nachbarschaft und auch im Plangebiet mit den gewerbli-
chen Nutzungen gewahrleistet werden.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - wird in einem normalen
Bauleitplanverfahren mit den nach den 88 3 und 4 BauGB vorgesehenen Beteiligungsverfah-
ren aufgestellt. Gemal § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren neben der dem Entwurf des
Bauleitplanes beizulegenden Begriindung ein Umweltbericht zu erarbeiten, in dem gemarf
§ 2a Nr. 2 BauGB nach Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Nach
§ 2a Satz 3 BauGB stellt dieser einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 13 a Abs. 1 Nummer 2 BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ist aufgrund der Grof3e des
Plangebietes nicht mdglich. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gilt als Ausschluss-
kriterium eine maximale Grundflache von 70.000 m2. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - umfasst ca. 410.000 m2 (ca. 41 ha) und
ist damit eindeutig nicht als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufstellbar.
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2.  Ausgangssituation
2.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung

2.1.1 Historischer Abriss

Die Roddenkoppel wird bis Mitte des 18. Jahrhunderts Uberwiegend als Weideland und
Schiffsanlegestelle genutzt, es gibt nur vereinzelt Gebdude oder Handwerksbetriebe. Von
den heute noch vorhandenen Gebauden ist das Alteste das um 1755 vom Liibecker Kauf-
mann Kisel als Sommerhaus errichtete ,Kisel'sche Palais* (auch bekannt als ,Schlésschen
Bellevue®). Das Gebaudeensemble liegt an der Einsiedelstral3e (friiher Einsegelstralie).

Die industrielle und gewerbliche Nutzungsstruktur und die Hafenentwicklung auf der Rod-
denkoppel setzen Mitte des 19. Jahrhunderts ein. 1846 entstand auf bis dahin baulich unge-
nutzten Flachen im sudlichen Geltungsbereich die Maschinenfabrik und EisengielRerei ,Koll-
man und Schetelig OHG", aus der 1873 die Lubecker Maschinenbau-Gesellschaft (LMG)
hervorging. Um diese Zeit entsteht auch die Eisenbahnlinie (Eutin-Libeck) mit Gleisan-
schluss und Hafenbahnhof auf der Roddenkoppel.

Mit dem 20. Jahrhundert beginnt die Blitezeit der Eisengiel3erei, Maschinenbauunternehmen
und Werftbetriebe, die Uber ca. ein halbes Jahrhundert anhalt. Die LMG wandelte sich bis
1909 zu einer leistungsfahigen Werft, auf der Schiffe bis zu einer Lange von 110m gebaut
werden konnten. Zu diesem Zweck entstanden auf dem Gelande die GrofRRbauten der
Schiffsbauhallen (Tudorhallen) und mechanischen Werkstatten mit ihren vorgelagerten
Schiffsbauplatzen. In diesem Zuge entstanden auch die Wohnhauser an der Einsiedelstral3e
im Bereich der Kreuzung zur Josephinenstral3e. Zwischen 1923 und dem Ende des 2. Welt-
krieges wurde das Areal weiter fiir die GroRindustrie ausgebaut. 1950 fusionierte LMG mit
der Firma Orenstein und Koppel AG. Um 1965 erreichte das Werft- und Baggerbau-Areal
(u.a. groRRe Schiffsbagger) der LMG seine grofite Flachenausdehnung.

Nach wirtschaftlichem Rickgang wurde 1987 der Werftbetrieb eingestellt, grol3e Fabrikarea-
le fielen brach. In den 1990er Jahren wurde der Konzern von Krupp bernommen. Krupp-
Fordertechnik reduzierte den Bestand drastisch; ein GroR3teil der Gebaude und Flachen wur-
de sukzessive verkauft, umgenutzt oder sie verloren ihre Funktion.

Heute befinden sich auf der Roddenkoppel neben kleineren Firmen vier sehr grof3flachige
Betriebe, die nachfolgend néaher beschrieben werden (Lage siehe Abbildung 2: Wesentliche
gewerbliche Nutzungen)

Die nordlichen Flachen der LMG wurden in den 1990er Jahren durch die Firma Lagerhaus
Libeck - Dr. Pleines zunachst gemietet und spater erworben. Die dulRerst verkehrsgiinstigen
Faktoren an dem Standort direkt an der Trave und in N&he der Autobahnabfahrt haben dazu
gefuhrt, dass das Lagerhaus Libeck nach Firmenangaben Gberdurchschnittlich expandieren
konnte. Nach anfanglichem Schwerpunkt in der Lagerung von EU-Getreide wurde seit 1998
schrittweise in den Erwerb der Lagerhallen, der Kaianlagen, des grof3en Freigelandes und in
den Ausbau und die Modernisierung der Umschlag- und Siloanlagen investiert. Mittlerweile
werden neben Getreide andere Schiittguter, Dinger, Holz, Metallschrotte und geféhrliche
wie nicht gefahrliche Abfélle gelagert und umgeschlagen.

Im Zentrum der Roddenkoppel befinden sich die aktuellen Flachen der LMG Maschinen- und
Anlagenbau GmbH (LMG). Heute werden hier Auftrdge zum Bau und zur Reparatur grof3-
mafistablicher Maschinen Gbernommen. Auf dem Firmengelande befinden sich auch die
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denkmalgeschiitzten sog. Tudorhallen (s.0.).Seit den 1980er Jahren ist der Werftbetrieb ein-
gestellt, groRe Fabrikareale sind brach gefallen.

Die sudlich an das heutige LMG-Gelande grenzenden Flachen wurden in den 1980er Jahren
an die BATRA Liubeck GmbH verauf3ert, eine Maschinenbaufirma, die u.a. Loren und Klein-
lokomotiven baute. Die hieraus hervorgegangene Firma BATRA Libeck GmbH Bauunter-
nehmung wurde in den 1990er Jahren insolvent. Im Rahmen einer Zwangsversteigerung
erwarb 2001 die Gollan Gruppe die Flachen und betreibt dort heute mit der Gollan Recycling
GmbH einen Lagerbetrieb mit der Vermietung von Lagerflachen sowie der Lagerung, Sortie-
rung und dem Umschlag von nicht besonders gefahrlichen Abféllen wie z.B. Bauschutt, Bau-
und Abbruchholz, gemischte Metalle oder Sperrmdill.

Die Flachen auf der Siuidspitze des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum der Han-
sestadt Liubeck und werden von der Lubeck Port Authority (LPA) verwaltet. Hier befinden
sich umfangreiche Gleisanlagen der Lubecker Hafenbahn einschlie3lich des Bahnhofs ,Li-
beck Hafen“. Von hier fihren auch Gleisanlagen zum Vorwerker Hafen. Seit 2004 hat sich
auf diesen Flachen die Firma Nordic Rail Service GmbH (NRS) angesiedelt, die eine Wag-
gonwerkstatt mit Reparatur und Wartung von Guterwagen betreibt. Der angrenzende Rod-
denkoppelkai am Wallhafen verfiigt Gber einen Gleisanschluss und wird fiir den Umschlag
von Holz genutzt.

Westlich des NRS-Gelandes, zwischen den Gleisen der Bahnlinie Libeck Hbf. — Puttgarden
und der Hafenbahn befindet sich die ehemalige Quarantane-Station des Seegrenz-
Schlachthofs. Das Gelande ist tiber die Katharinenstraf3e und den Bahnweg erschlossen.

2.1.2 Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Bezuglich der gewerblichen bzw. industriellen Nutzungsstruktur befinden sich zwischen der
Bahnlinie Libeck Hbf. — Puttgarden und dem Gleiskérper der Lubecker Hafenbahn, er-
schlossen Uber die Josephinenstrall3e ein ehem. Betonwerk, eine Verwaltungsgesellschaft
sowie ein FachgrofZhandel fur Friseurbedarf in bedarfsgerechten Gewerbebauten.

Sudlich des Bruickenkopfes der Eric-Warburg-Briicke und westlich der EinsiedelstralRe befin-
det sich eine Abwasser-Pumpstation.

Auf der und nordlichen und zentralen Roddenkoppel pragen groBmal3stéabliche Hallen und
Silos das Bild. Die Lagerhaus Lubeck - Dr. Pleines GmbH & Co. KG verfugt tber Getreide-
und Dungemittelsilos, Tanks fur Flissigdinger, Hallen fir Getreide- und Dingemittellage-
rung und zusatzliche Lagerflachen fir die zeitweilige Lagerung von gefahrlichen und nichtge-
fahrlichen  Abfallen. Das Unternehmen hat Genehmigungen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) (siehe Kap. 2.5) fiir die Lagerung und den Umschlag
von Dungemitteln, Getreide, Holz, Metallschrott sowie gefahrlichen und nichtgeféahrlichen
Abfallen. In diesem Rahmen nutzt es auch die dem Geldnde zugehdrigen Kaianlagen des
Burgtorhafens zum Umschlag von Waren zwischen Land und Wasserweg.

Im anschlielBenden zentralen Bereich der Roddenkoppel befindet sich das Firmengelande
der LMG Maschinen- und Anlagenbau GmbH (LMG). Aus diesem Grund ist das Gelande
gepragt durch Grof3bauten wie Schiffsbauhallen und mechanische Werkstéatten. Darunter
auch die sog. Tudorhallen gegenuber der nérdlichen Spitze der Wallhalbinsel. Aus der Histo-
rie begrundet, hat die Firma fur ihre Flachen eine Genehmigung fiir einen Werftbetrieb, die
auch heute noch Bestand hat. Neben dem Bau und der Reparatur von grof3mafR3stablichen
Maschinen und Anlagen der verschiedenen Industriesparten werden hier Teile fir Windkraft-
rader bearbeitet, gelagert und umgeschlagen.
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Sudlich anschlieBend befindet sich das Grundstick der Unternehmensgruppe Gollan. Die
auf dem Grundstiick stehenden Hallen sind teilweise als Lagerflachen vermietet. Die mittlere
Halle wird flir den Umschlag von nicht gefahrlichen Abféllen genutzt. Eine planfestgestellte
Gleistrasse fuhrt mittig durch das Gelande der Unternehmensgruppe Gollan bis auf das
Grundstuck der LMG.

In diesem Teilbereich des Plangebietes befindet sich dariiber hinaus ein weiterer Lagerbe-
trieb dessen Lagerhalle allerdings bei einem GrofRbrand 2011 zerstdrt wurde und heute in
weiten Teilen brach liegt.

Die sudlich daran anschlieRenden stadtischen Flachen werden im Westen durch die 80 m
mal 20 m groRe Halle der Waggonwerkstatt (NRS) gepréagt. Die NRS wartet und repariert
Guterwagen. Insgesamt ist eine Flache von ca. 16.000 gm angemietet, es gibt Erweite-
rungsoptionen fir weitere Bauabschnitte und die Firma hat eine Genehmigung fur das Arbei-
ten im Drei-Schicht-Betrieb. Weitere Teile dieses Bereichs werden durch die Gleisharfe und
den Bahnhof ,LiUbeck Hafen" der Lubecker Hafenbahn gepréagt. Der angrenzende Rodden-
koppelkai am Wallhafen mit Gleisanschluss wird fir den Umschlag von Holz genutzt (LPA).

Zwischen den Gleisen der Hafenbahn und der Bahnlinie Libeck Hbf. — Puttgarden, in Héhe
der Katharinenstral3e, befindet sich die ehemalige Quarantane-Station des Schlachthofs.

Die Flachen zwischen der EinsiedelstralRe und dem Gleiskdrper der Hafenbahn, die zum
Vorwerker Hafen fuhren, sind weitestgehend frei von Bebauung. Hier befinden sich die Stell-
platzflachen der LMG und zwei Trafos.

Im Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes gibt es, neben bzw. zwischen den ge-
werblichen Betrieben gelegen, nachfolgend aufgefiihrte Wohnnutzungen (siehe Abbildung 1:
Lage der Wohnnutzungen). An der Einsiedelstral3e 23-31, stuidlich angrenzend an die Kreu-
zung zur Josephinenstralde, befindet sich ein Ensemble in zweigeschossiger Rotklinkerbau-
weise welches in seiner Typologie auf die Arbeitersiedlungen aus dem beginnenden
20. Jahrhundert schlieRen l&sst.

In den Teilbereichen die bisher als Industriegebiet festgesetzt sind, bestehen 6stlich der Ein-
siedelstralRe, insgesamt auf zwei Grundstticken weitere Wohnnutzungen. Zum einen handelt
es sich um ein Mehrfamilienhaus in der Einsiedelstra3e 8, welches friiher zum ehemaligen
Betriebsgelande eines Werftbetriebes gehorte, sich aber heute in Privateigentum befindet.
Zudem wird das Kisel'sche Palais bzw. Schliésschen Bellevue in der EinsiedelstralRe 10
ebenfalls bewohnt. Ein weiteres Gebaude mit Wohnnutzung befindet sich in der Einsiedel-
stralRe 22 in direkter ndrdlicher Nachbarschaft zum Lagerhaus- und Hafenumschlagsbetrieb
und sudlich der Abwasser-Pumpstation auf einer bisher als Stral3enverkehrsflache festge-
setzten Flache. Das Gebaude hat Bestandsschutz. In dem Industriegebiet westlich der Bahn-
linie liegt an der Josephinenstral3e 40 ein vermutlich betriebszugehtriges Wohnhaus auf
dem Gelande des ehemaligen Betonwerkes.

Aus der Lage der Wohnnutzungen wird die Gemengelage der unterschiedlichen Nutzungen
mit dem entsprechenden Konfliktpotential deutlich. In direkter Nachbarschaft befinden sich
hier Wohnnutzungen mit unterschiedlichen Schutzanspriichen einerseits und Gewerbebe-
triebe mit entsprechenden Emissionen, wirtschaftlichen Interessen und Bedarfen anderer-
seits.
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2.1.3 Vorhaben seit Einleitung der Bebauungsplanung - Verdnderungssperre

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat zur Sicherung der Planung fur den Geltungsbe-
reich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 04.40.00 — EinsiedelstralRe / Rod-
denkoppel - eine Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

Die Veranderungssperre ist ein Instrument der Bauleitplanung. Mit deren Erlass dirfen bauli-
che Vorhaben, wie die Errichtung, die Anderung und die Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen grundsétzlich nicht mehr durchgefuhrt werden. Die Gemeinde kann in Bauantrags-
verfahren Ausnahmen von der Verdnderungssperre zulassen (8 14 Abs. 2 BauGB), sofern
das Vorhaben den Vorgaben des kiinftigen Bebauungsplanes nicht entgegensteht.

Fur den Geltungsbereich der Veranderungssperre wurden bereits drei Ausnahmen von der
Veranderungssperre durch den Bauausschuss der Hansestadt Liibeck beschlossen.

1. Ausnahme aus der Verdnderungssperre

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 29.04.2013 wurde fir eine Gewerbehalle sowie
angrenzende Freiflachen im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches der Verdnderungs-
sperre eine Nutzungsanderung in eine Schiffsschreinerei, Bootsshop und Winterlager bewil-
ligt. Dabei soll in der Halle auf einer Grundflache von ca. 1.000 m? eine Schiffsschreinerei mit
Bootsshop betrieben werden. Im Bootsshop sollen neben Anhanger und Bootstrailern auch
Neu- und Gebrauchtboote verkauft werden. Des Weiteren soll im Winter die Bootslagerung
auf einer Freiflache sudlich der Halle und auf einer untergeordneten Flache in der Halle er-
folgen.

2. Ausnahme aus der Veranderungssperre

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 21.10.2013 wurde die Erweiterung der Waggon-
werkstatt um den Neubau einer Werkstatthalle und der Nutzung bestehender Hallen- und
Offenflachen fur den Reparaturbetrieb, einer Erweiterung der Betriebszeiten auf den Drei-
schichtbetrieb sowie die Umsetzung und Erweiterung einer Containeranlage mit Sozial- und
Buroraumen bewilligt. Bei dieser Ausnahme aus der Veranderungssperre handelt es sich um
die zweite von drei geplanten Ausbaustufen.

3. Ausnahme aus der Verédnderungssperre

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 19.05.2014 wurde zusatzlich zur zweiten und un-
abhangig von der dritten geplanten Ausbaustufe auf dem Gelande der Waggonwerkstatt der
Neubau einer Lagerhalle als Erweiterung bewilligt. Diese Ausnahme aus der Verédnderungs-
sperre beinhaltete dariiber hinaus die Lageverschiebung/ -drehung der bereits genehmigten
aber noch nicht errichteten Containeranlage mit Sozial- und Biroraumen.

2.1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen. Der An- und Abtransport von Gitern kann so-
wohl Uber Strale (Einsiedelstrale, Josephinenstraflie), Schiene (Libecker Hafenbahn) als
auch den Wasserweg (Kaianlagen) erfolgen.

StralRenverkehr

Die EinsiedelstralRe ist als KreisstraRe K 25 klassifiziert und mit Anschluss an die Eric-
Warburg-Briicke wesentlicher Bestandteil der Nordtangente, die mit Beschluss vom
28.06.1999 planfestgestellt ist. Da sie das Bindeglied zwischen der Bundesautobahn BAB 1,
Abfahrt Lubeck-Zentrum und dem Herrentunnel ist, flie3t hier auch der Verkehr, der tUber
Landstral3e die Ziele Schwerin, Wismar oder Rostock hat. Zusatzlich sind tber die Einsiedel-
straf3e auch der Vorwerker Hafen und das Gewerbegebiet Posener Stral3e verkehrlich ange-
bunden. In Summe ist die Einsiedelstralle im Abschnitt des Bebauungsplanes stark belastet.
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Die Reihen- und Doppelhauser an der Kreuzung zur Josephinenstraf3e sind Uber einen pa-
rallel zur Hauptverkehrsachse verlaufenden Stichweg angeschlossen. Uber die Josephi-
nenstral3e sind sowohl das Stadtteilzentrum an der Schwartauer Landstral3e als auch das
Gewerbegebiet Posener Strale angeschlossen. Uber die Posener StraRe verlauft auch die
wichtige innerstadtische Verbindung zwischen Libecker Altstadt und Bad Schwartau. Die
Josephinenstralle Uberquert mit der Josephinenbriicke Il die Bahnstrecke 1100 Lubeck —
Puttgarden und gilt als stark belastet.

Unterhalb der Marienbriicke gibt es eine Zufahrtsmdglichkeit von der Werftstral3e Uber die
Eutiner Briicke zum Gelande der Waggonwerkstatt, die aber keine offentliche Durchwegung
der Roddenkoppel ermdglicht. Die Flachen des Viehhofes im Stden des Plangebietes, west-
lich der Gleise der Hafenbahn und 6stlich der Bahnlinie Libeck Hbf. — Puttgarden, befinden
sich in einer Insellage. Sie sind von der Katharinenstra3e mit einer Bricke Uber den Gleis-
korper und den Bahnweg erschlossen.

Uber diese Briicke besteht auch fiir FuRganger und Radfahrer eine Querverbindung von der
Katharinenstral3e Uber einen Brickenweg zum Werftstieg, westlich des Stadtgrabes, sowie
zur nordlichen Wallhalbinsel Gber die Eutiner Bricke.

Die innere ErschlieRung der Roddenkoppel erfolgt Uber den Abzweig nordlich der Karlstra-
Renbrlicke als Privatstral3e. Sie ist bisher gering belastet.

Gleisanlagen
Im Suden und Westen des Bebauungsplangebietes gibt es umfangreiche Gleisanlagen. Die

Gleise der Bahnlinie Lubeck Hbf. — Puttgarden verlaufen ohne Haltepunkt parallel zur Gren-
ze des Geltungsbereiches aufierhalb des Planungsgebietes.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich umfangreiche Gleisanlagen der Libecker Hafen-
bahn. Dazu gehoéren die Bahnhofe ,Libeck Hafen" und ,Vorbahnhof Vorwerk® sowie die
Gleisanlagen der Waggonwerkstatt (NRS) und Gleisanschliisse auf einem der Firmengelan-
de (LMG). Die Gleise der Hafenbahn werden zu Tages- und Nachtzeiten genutzt. Die Starke
der Frequentierung héngt von den jeweils aktuellen wirtschaftlichen Bedingungen der anséas-
sigen Betriebe und des Liubecker Hafenbetriebes ab.

Wasserweg
Auf dem Wasserweg ist das Plangebiet im Wallhafen tGber den ,Roddenkoppelkai® ange-

schlossen. Im Bereich des Burgtorhafens hat die dort ansassige Firma (Lager- und Um-
schlagbetrieb) zwei private Kaianlagen (,Lagerhauskai 1 und 2“) in Betrieb.

FuRR- und Radwegeverbindungen

Fulaufige Anbindungen bestehen zudem nach Siden Uber die Eutiner Briicke mit kurzer
Anbindung an die Altstadt sowie nach Westen tber einer Ful3gangerbriicke tber die Bahn-
gleise zur Katharinenstral3e.

OPNV-Anbindung

Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards des 3. Regionalen Nahverkehrsplanes der
Hansestadt Libeck (2004-2009). Seit August 2014 ist die EinsiedelstralRe Uber zwei Halte-
stellen (Einsiedelstrale, Eric-Warburg-Briicke) direkt an den OPNV mit der Buslinie 8 (Gus-
tav-Radbruch-Platz - Sereetzer Weg) angeschlossen.

2.2 Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Unterhalb des Briickenkopfes zur Eric-Warburg-Briicke befindet sich eines der zentralen
Hauptpumpwerke Lubecks. Das Pumpwerk ,Einsiedel” biindelt unter anderem das Abwasser
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von St. Lorenz Nord aus dem WerftstralRensammler, sowie Druckrohrleitungen aus dem
zentralen Stadtbereich und die Dukerleitungen fur den Stadtteil St. Gertrud. Das Abwasser
wird Uber den Hauptsammler ,Posener Kanal* zum Zentralklarwerk befordert. Das Plange-
biet wird in gesamter Lange von Sudwest nach Nordost vom WerftstraRensammler gequert.

2.3 Denkmalschutz

Durch die Anderung des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein vom 30.12.2014 ent-
fallt die bisherige Unterteilung in einfache und besondere Kulturdenkmale. Die besonderen
Kulturdenkmale gehen von dem bisher gefihrten Denkmalbuch in die zuklnftig giltige
Denkmalliste Uber. Die mogliche Eintragung der bisherigen einfachen Kulturdenkmale in die
Denkmalliste muss durch die untere Denkmalbehdrde Uberpriift werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei ehemalige besondere Kultur-
denkmale, eingetragen im Denkmalbuch der Hansestadt Lubeck (Gem. § 5(1) DSchG in der
Fassung vom 12. Januar 2012), die seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes Schles-
wig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 (DSchG SH 2015) in die nun gultige Denkmal-
schutzliste Gibergegangen sind.

Dartber hinaus befinden sich im Geltungsbereich ein ehemaliger Hochbunker und ein ehe-
maliges einfaches Kulturdenkmal (Einsiedelstrafe 23a bis 31b) (Gem. § 1(2) DSchG in der
Fassung vom 12. Januar 2012), deren Ubernahme in die Denkmalschutzliste nach Inkrafttre-
ten des neuen DSchG SH 2015 durch die untere Denkmalbehdrde gepruft wird/ wurde.

EinsiedelstralRe 23a bis 31b:

Bei diesen Gebauden handelt es sich um ein Ensemble aus Doppel- und Reihenhausern, die
in traditioneller Rotklinkerbauweise ausgefihrt sind. Die Objekte befinden sich jeweils in pri-
vatem Einzeleigentum. Historisch ist es eine der ersten Arbeitersiedlungen mit Selbstversor-
gergarten des bekannten Libecker Architekten Johannes Baltzer. Da allerdings nur wenig
unveranderte Substanz erhalten ist, kommt die Denkmalpflege nach eingehender Prifung zu
dem Schluss, die Gebaude nicht als Denkmal nach DSchG auszuweisen.

2.3.2 Kulturdenkmale:

Einsiedelstralle 6 - Schiffsbauhallen:

Hierbei handelt es sich um eine 1908 im Tudorstil errichtete Schiffsbauhalle (nachfolgend
kurz Tudorhalle genannt) bestehend aus zwei winklig zueinander stehenden Fligeln. Der
Denkmalschutz erstreckt sich zusatzlich zum Geb&udekomplex auf den Vorplatz (Wasser-
bauplatz) zwischen den Schiffsbauhallen und der Kaikante zur Trave (siehe Planzeichnung).
Auf diesem Vorplatz befanden sich friher die den Hallen zugehdorigen Hellinge (Schiffsbau-
platze). Der Gebadudekomplex steht zurzeit leer und befindet sich in einem schlechten bauli-
chen Zustand.

Einsiedelstrale 6 - Hochbunker:

Bei diesem Bauwerk handelt es sich um einen Hochbunker der Bauart Winkel, benannt nach
dem Konstrukteur Leo Winkel. Der Luftschutzbunker befindet sich zentral auf den heutigen
Flachen der Firma Gollan (ehemals LMG). Er liegt stadtebaulich in der Sichtachse der priva-
ten Erschlielungsstrafl3e und ist in einer architektonisch pragnanten Gestalt, die typisch fur
diese Bauart ist, als Spitzbunker konstruiert. Die untere Denkmalbehorde hat nach einge-
hender Prifung den Hochbunker in die Denkmalschutzliste aufgenommen.
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EinsiedelstralRe 10:

Das Kisel'sche Palais (bekannt als ,Schlésschen Bellevue®) wurde vom damaligen Lubecker
Kaufmann Hieronymus Kusel um 1755 als Sommerhaus erbaut. Das Ensemble mit seinen
Torhausern entstammt der Zeit des Ubergangs vom Barock zum Rokoko. Das Objekt befin-
det sich heute in privatem Besitz. Urspriinglich gehdrten zum Haus ein weitreichender im
franzosischen Stil gestalteter Garten und eine Baumallee hinunter zum damaligen Schiffsan-
leger an der Trave. Heute gehért nur noch eine kleinere Gartenflache zum Objekt. Der
Denkmalschutz umfasst hier das Hauptgebaude, die beiden Torhauser sowie die zwischen
den Torh&usern befindliche Toranlage.

2.3.3 Lage in der Pufferzone zur UNESCO-Welterbestatte ,Lubecker Altstadt”

Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Libecker
Altstadt®. Gemals DSchG SH 2015 stehen Welterbestatten als Schutzzonen unter Denkmal-
schutz ohne dass es hierzu einer gesonderten Festsetzung durch eine Rechtsverordnung be-
darf. Auch wenn die Pufferzone selbst nicht unter die Schutzzone nach Denkmalrecht fallt,
kommt ihr insbesondere aufgrund von Sichtbeziehungen auf die Libecker Altstadt quasi als
Umgebungsschutzbereich eine wichtige denkmalpflegerische Funktion zu. Die bei Bauvorhaben
innerhalb der Pufferzone und bei deren Planung zu beachtenden Anforderungen sind im Mana-
gementplan zur UNESCO-Welterbestatte ,Libecker Altstadt* dargelegt (siehe hierzu Kap. 3.3.3).

2.3.4 Arché@ologische Fundstellen
Auf Grund der Néhe zur historischen Altstadt Libecks kdnnen im Plangebiet archaologische
Funde nicht ausgeschlossen werden.

2.4 Natur und Umwelt

2.4.1 Bodenschutz / Bodenversiegelung

Der Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes besteht fast ausschlieRlich aus ver-
siegelten, industriell und gewerblich genutzten Flachen, Stral3enverkehrsflichen und um-
fangreichen Bahngleisanlagen.

Grunflachen befinden sich in direktem Bezug zu den Wohnnutzungen in Form von Hausgar-
ten und im Bereich der Gleiskérper als die Schienenwege begleitende Ruderalflachen. Hier
finden sich auch wenige Straucher und vereinzelt Bdume. Im Sudwesten des Gebietes be-
steht dariiber hinaus auf einem Firmengelande eine zusammenhangende Baumreihe. Seit
der Umgestaltung der Einsiedelstral3e gibt es hier eine Anpflanzung junger Alleebdume.

2.4.2 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes wurden bereits in friheren Zeiten fir Teilflachen bereits Histo-
risch-deskriptive Erfassungen und Umwelttechnische Untersuchungen mit unterschiedlichem
Beweisniveau durchgefiihrt. Neben diesen Untersuchungen wurden im Rahmen von Bau-
und SofortmalRnahmen umweltrechtlich und abfallrechtlich relevante Bdden in Teilen bereits
saniert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00 wurde fir das Plangebiet eine
Historisch-deskriptive Erfassung durch ein Fachgutachterbiiro durchgefiihrt. Soweit schadli-
che Bodenveranderungen und / oder Altlasten durch Untersuchungen bekannt waren, wur-
den diese in die Ergebnisse der aktuellen Untersuchung eingearbeitet. Danach bestanden
zwei Kontaminationsflachen (KF) deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet waren. Diese Flachen wurden im Entwurf zum Bebauungsplan 04.40.00 in der Plan-
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zeichnung gekennzeichnet. Zwischenzeitlich wurden die betroffenen Flachen durch den Ei-
gentimer saniert und die Sanierung durch die untere Bodenschutzbehérde bestétigt. Die
Kennzeichnung ist somit nicht mehr erforderlich und entfallt.

Eine Bewertung des sich aus der Nutzungshistorie ableitenden Gefahrdungspotenzials und
der Altlastenrelevanz wurde erstellt und erfolgte in Anlehnung an den Altlastenleitfaden des
Landes Schleswig-Holstein. Der sich daraus ergebende Handlungsbedarf wurde durch Emp-
fehlungen zum weiteren Untersuchungsbedarf konkretisiert. Danach ergeben sich insgesamt
60 Altlastenverdachtsflachen, die entsprechend ihrem Gefahrdungspotential zwei Kategorien
mit entsprechenden Handlungsempfehlungen zugeordnet werden.

Fur Flachen mit ausgewiesener Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches besteht
kein Altlastenverdacht. Verdachtsflachen, fur die eine Gefahrdung auch bei Nutzungsparalle-
litat wahrscheinlich und damit eine Untersuchung vor B-Plandnderung erforderlich wéren,
wurden im gesamten Geltungsbereich nicht ermittelt und sind demnach auch nicht gekenn-
zeichnet.

2.4.3 Potentielle Kampfmittelbelastung

Nach Auskunft des Landeskriminalamtes, Abteilung 3 - KampfmittelrAumdienst - im Innenmi-
nisterium des Landes Schleswig-Holstein sind im Planungsgebiet keine Munitionsfunde be-
kannt (Schreiben vom 24.02.2015). Dariiber hinaus handelt es sich um keine Kampfmittel-
verdachtsflache. Fur durchzufihrende Arbeiten bestehen keine Bedenken. Es wird darauf
hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlie3en sind.

2.4.4 Hochwasserschutz

Der unmittelbar an den Wallhafen und die Untertrave angrenzende Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weist Gelandehdhen zwischen 1,50 m und 11,00 m Gber Normalhéhennull
(NHN) auf und befindet sich bei Gelandehdhen unterhalb von 3,0 m bzw. 3,50 m Uber NHN
damit im Uberflutungsbereich der Trave. Ein Uberschwemmungsgebiet wurde von der obers-
ten Wasserbehorde fiir das Gebiet der Untertrave bisher noch nicht festgesetzt.

Am 26.11.2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken (EG-HWRL) in Kraft getreten. Ziel der Hochwasserrichtlinie ist es, einen
Rahmen fur die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken zur Verringerung
der hochwasserbedingten nachteiligen Folgen auf die menschliche Gesundheit, die Umwelt,
das Kulturerbe und die wirtschaftlichen Tatigkeiten in der Gemeinschaft zu schaffen.

Die einzelnen Schritte zur Umsetzung dieser Richtlinie sind die vorlaufige Bewertung des
Hochwasserrisikos und die Bestimmung der Gebiete mit potenziell signifikantem Hochwas-
serrisiko, die Erstellung von Hochwassergefahren- und -risikokarten sowie die Erstellung von
Hochwasserrisikomanagementplanen. Der letzte Arbeitsschritt der Erstellung von Hochwas-
serrisikomanagementplanen steht dabei noch aus.

Nach den Hochwassergefahrenkarten sind weite Teile im Osten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nach vorlaufiger Bewertung des Hochwasserrisikos Bestandteil der Gebie-
te mit potentiell signifikantem Hochwasserrisiko durch in Kistengebiete vordringendes Meer-
wasser. Der Geltungsbereich ist Bestandteil der Flussgebietseinheit (FGE) ,Schlei/ Trave“
und im Detail Bearbeitungsgebiet ,Untere Trave".

Gemal Hochwasserrisikokarten tritt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Konflikt
durch einen bestehenden Betrieb auf, der unter die Richtlinie 2010/75/EU Uber Industrie-
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emissionen (IED) fallt und innerhalb des Hochwasserrisikogebietes liegt (siehe Abbildung 4
und Abbildung 5, Hochwasserrisikokarten fur Kiistenhochwasser).

2.4.5 Natur- und Artenschutz

Der Geholzstreifen auf den Grundstiicken sudlich der Nordtangente und westlich der inneren
ErschlieBung des Gebietes bietet Geholzvogeln Brutmoglichkeiten. Auf den weitlaufigen
Industriegrundstticken ostlich der Einsiedelstral3e bestehen durch den Bunker und die Hallen
Unterschlupf- und Nistmoglichkeiten fiir streng geschutzte Fledermause und Geb&audebriter
wie Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz. Dartber hinaus befindet sich eine Mo-
wenkolonie aus Silber- und Sturmméven auf dem Dach der LMG.

Im Plangebiet sind die zwischen Karlstral3enbriicke und Josephinenbricke liegenden Fl&-
chen, die die Trasse der Hafenbahn flankieren, sind gesetzlich geschiitzt.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befinden sich festgesetzte Ausgleichsflachen sowie
eine kleine Teilflache des Natura 2000 Gebietes FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal. Dabei
handelt es sich um einen kleinen an die Wasserflache der Trave (Stadtgraben) angrenzen-
den Uferstreifen, der an der Eutiner Bricke endet (siehe Abbildung 7).

Die fur dieses FFH-Gebiet formulierten Erhaltungsziele dirfen durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt werden. Gemafl § 34 BNatSchG sind Projekte vor
ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Na-
tura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht
unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.

Detaillierte Angaben zum Bestand der Fauna und Flora sowie zu den Erhaltungszielen des
FFH-Gebietes sind dem Fachgutachten ,Faunistische Potentialabschétzung und arten-
schutzfachliche Betrachtung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fur das FFH-Gebiet DE 2127-
391 ,Travetal* sowie der ,Bestandsaufnahme / Biototypenkartierung“ zu entnehmen.

2.4.6 Landschaftshild / Erholung

Das Plangebiet ist als Gewerbe- und Industriegebiet vollstandig anthropogen tberformt, so-
dass ein natlrliches Landschaftsbild heute nicht mehr erlebbar ist. Dies gilt auch fur den
Flussverlauf der Trave, dessen Ufer durchgangig mit Spundwénden befestigt und durch ha-
fenbezogene Nutzungen gepragt sind.

Das uberformte Landschafts- und Ortsbild wird gstlich der Einsiedelstral3e von grof3formati-
gen Gebauden und Hallen des Industriegebietes gepragt. Wenige Wohngebaude, die an der
Stral3e liegen heben sich in ihrer Gestalt deutlich ab. Von der Einsiedelstral3e hin zur Ufer-
kante fallt das Gelande deutlich um mehrere Meter ab. An der Kreuzung zur Josephi-
nenstrafl3e bildet das Ensemble aus Wohnhéausern in Rotklinkerbauweise mit langen Haus-
garten zur Bahnlinie Libeck Hbf. - Puttgarden hin einen Kontrast zu den sonst vorherr-
schenden Gewerbe- und Industriebauten.

Sudlich dieser zusammenhangenden Wohnbebauung pragen die Stellplatzflachen der LMG
das Bild bis zur KarlstraRenbriicke zwischen Bahnlinie und Einsiedelstraf3e. Im Siden der
Roddenkoppel stehen nur vereinzelt Gebaude, hier sind die Gleisanlagen der Hafenbahn
pragend. Entlang der Gleise und zwischen den gewerblichen und industriellen Nutzungen
erganzen Ruderalfluren das Ortsbild.

Eine deutliche Zasurwirkung haben sowohl die Verkehrsflachen der Einsiedelstralie als auch
die Gleiskorper der Bahnlinie Libeck Hbf. —Puttgarden. Vom 6stlichen Ufer der Trave insbe-
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sondere von der Hafenstral3e und der Nordspitze der Altstadtinsel aus ist die Uferkante bzw.
Kailinie mit dem Blick auf die industriellen Hallenbauten der Roddenkoppel besonders kenn-
zeichnend fur das Ortsbild. Besonders pragnant ist die denkmalgeschitzte Tudorhalle. Von
der Eric-Warburg-Briicke aus flankieren die Bauten der Roddenkoppel den Blick auf die Sil-
houette der Altstadt und des UNESCO-Welterbes.

Eine ful3laufige Verbindung entlang der sidlichen Kaikante zwischen der Nordtangente tber
den Abzweig der inneren Erschlieung des Gebietes bis hin zur Stdspitze des Plangebietes
in Hohe der Marienbriicke hat Uber lange Zeit bestanden, ist aber neuerdings aufgrund von
Absperrungen des Hafenabschnittes durch die LPA nicht mehr passierbar.

2.5 Genehmigte Nutzungen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Gewerbebetriebe, die Nutzungen
ausuben, die nach 84 Abs. 1 Bundes-Immissionschutzgesetz (BImSchG) genehmigungs-
pflichtig sind. Dazu zahlen im Norden die Lagerhaus Liibeck - Dr. Pleines GmbH & Co. KG,
daran anschliel3end die Firma Lubecker Maschinen- und Anlagenbau GmbH (LMG) und die
Gollan Recycling GmbH nérdlich der Waggonwerkstatt.

Lagerhaus Lubeck - Dr. Pleines GmbH & Co. KG

Fur die Lagerhaus Lubeck - Dr. Pleines GmbH & Co. KG besteht die grol3te Anzahl an Ge-
nehmigungen nach BImSchG. Auf dem Grundstick befinden sich neben Lagerhallen,
ca. 12.000 m2 Freiflachen, Silos und Tankanlagen in denen in Summe bis zu 320.000 t im
Jahr an Abfallen und Schuttgitern umgeschlagen und zwischengelagert werden.

Ein detaillierter Annahmekatalog fir die verschiedenen Abfallarten besteht, wobei es seit
2005 keine Zuweisung mehr der Mengen je Abfallart gibt. Insgesamt durfen dort jahrlich bis
zu 250.000 t geféahrliche und nicht gefahrliche Abfélle umgeschlagen werden — darunter auch
Glasabfélle und asbesthaltige Baustoffe. Hinzu kommen jahrlich 70.000 t Schuttgiter wovon
ca. 15.000 t schwach staubender Schiittglter auf den Anlegestellen 1 + 2 zwischengelagert
werden kdnnen. Dariiber hinaus befindet sich auf dem Geléande in mehreren stral3enbildpra-
genden Silos ein Tanklager fur Flussigdinger mit einem Umschlagvolumen von 25.000 t pro
Jahr.

LMG Maschinen- und Anlagenbau GmbH

Auch fur das Grundstiick der LMG besteht eine genehmigte Nutzungen nach BImSchG. Da-
bei handelt es sich um eine Strahlanlage einschlief3lich Lackier- und Trocknungsanlage Aus
der Historie begriindet, entspricht die Baugenehmigung von 1958 einer Schiffbaugenehmi-
gung (Genehmigung fur einen Werftbetrieb), welche noch heute Gltigkeit hat.

2.6 Sonstige Genehmigungen

Gollan Recycling GmbH

Fir das Grundstick der ehemaligen Batra-Flachen besteht eine Nutzungsgenehmigung,
welche den Umschlag von nicht besonders tUberwachungsbedurftigen Abféllen in einer ehe-
maligen Werkshalle der LMG zuldsst. Bei den Stoffen, die dort gelagert, sortiert und umge-
schlagen werden durfen, handelt es sich um Bauschutt, gemischte Bau- und Abbruchabfélle,
Bau- und Abbruchholz, gemischte Metalle, biologische abbaubare Abfalle (mit Ausnahme
organischer Abfélle aus Haushaltungen), gemischte Siedlungsabfalle und Sperrmdill.
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2.7 Eigentumsverhéltnisse

Die Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend in Privateigentum. Das gilt
sowohl fiir die zu Wohnzwecken als auch fir die betrieblich genutzten Grundstiicke. Die
Parkplatzflachen zwischen den Bahngleisen und der EinsiedelstralRe gehdren zum Firmen-
gelande der Maschinen- und Anlagenbaufirma (LMG).

Die StralRenverkehrsflachen der Nordtangente zwischen KarlstraRenbriicke und Eric-
Warburg-Bricke sowie der Josephinenstral3e befinden sich in stadtischem Eigentum. Glei-
ches gilt fur die sudlichen Gewerbe- und Hafenflachen auf der Roddenkoppel, die durch die
Libeck Port Authority und durch die Waggonwerkstatt genutzt werden. Die Gleiskérper der
Lubecker Hafenbahn befinden sich ebenfalls in stadtischem Eigentum.

Die innere ErschlieRung der Roddenkoppel (Abzweig von der Einsiedelstralie) ist eine Ge-
mengelage aus stadtischen und privaten Flachen, die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
belegt, jedoch nicht 6ffentlich gewidmet ist.

2.8 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.8.1 Bebauungsplan 05.01.00 — Vorwerker Hafen Teil 1

Der aufzustellende Bebauungsplan Uberplant groRe Teile des Bebauungsplanes
05.01.00 - Vorwerker Hafen Teil 1 - von 1964. Der Uberplante Bereich umfasst ca. 34 ha.
Nicht Gberplant wird das als (WA) festgesetzte Wohngebiet an der Elisenstral3e. Der Bebau-
ungsplan 05.01.00 von 1964 setzt fiir den Bereich Ostlich der Einsiedelstrale berwiegend
Industriegebiet (GlI) fest.

Westlich der Einsiedelstrae bis zur Trasse der Hafenbahn wurden die bereits damals be-
stehende Reihenhaus- und Doppelhausbebauung als Mischgebiet (MI) gesichert. Daran
sudlich anschlie3end, sowie zwischen den planfestgestellten Bahntrassen der Deutschen
Bahn und der Hafenbahn, sind weitere Industriegebiete festgesetzt.

Die Bahntrassen der Deutschen Bahn bzw. der Hafenbahn sowie die Stral3enverkehrsflache
der Nordtangente (Einsiedelstral3e) durchschneiden das Plangebiet in Nord-Sidrichtung. Der
Abschnitt der Einsiedelstrale zwischen KarlstraRe und Eric-Warburg-Briicke mit Anschluss
an die KreisstralRe K 16 (Neue Hafenstral3e) ist planfestgestellt.

2.8.2 Bebauungsplan 05.02.00 — Vorwerker Hafen Teil 2

Im noérdlichen Teil des Plangebietes tberplant der Bebauungsplanentwurf im Bereich sudlich
des Briickenkopfes der Eric-Warburg-Briicke zu einem kleinen Anteil mit einer Flache von
ca. 0,5 ha den nordlich angrenzenden Bebauungsplan 05.02.00 - Vorwerker Hafen Teil 2 —
von 1964. Fur die betroffenen Flachen setzt der glltige Bebauungsplan 05.02.00 ein Indust-
riegebiet fest.

2.8.3 Aufstellungshbeschlisse 04.40.00 - Katharinenstraf3e / Roddenkoppel - und
Aufstellungsbeschluss 05.01.01 - Vorwerker Hafen (Teil 1-LMG) (1. Anderung) -

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan 05.01.01 - Vorwer-
ker Hafen (Teil 1-LMG) (1. Anderung) - umfasst, zum groRen Teil die Flachen des rechtskréaf-
tigen Bebauungsplanes 05.01.00 — Vorwerker Hafen Teil 1 -. Der sudliche Teil des gultigen
Bebauungsplanes 05.01.00 wird mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
04.40.00 - Einsiedelstrafe / Roddenkoppel - Uberplant (siehe Abbildung 3: Aktuelles Pla-
nungsrecht).
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Daruber hinaus umfasst der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungs-
planes 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - die sudlichen Flachen der Roddenkop-
pel, ca. 10 ha an Flachen, die planungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich im Sinne
des § 34 BauGB zuzuordnen sind. Auf diesen Flachen befinden sich tberwiegend die Gleis-
korper der Lubecker Hafenbahn sowie die Flachen der Waggonwerkstatt. In Summe umfasst
der Geltungsbereich, der tber den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 04.40.00
erfasst ist, eine Flache von ca. 17 ha.

Die Geltungsbereiche beider Aufstellungsbeschliisse grenzen aneinander und haben beide
die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln und die Begrenzung beste-
hender Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe-/ Hafennutzung und angrenzenden Wohnnut-
zungen zum Ziel. Im Zuge der Entwurfserstellung fir die friihzeitige Beteiligung sind sie zu
einem beide Geltungsbereiche umfassenden Plan zusammengefiihrt worden.

Veranderungssperre

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat zur Sicherung der Planung fur den Geltungsbe-
reich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 04.40.00 — Katharinenstraf3e /
Roddenkoppel - eine Veranderungssperre als Satzung beschlossen, die am 23.10.2012 fir
die Dauer von zwei Jahren in Kraft getreten ist. Die Geltungsdauer wurde gemaR
8§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB per Satzungsbeschluss vom 26.06.2014 um ein weiteres Jahr
verlangert und endet am 22.10.2015. Gemal § 17 (5) BauGB endet die Geltungsdauer dann
vorzeitig, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt.

2.8.4 Bebauungsplan 04.40.00 — EinsiedelstraRe / Roddenkoppel

Die Aufstellungsbeschliisse der Bebauungsplane 04.40.00 - EinsiedelstralBe / Roddenkop-
pel - sowie 05.01.01 — Vorwerker Hafen (Teil 1-LMG) (1. Anderung) - werden in diesem Ver-
fahren zu einem Geltungsbereich zusammengefasst und kinftig unter der Bezeichnung Be-
bauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - weitergefiihrt. Dies begriindet sich
unter anderem darin, dass der Bereich der Roddenkoppel in seiner gesamten Ausdehnung
ahnlichen Voraussetzungen und Bedarfen unterliegt, und damit die Weiterfihrung in einem
Verfahren sinnvoll ist.

Der westlich der Bahnlinie Lubeck Hbf. — Puttgarden bestehende Annex eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) wird nicht Gberplant und verbleibt im Bebauungsplan 05.01.00 — Vor-
werker Hafen Teil 1 -.

Zusatzlich erweitert wird der Geltungsbereich um die Flache der Adresslage Einsiedelstra-
Re 28, die Ostlich der Einsiedelstrale direkt sidlich an den Briickenkopf der Eric-Warburg-
Briicke angrenzt. Die Flache wird von Norden Uber das Grundstiick Einsiedelstrale 30-34
erschlossen. Der aufzustellende Bebauungsplan tberplant in diesem kleinen Teilbereich den
gultigen Bebauungsplan 05.02.00 - Vorwerker Hafen Teil 2 -.

2.8.5 Darstellung des Flachennutzungsplanes
Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet
Uberwiegend als gewerbliche Bauflachen dar.

An der Sidspitze des Gebietes befindet sich im Bereich der Gleiskorper und der Waggon-
werkstatt eine groRere Flache, die als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hafen”
belegt ist.
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Die Gleiskorper der Bahnlinie Libeck Hbf. — Puttgarden sind als Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung Bahnanlagen dargestellt. Gleiches gilt fir die Gleisanlagen der Liubecker
Hafenbahn, die westlich der Einsiedelstral3e zum Vorwerker Hafen fuhren.

Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches des kinftigen Bebauungsplanes 04.40.00 Ein-
siedelstralRe / Roddenkoppel ist das Pumpwerk ,Einsiedel* als Flache flr Versorgungsein-
richtungen mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser" gekennzeichnet.

Der Verlauf der EinsiedelstralRe im Bereich der Nordtangente sowie der im Geltungsbereich
liegende Abschnitt der Josephinenstrafl3e sind als Uberértliche Hauptverkehrsstra3en ge-
kennzeichnet.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Die geplanten Festsetzungen eines Gewerbegebietes und eines Sondergebietes Hafen im
Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - kénnen aus der Gewerbefla-
chen- bzw. Sonderbauflachendarstellung des geltenden Flachennutzungsplanes entwickelt
werden, sodass der Flachennutzungsplan keiner Anderung bedarf.

Die geplante Festsetzung eines Mischgebietes (MI) im Bereich der Gewerbegebietsdarstel-
lung des FNP kann aufgrund der Kleinteiligkeit (ca. 8.000 m2) unbericksichtigt bleiben.

3. Planungsbindungen aus Ubergeordneten Gesetzen und Planungen

Vor dem Hintergrund, dass durch historisch gewachsene Strukturen vielerorts Gemengela-
gen entstanden sind, in denen Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen z.T. in enger
Verzahnung sind, so dass Nutzungskonflikte entstehen, haben Bund und Land in Gesetzen,
Erlassen und Planungen Vorgaben zur Weiterentwicklung gewachsener ortlicher Strukturen
und den damit verbundenen Konflikten gemacht. Darauf aufbauend hat die Hansestadt Li-
beck Entwicklungsziele fur die verschiedenen gewachsenen Strukturen in stadtischen Kon-
zepten formuliert und beschlossen.

3.1 Vorgaben aus dem Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach den Grundsétzen des § 1 BauGB u. a. insbe-
sondere zu berlicksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Ab-
wassern,

- die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

- die Belange des Hochwasserschutzes.

Diese Grundsétze des Baugesetzbuches sind Ausdruck einer Stadtentwicklungspolitik des
Bundes, die die Innenentwicklung und Urbanitat der Stadte stérken und im Sinne der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Ortsteile und Gemengelagen weiter-
entwickeln will. Dabei gilt es u.a. mégliche Emissionen wie z.B. Larm-, Staub- oder Geruchs-
emissionen zu bertcksichtigen ebenso wie die Belange des Hochwasserschutzes einzube-
ziehen.
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Dabei geht nicht um das Verdrangen vorhandener Nutzungen, sondern um ein vertragliches
Miteinander und eine Optimierung der vorhandenen Strukturen.

3.2 Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010) ist fur die Tréager der offentli-
chen Verwaltung verbindlich; die Ziele der Raumordnung sind bei der Bauleitplanung zu be-
achten und unterliegen nicht der Abwagung.

Die Hansestadt Liubeck hat im zentralortlichen System des LEP 2010 die Funktion eines
Oberzentrums. Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren von
Uberregionaler Bedeutung. Sie versorgen die Bevélkerung mit Gitern und Dienstleistungen
des hoheren spezialisierten Bedarfs und bieten ein groRes und differenziertes Angebot an
Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuent-
wickeln.

Gemal dem stadtebaulichen Integrationsgebot sollen grol3flachige Einzelhandelseinrichtun-
gen mit zentrenrelevanten Sortimenten nur an stadtebaulich integrierten Standorten im raum-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbereichen geplant
und zugelassen werden. Die Ansiedlung aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche soll
nur aushahmsweise zugelassen werden

Die Beachtung der vorgenannten Vorgaben und Bindungen ist im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu prifen und durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustellen.

3.3 Vorgaben aus stadtischen Konzepten

3.3.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) betrachtet die Teilraume Schlachthof, Roddenkoppel und
ehemaliger Giterbahnhof zusammenfassend als einen Planungsraum. Ihr gemeinsamer
thematischer Schwerpunkt liegt in der Umnutzung innerstadtischer Brachflachen.

Der Planungsraum ist dadurch gekennzeichnet, dass hier unterschiedliche Interessen mit
unterschiedlichen Entwicklungszielen koordiniert werden muissen und Nutzungskonflikte
ausgeraumt werden muissen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleis-
ten.

Roddenkoppel und Schlachthof sind Teile der Entwicklungsachse St. Lorenz Nord. Mittelfris-
tig soll das Gelande eine Neustrukturierung mit nicht stérender gewerblicher Nutzung bis hin
zu hochwertiger Mischnutzung, auch mit Wohnen, erfahren. Das ISEK sieht hier neben dem
Potential einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine Chance zur Standortentwicklung fir Li-
beck. Mit der stadtebaulichen Integration der derzeit ungenutzten Flachen wirde auch ein
positiver Beitrag fir die Bestandsgebiete geleistet. Fir das Gelande soll eine vorbereitende
Untersuchung erarbeitet werden, ggf. ist es ein potentielles Gebiet fiir das Bundesstadtebau-
forderprogramm ,Stadtumbau West“. Unter dem Stadtteilprofil St. Lorenz Nord werden diver-
se Projektvorschlage im ISEK gemacht. Fir das Plangebiet wird die Umnutzung der Rod-
denkoppel (und des Schlachthofes) zu einem Standort fir Gewerbe, Wohnen und Griin vor-
geschlagen.

3.3.2 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept (2011)
Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 24.02.2011 ein Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept 2011) beschlossen, das von der Verwaltung der
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Hansestadt Libeck auf der Grundlage eines Fachgutachtens erstellt worden ist. Wesentliche
Ziele des Zentrenkonzeptes 2011 sind die Starkung der Zentren und der oberzentralen Ver-
sorgungsfunktion der Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden wohnungsna-
hen Grundversorgung der Bevdlkerung.

Das Zentrenkonzept 2011 ist bei der raumlichen Entwicklung des Einzelhandels in der Han-
sestadt Lubeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu beachten. Im Einzel-
nen besteht das Zentrenkonzept 2011 aus:

- der ,Lubecker Sortimentsliste” der zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und
nichtzentrenrelevanten Sortimente (s.u.),

- einer Gliederung und Zuordnung der Einzelhandelsstandorte Libecks (Lubecker Zent-
rensystem) in die Kategorien Innenstadt (Hauptzentrum), Stadtteilzentren, Nahversor-
gungszentren, Sonderstandorte (differenziert nach Sonderstandorten (liber-) regionaler
Bedeutung und nach sonstigen Sonderstandorten),

- einer Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Lubecks und Abgrenzung der
Sonderstandorte (Uber-) regionaler Bedeutung sowie

- den Lubecker Leitsatzen zur Starkung der Zentren und Sicherung der Nahversorgung
einschlieBlich der zugehdérigen Ausfihrungen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sieht das Zentrenkonzept keine Einzelhandels-
standorte vor. Die nachstgelegenen Einzelhandels- und Sonderstandorte sind folgende:

Sudlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1 km Entfernung die Innenstadt als Hauptzent-
rum, und ca. 1 km nordlich liegt das néchstgelegenen Stadtteilzentrum ,Schwartauer Allee*.
Das néachstgelegene Nahversorgungszentrum ,Schwartauer Allee / Schlachthof* schlief3t in
Hohe der KatharinenstraRe westlich an das Plangebiet an, befindet sich aber zurzeit gemaf
Zentrenkonzept in Prifung.

Westlich liegt in ca. 1 km Entfernung der Sonderstandort ,An der Lohmuhle®, der ausschliel3-
lich der Ansiedelung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelvanten Sortimenten als
Hauptsortiment vorbehalten ist.

Die Lubecker Sortimentsliste unterscheidet drei allgemeine Arten von Sortimenten:
Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

— Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

— Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung

— Schuhe

— Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
—  Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

— Becher

—  Schreibwaren (Fachhandel)

—  Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)

—  Musikinstrumente

— Hausrat

— Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

—  Foto, Film

- Optik

— Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
— Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

— GroRelektro (WeiRe Ware: Waschmaschinen etc.)

— Beleuchtung
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—  Computer, Telekommunikation

— Uhren und Schmuck

— Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
— Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitéaten)

—  Fahrrader (inkl. Zubehor)

— Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

— Lebensmittel (inkl. Getrédnke, Reformwaren, Bio-Artikel)

— Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfiumerieartikel, Friseurartikel
— Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

—  Schnittblumen

—  Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevante Sortimente

— Madbel (inkl. Matratzen)

— Antiquitaten (Mdbel)

— Sportgrof3gerate

— Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

— Farben, Lacke

— Tapeten

— Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

— Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

— Sanitarwaren

—  Werkzeuge, Eisenwaren

—  Kfz-Zubehor

— Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

—  Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbedarf)
—  Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

— Babybedarf (Kindermobel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

3.3.3 Managementplan UNESCO-Welterbe , Libecker Altstadt”

Im September 2010 hat die Blrgerschaft der Hansestadt Lilbeck den Managementplan fir
das UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt“ beschlossen. Das Plangebiet liegt gemafl Mana-
gementplan Uberwiegend in der sogenannten Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Libecker
Altstadt” (siehe Abbildung 6). Lediglich die Flachen westlich der Einsiedelstral3e liegen au-
Berhalb der Pufferzone. Der Managementplan dient als verbindliches Planungsinstrument
unter anderem dazu, die Ziele und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, Nutzung und Ent-
wicklung der Welterbestatte ,LUbecker Altstadt* festzulegen. Innerhalb der Pufferzone sind
bauliche MaRnahmen und Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den schiitzenswerten Stadt-
ansichten, Blickbeziehungen und Sichtachsen zu tUberprifen.

Aufgrund der grof3en rdumlichen Ausdehnung des Plangebietes im Nordwesten der Lube-
cker Altstadt sind zahlreiche Sichtachsen aus dem Libecker Umland durch die Bebauungs-
planung fur das Plangebiet Roddenkoppel / Einsiedelstral3e potentiell betroffen. Im Einzelnen
sind dies (mit Nummerierung gemaf Sichtachsenplan zum Managementplan):

- der Blick von der Bismarcksaule auf dem Pariner Berg (36) als Aussichtspunkt,

- Sichtbezilige von den Punkten L 71 sudl. Reinsbek / Autobahnbriicke (25), B 206 Lang-
niendorf (26), A 20 Mdnkhagen (29) und L 184 sidl. Pohnsdorf (33) als so genannten
Spots sowie
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- Sichtbeziehungen Uber l&angere Strecken in bzw. im Verlauf von Pohlerwold (24), K 52
ostl. Cashagen (30), Cashagen-Oberwohlde (31), Oberwolde-Arfrade (32) Pohnsdorf —
Klein-Parin (34), Klein Parin — Pariner Berg (35) und K 18 Pariner Berg — Grof3 Parin
(37) als Streckenansichten.

Soweit der Bebauungsplan keine Bebauungshéhen zulasst, die den baulichen Bestand tber-
ragenden, werden die vorgenannten Sichtachsen aus dem Umland durch die Planung nicht
berthrt.

Bezuglich Veranderungen der Bebauung und der Bebauungshdhen sensibler sind hingegen
Blickbeziehungen und Stadtansichten aus dem né&heren Umfeld des Plangebietes. So sind
bei der Bebauungsplanplanung Sichtbeziige von den Sichtpunkten Eric-Warburg-Briicke im
Norden und Eutiner Briicke im Osten sowie Streckenansichten von der Katharinenstral3e
(sudl. Abschnitt) bzw. von dem parallel hierzu zwischen den Bahnanlagen verlaufenden Ful3-
und Radweges (Bahnweg) zu berlicksichtigen.

3.3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck, 2008

Der Landschaftsplan der Hansestadt Libeck, beschlossen am 04.03.2008, stellt die Flachen
des Geltungsbereiches Uberwiegend als stark versiegelte Industrieflache dar. Die westlich
der EinsiedelstraBe verorteten, schienenbegleitenden Flachen sowohl der Hafenbahn als
auch der Bahnlinie Lubeck Hbf. —Puttgarden, sind als geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 21 LNatSchG gekennzeichnet und gehoéren zur Katego-
rie der artentreichen Steilh&nge.

Die Flachen, die zum Kusel'schen Palais gehéren, und die angrenzenden Flachen werden
als Biotope der gemischten Bauflachen dargestellt. Die gleiche Darstellung gilt fiur die Rei-
hen- und Doppelhausbebauung an der Kreuzung zur Josephinenstral3e. Die Flachen um das
Pumpwerk ,Einsiedel* werden als Ruderalfluren gekennzeichnet.

Im Schutzgebietskonzept sind die sidlich an das Plangebiet angrenzenden Wasserflachen
Bestandteil des FFH-Gebietes DE 2127-391 ,Travetal“, ebenso wie ein schmaler Uferstreifen
westlich angrenzend an die Eutiner Briicke.

Im Entwicklungskonzept sind die Hangflachen an den Gleiskérpern zusétzlich als potentielle,
lineare Eignungsflache zum Aufbau eines Biotopverbundes gekennzeichnet. Letzteres gilt
auch fur die Wasserflachen der Trave, die auf ganzer Lange im Osten an das Plangebiet
angrenzt. Darlber hinaus sind die umlaufenden Flachen an der Siidspitze des Plangebietes
sowohl im Bereich der Bahnflachen als auch der Kaikante in Teilen als Flachen mit festge-
setzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach 8§ 15 BNatSchG fur das Projekt ,Gleisver-
legung Wallhalbinsel” (festgesetzt am 01.02.1994) belegt.

Die straRenbegleitenden Griunflachen entlang der Einsiedelstra3e wurden im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Zusatz Ausgleichsflachen nach
§ 15 BNatSchG festgesetzt (Beschluss vom 28.06.1999).

Im Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck”, Stand Februar
2010, in dem das Thema Erholung auf der Grundlage des Landschaftsplanes vertiefend be-
handelt wird, ist die Wegeverbindung fur Fuligénger und Radfahrer von der Eutiner Briicke
uber die Bricke am Bahnweg zu Katharinenstral3e als pragnante Wegeverbindung gekenn-
zeichnet.
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4.  Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Roddenkoppel geschaffen werden.

Das Plangebiet ist Uberwiegend ein gewerblicher Standort, daher wird hier der gewerblichen
Nutzung auch weiterhin der Vorrang gegeniber anderen Nutzungen eingerdumt. Dartber
hinaus ist es Ziel der Hansestadt Libeck, die abfallwirtschaftlichen Nutzungen mit Umschlag
und Lagerungen von Rest- bzw. Abfallstoffen und Schittgitern zum Schutz der angrenzen-
den Altstadt, den stadtebaulichen Entwicklungsgebieten der Innenentwicklung wie der Nord-
lichen Wallhalbinsel sowie den Wohn- und Mischgebieten in St. Lorenz Nord und nordwest-
lich des Burgtores mit Riicksicht auf die Bestandsnutzungen einzuschrénken, um das Gebiet
langfristig fur eine stadtebaulichen Entwicklung zu 6ffnen, die dem innerstadtischen Standort
gerecht wird.

Im Einzelnen werden mit der Planaufstellung folgende wesentliche Ziele verfolgt:

- Sicherung des Standortes fir die bestehenden Gewerbebetriebe

- Sicherung der Hafennutzung entlang der Kaikante im Wallhafen,

- Begrenzung der Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe-/Hafennutzung und den angren-
zenden schutzbedurftigen Wohnnutzungen,

- weitgehender Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen zum Schutz der Einzelhandels-
und Sonderstandorte im Sinne des LUbecker Zentrenkonzeptes,

- Schutz der Anwohner und der Arbeitspléatze vor unzumutbaren Larmbel&astigungen,

- Begrenzung der Bebauungshdhen zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintréachti-
gungen der Stadtansichten auf das UNESCO-Welterbe ,Lubecker Altstadt®,

- Beriicksichtigung des Naturschutz- und Erholungswertes der Trave.

5. Inhalt der Planung -
Begrindung und Abwagung der wesentlichen Festsetzungen

5.1 Einleitende Flachenbilanz

In der folgenden Tabelle sind die Flachenanteile der jeweiligen Nutzungsarten nach BauNVO
aufgeflhrt.

Tabelle 1: Aufstellung der Flachen

Bebauungsplangebiet insgesamt ca. 41 ha (410.000 m?) 41,05 ha
davon:

Gewerbegebiet ca. 27,40 ha
Mischgebiet ca. 1,20 ha
Sondergebiet Hafen ca. 1,20 ha
Versorgungsflachen (Abwasser) ca. 0,15 ha
Bahnanlagen (in nachrichtlicher Ubernahme) ca. 7,50 ha
StraBenverkehrsflachen ca. 2,50 ha
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ca. 0,40 ha
Verkehrsgrun ca. 0,60 ha
private Griinflachen ca. 0,10 ha
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5.2 Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

a) Sondergebiet Hafen

Der Wallhafen ist offentliches Hafengebiet. Hier finden gelegentliche Holzumschlage am
Roddenkoppelkai statt. Aufgrund der Nutzung als Handelshafen ist die Festsetzung eines
Sondergebietes gemald 8 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.

In SO-Gebieten mit der Bestimmung Hafen dirfen bauplanungsrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen werden. Das gilt auch fur das Festsetzen von Nutzungen, solange
sie die Zweckbestimmung nicht unzumutbar eingrenzen. Ziel ist es, die Hafennutzung an
dieser Stelle zu sichern und vertraglich mit den umliegenden Wohnnutzungen zu gestalten.

Im SOnaren Sind Anlagen zulassig, die dem Betrieb eines Handelshafens dienen. Die Lage-
rung und der Umschlag von Stickgutern bleiben zulassig. Die Lagerung und der Umschlag
von Abfall, Recyclingstoffen und Schiittgtitern werden ausgeschlossen.

Damit soll insbesondere die geplante Wohnnutzung auf der nérdlichen Wallhalbinsel (siehe
u.a. Bebauungsplan 01.75.00 - Nordliche Wallhalbinsel -, 2012) vor Immissionen wie Geri-
chen und Stauben geschitzt werden.

Ein Umschlag von Schittgitern drangt sich auch aufgrund der schmalen Landflache zwi-
schen Kaikante und Gleisanlagen nicht auf. Der Bereich Lubeck Port Authority (LPA) hat
bisher den Roddenkoppelkai im Wallhafen nicht fir den Umschlag von Schuttgitern bendétigt
und hat im Lubecker Hafen auf alternative Standorte Zugriff, an denen der Umschlag von
Schittgutern zulassig ist. Die derzeit praktizierte Hafennutzung wird somit nicht einge-
schrankt. Ein ergdnzender Aspekt fir den Ausschluss des Abfallumschlags sind das stdlich
an den SOygen angrenzende FFH-Gebiet , Travetal® sowie die ebenfalls hier gelegenen Aus-
gleichsflachen fir MalBnahmen zum Schutz, der Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft.

b) Gewerbegebiet

Ziel des Bebauungsplanes 04.40.00 ist es, Nutzungskonflikte mit Wohnnutzungen, die im
Planungsgebiet oder angrenzend an dieses liegen, abzumildern und die Voraussetzungen
fur eine langfristige stadtebauliche Entwicklung an diesem innenstadtnahen Standort zu
schaffen. Deshalb setzt der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nut-
zungen die bisher als Industriegebiet (Gl) festgesetzten Flachen und einen Grol3teil der bis-
her als unbeplanter Innenbereich geltenden Flachen zukinftig als Gewerbegebiet gemaf
§ 8 BauNVO fest.

Dabei kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
nicht durch ausreichende Abstande zur unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung Rech-
nung getragen werden, da hier eine Gemengelage von industriell gepragten Gewerbenut-
zungen und Wohnnutzungen vorliegt, die Uber Jahrzehnte gewachsen ist und die z.T. schon
vor den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen fiir das Plangebiet bestand. Das gilt
fur die gewerblichen Nutzungen 6stlich der Einsiedelstral3e ebenso wie fir die gegeniberlie-
gende Wohnbebauung, die vormals als Arbeitersiedlung entstanden ist (siehe Kap. 2.3), und
fur die im bisherigen Industriegebiet bzw. daran angrenzenden, vorhandenen Wohnnutzun-
gen an der Einsiedelstraf3e. Um Nutzungskonflikte nicht zu verfestigen sondern zu minimie-
ren, sind im gesamten Bereich 6stlich der Einsiedelstralle gewerbliche Nutzungen Ziel des
Bebauungsplanes. Bei der Uberplanung von Gemengelagen gilt die Vorgabe, die konkurrie-
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renden Nutzungsinteressen unter Beachtung der gegenseitigen Riicksichtnahme auszuglei-
chen. Das bedeutet fur die Wohnnutzungen, zum Teil héhere Immissionen in Kauf nehmen
zu muassen als es der Trennungsgrundsatz bei der Neuplanung von Gebieten bedingt. Fir
die Gewerbebetriebe bedeutet es, die Einschrankung der zukiinftig zuldssigen Larmemissio-
nen und zulassigen Nutzungen hinnehmen zu muissen.

Einschrankung der Lagerung und des Umschlags von Abféllen und Schiittglitern

Im Sinne der Minimierung des Konfliktpotentials wird die bisher im Planungsgebiet bereits
genehmigte und ausgelibte Nutzung des Umschlags und der Lagerung von Abfallen und
Schiittgiitern im Wesentlichen auf den Bestand festgeschrieben. Diesbeziiglich und um die
dariiber hinaus vorhandenen bzw. méglichen zukinftigen Nutzungskonflikte weitestgehend
abmildern zu koénnen, gliedert sich das Gewerbegebiet in elf Teilgebiete (GE;, GE:nord,
GE3 west, GE2 wmitte; GE2 osty GE3, GE4westy GE40st; GEs GEg und GE-). Je nach Nutzung und
Genehmigungsbestand des Teilgebietes und seiner Lage im Verhaltnis zu den angrenzen-
den Nutzungen sind die Teilgebiete nach Art der Nutzung gegliedert.

In den Teilen des Gewerbegebietes mit den Bezeichnungen GE;, GE;mite, GE2o0st, GEg,
GE4west, GEs, GEg und GE7 sind die Lagerung und der Umschlag von Abféllen gemal Abfall-
verzeichnis-Verordnung (Verordnung Uber das Europdische Abfallverzeichnis (Abfallver-
zeichnis-Verordnung — AVV) vom 10.12.2001, in der aktuellen Fassung vom 24.02.2012;
nachfolgend AVV genannt) ausgeschlossen. Bei den Teilgebieten GE;, GEs, GE;os,
GE4west, GEs, GEg und GE- soll so eine Ausweitung dieser Nutzungen auf diese Standorte
verhindert werden.

Im Teilgebiet GE; wire Wird in Absprache mit dem betroffenen Betrieb (Fa. Gollan) die abfall-
rechtliche Nutzung, die dort bisher genehmigt ist sowie die zurzeit im GE; wes: realisierten
Nutzungen Gebiet auf die Flachen GE; west und GE; norg Verlagert. Fur das Teilgebiet GE; west
plant die Firma einen Recyclinghof, den sie zurzeit in den Teilgebieten GE; yire Und GE; og be-
treibt.

Die Verlagerung von der Kaikante in den westlichen, hoher gelegenen Teilbereich dient so-
wohl dem Hochwasserschutz als auch dem Schutz der nérdlichen Wallhalbinsel, flr die der
gultige Bebauungsplan ein Mischgebiet ausweist, welches entsprechend auch Wohnnutzun-
gen bedingt. Der in den Teilgebieten GE; west Und GE; norg ZUKUNftig zuldssige Umschlag und
die Lagerung von Abféllen wird erst zulassig, wenn die Aufgabe der abfallrechtlichen Nut-
zungen im GE; vire erfolgt ist. Die Lagerung und der Umschlag von Abfallen und Schittgitern
werden zudem zeitlich befristet.

Fir das Teilgebiet GE; west kONnen der Umschlag und die zeitweilige Lagerung nicht gefahrli-
cher Abfalle und gefahrlicher Abfalle gemafl AVV in Hallen ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Durch die Verlagerung der Nutzung in Hallen werden die Immissionen fir die Umge-
bung gesenkt. Ebenso kann der der Verkauf von Schittgitern ausnahmsweise zugelassen
werden. Um eine hohe Staubbelastung fur umliegende Nutzungen, insbesondere Wohnnut-
zungen, gering zu halten sind hier mittel und stark staubende Schuttguter (gemaR VDI-
Richtlinie VDI 3790 Blatt 3 (Umweltmeteorologie - Emissionen von Gasen, Geriichen und
Stauben aus diffusen Quellen - Lagerung, Umschlag und Transport von Schittgitern; Aus-
gabe Januar 2010); nachfolgend VDI 3790-3 genannt) unzul&ssig.

Die zeitliche Befristung fur die Nutzungen in diesen Teilgebieten orientiert sich an der fir die
sudlich angrenzenden stadtischen Grundstiicke bestehenden befristeten Nutzung. Somit soll
zum Ablauf der Frist die Mdglichkeit eréffnet werden, neue stadtebauliche Perspektiven fir
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die sudliche Roddenkoppel als potentielles Areal der Innenentwicklung in Abh&ngigkeit der
Entwicklung auf den benachbarten Gewerbeflachen erarbeiten zu kdnnen. Auf die Betriebs-
konzepte abgestimmt bestehen fur die beiden die Teilgebiete die nachfolgenden Festsetzun-
gen.

Auf dem Teilgebiet GE;,norg planen die Entsorgungsbetriebe Libeck (im Folgenden: EBL
genannt) in Absprache mit dem Grundstickeigentimer und der Stadt Lubeck einen Wert-
stoffhof einzurichten. Hintergrund ist, die geplante Aufgabe der bestehenden Wertstoffhofe
an den Standorten KanalstraBe und Schwartauer Allee, um diese Nutzungen in das Teilge-
biet GE; norg ZU Verlagern.

Darauf abgestimmt wird im Teilgebiet GE, norg der Umfang abfallrechtlicher Nutzungen auf
Anlagen begrenzt, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach der Vierten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV in der Fassung vom 02.05.2013; im Folgen-
den 4. BImSchV genannt) bedurfen. Ziel ist es, tUber die méglichen Larmimmissionen hinaus
das Gefahrdungs- und Konfliktpotential mit den benachbarten Wohnnutzungen zu minimie-
ren. Auch diese abfallrechtlichen Nutzungen kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Lagerung und der Umschlag von Schuttgltern sind hier nicht zuléassig.

Fur die Teilgebiete GE; west, Und GE4 o5t des Gewerbegebietes werden der Umschlag und die
Lagerung von Schuttgitern zwar grundsatzlich zugelassen, die offene Lagerung von mittel
und stark staubenden Schittgutern (gemaR VDI 3790-3) auf Freiflachen und Lagerplatzen
wird aber ausgeschlossen, um das Storpotential fir die benachbarten Wohnnutzungen zu
begrenzen.

Im Teilgebiet GE, o5 schlieRt der Bebauungsplan 04.40.00 zukiinftig die Lagerung gefahrli-
cher Abfélle im Sinne der Verordnung Uber das Europdische Abfallverzeichnis (Abfallver-
zeichnis-Verordnung - AVV) (im Folgenden: AVV) vom Dezember 2001 in der Fassung vom
24.02.2012 aus. Die bestehenden Genehmigungen des Betriebes werden beriicksichtigt.

Um eine Entwicklung des Gebietes hin zu Nutzungen zu 6ffnen, die sich in den stadtebauli-
chen Zusammenhang und in ihrem Stérpotential gegentiber der Umgebung positiv einfligen,
konnen Anlagen fir sportliche Zwecke vorbehaltlich einer Prifung durch die Baugenehmi-
gungsbehoérde ausnahmsweise zugelassen werden.

Um den Belangen des Denkmalschutzes zu entsprechen und um lber ein mdglichst breites
Spektrum vertraglicher Nutzungen fir das Kisel'sche Palais fur die Zukunft zu verfiigen, werden
die zulassigen Nutzungen fir das Teilgebiet GE; gesondert festgesetzt. Neben Blro- und Ver-
waltungsnutzung sollen hier auch Wohnen fur Betriebsleiter bzw. Bereitschaftspersonen, Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes oder Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
oder sportliche Zwecke zulassig sein. Ausnahmsweise kdnnen auch sonstige Gewerbebetriebe
zugelassen werden - vorbehaltlich der Priifung durch die Baugenehmigungsbehdrden und der
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Bestandsschutz

Fur die genehmigten und derzeitig ausgeibten Nutzungen besteht auch bei einschranken-
den Festsetzungen durch den aufzustellenden Bebauungsplan Bestandsschutz. Das kann
soweit fuhren, dass ausgelbte Nutzungen zukinftig nicht mehr zuldssig oder nur einge-
schrankt zulassig sind. Fuhrt das zu einer wesentlichen Wertminderung, ist dafiir geman
8§ 42 Abs. 2 BauGB eine Entschadigung zu leisten.

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 19.10.2015 27



Begrindung Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstrale / Roddenkoppel -

Allerdings wird die Entschadigungspflicht durch die Absatze 2 und 3 des § 42 BauGB be-
grenzt, indem auf einen Fristablauf verwiesen wird. Somit besteht der Anspruch auf Ent-
schadigung nur auf tatsachlich ausgetbte Nutzungen, wenn Nutzungen innerhalb von sieben
Jahren ab Zulassigkeit des Vorhabens aufgehoben oder geédndert werden. Sind Nutzungen
zwar zulassig, werden aber nicht ausgeubt, wird bei einer Nutzungséanderung nach genann-
ter Frist, sogar von keinerlei Wertminderung ausgegangen. Folglich besteht fur derartige
Nutzungsénderungen keine Entschadigungspflicht.

Weitgehende Einschrankung von Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet

Gemal dem Zentrenkonzept und damit zum Schutz der Libecker Altstadt in ihrer Funktion
als zentraler Versorgungsbereich werden Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet nahe-
zu vollstandig ausgeschlossen.

Allein Verkaufsstatten mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind mit bis zu einer Ver-
kaufsflache von maximal 800 m?2 ausnahmsweise im Gewerbegebiet zulassig. Diese Einzel-
handelsbetriebe dirfen dann zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur als
branchenibliche Randsortimente auf deutlich untergeordneten Verkaufsflachen anbieten.

Eine zweite Ausnahme bilden Verkaufsstatten, die in raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit einem ansassigen Betrieb im Plangebiet stehen. Verkaufsstatten fir in Eigen-
produktion erstellte Waren eines im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ansassigen Be-
triebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes sollen im
Ausnahmefall zugelassen werden. Hierbei muss die Verkaufsstétte im unmittelbaren raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb
stehen und die Verkaufsflache gegenuber der Betriebsflache deutlich untergeordnet sein. Bei
zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten darf die Verkaufsflache
100 m2 nicht Uberschreiten.

c) Mischgebiet

Fur den Bereich der Wohnbebauung entlang der Einsiedelstral3e bis zur Josephinenstral3e
im nordlichen Bereich des Plangebietes, setzt der Bebauungsplanentwurf ein Mischge-
biet (M) gemaf § 6 BauNVO fest. Der Ursprungsplan 05.01.00 - Vorwerker Hafen Teil 1 -
von 1965 setzte hier als Art der baulichen Nutzung bereits gleichermaf3en ein Mischgebiet
fest. Die tatsachlich vorhandene Nutzung in diesem Bereich entspricht bisher einer Wohn-
nutzung. Ein Erweiterungspotential besteht auch im zurzeit glltigen Bebauungsplan
05.01.00. Durch die Erweiterung des Umgriffs fiir eine Ansiedlung von Nutzungen die in ei-
nem Mischgebiet zulédssig sind, erméglicht der Bebauungsplanentwurf die Umsetzung des
angedachten Mischgebietes und berticksichtigt die gewachsene Gemengelage der Nutzun-
gen vor Ort.

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage ist dieser Bereich fiir eine weitere Ansiedlung von
(Klein-) Gewerbebetrieben geeignet, so dass hier das Ziel verfolgt wird, gewerbliche Nutzun-
gen zu ermoglichen, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Baugrundstiicke
sudlich der bestehenden Wohnbebauung werden daher als Mischgebiet (MI) gemaR
§ 6 BauNVO festgesetzt.

Weitgehende Einschrankung von Einzelhandelsnutzungen im Mischgebiet

Gemal dem Zentrenkonzept und damit zum Schutz der Liubecker Altstadt in ihrer Funktion
als zentraler Versorgungsbereich werden Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet nahe-
Zu ausgeschlossen.
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Allein Verkaufsstatten mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind ausnahmsweise bis
zu einer Verkaufsflache von maximal 800 m2 im Gewerbegebiet zulassig. Diese Einzelhan-
delsbetriebe durfen dann zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur als bran-
chenlibliche Randsortimente auf deutlich untergeordneten Verkaufsflachen anbieten.

Eine zweite Ausnahme bilden Verkaufsstatten mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf
Anlage 2 der Lubecker Sortimentsliste, die die Verkaufsflache von 100 m2 nicht Gberschrei-
ten.

Eingeschrankte Zuldssigkeit zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe

Im Sinne der Starkung der Versorgungsfunktion der Libecker Innenstadt als Hauptzentrum
sowie der beiden zentralen Versorgungsbereiche im Stadstteil soll die Ansiedlung von Einzel-
handelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Angebotssortimenten auf3erhalb dieser Zentren
nur ausnahmsweise zugelassen werden. Voraussetzung fur den Ausnahmetatbestand ist,
dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgehen
und dass die Verkaufsflache 100 m2 nicht tberschreitet. Sowohl im Gewerbegebiet als auch
im Mischgebiet passen in ein mdgliches Nutzungsspektrum ggf. inhabergefihrte und/ oder
serviceorientierte Geschéfte (z.B. Kiosk) oder Angebote von Existenzgrindern.

Die Obergrenze von 100 m? ist abgeleitet aus dem Gutachten ,Bausteine zu einem Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzept fur die Hansestadt Libeck” (2009), welches
beurteilt, dass innerhalb dieser GroRenordnung die Relevanzschwelle nicht Uberschritten
wird. Der Bebauungsplan 04.40.00 tragt diesem Ziel durch eine entsprechende Ausnahme-
regelung fir zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe Rechnung.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise

a) Gewerbegebiet

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Grundsticke im Gewerbegebiet setzt der Bebauungsplan die Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen Uberwiegend flachenhaft fest, um die Nutzungsmoéglichkeiten fir die vorhan-
denen wie fir kunftige Gewerbebetriebe moglichst wenig einzuschréanken. Hiervon abgewi-
chen wird lediglich fur die geschiitzten Baudenkmale des Kusel'schen Palais und der Tudor-
halle, fur die relativ enge Baukdrperausweisungen erfolgen.

Unterbrochen werden die tGberbaubaren Grundstticksflachen in der Regel dort, wo dies zur
Sicherung von Wege- und/oder Leitungsrechten oder zur Sicherung erhaltenswerten Baum-
bestandes (6stlich der Wohnbebauung EinsiedelstraBe 8 und des angrenzenden Ki-
sel’'schen Palais) erforderlich ist.

Da die Gewerbebauten nicht unmittelbar an die Straf3en angrenzen, sondern einen Abstand
hierzu einhalten sollen, wird strallenseitig ein in der Regel 5 m tiefer nichtuberbaubarer
Grundstlcksstreifen festgesetzt. Dies gilt gleichermal3en fur die Grundsticksflachen, die
unmittelbar an offentliche StraRen (hier Einsiedel- und Josephinenstral3e) wie an die gewer-
begebietsinterne ErschlieBung angrenzen. Der Flachenstreifen kann z.B. zur Anlage einer
Rahmenbegriinung verwendet werden, die im sudlichen Teil der Einsiedelstra3e unter Be-
ricksichtigung vorhandener Gehélzstrukturen ausdricklich festgesetzt ist.

GroRere Abstande der Gewerbebauten zur StraRen ergeben sich im nérdlichen Teilabschnitt
der Einsiedelstral3e aufgrund der hier vorhandenen Stral3enbdschung sowie im Einmdin-
dungsbereich der gewerbegebietsinternen Erschliel3ung.
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Entlang der Uferkante der Trave weisen die tUberbaubaren Grundstiicksflachen im nérdlichen
Teilbereich des Gewerbegebietes einen Abstand von mindestens 20 m auf, der einerseits
eine durchgangige Nutzung der Hafenkante ermdglicht, gleichzeitig aber Blickbeziehungen
von der Eric-Warburg-Bricke auf die Altstadtsilhouette beriicksichtigt (siehe unten).

Im sidlichen Bereich zum Wallhafen hin ist der Abstand zur Kaikante mit 11,50 m deutlich
geringer gewahlt. Er orientiert sich hier einerseits an den Gebauden im Bestand und ande-
rerseits an dem Abstand zur Kaikante auf der gegeniiberliegenden Nérdlichen Wallhalbinsel.

Bebauungshéhen

Hinsichtlich der zuldssigen Bebauungshéhen basiert der Bebauungsplan auf einem differen-
Zierten Hohenkonzept, dass gleichermalRen die H6hen vorhandener Gebaude und sonstiger
baulicher Anlagen wie Silos berticksichtigt, als auch die fiir das Plangebiet relevanten Sicht-
beziehungen auf die Stadtsilhouette der Lubecker Altstadt von umliegenden Sichtpunkten
und Strecken (siehe Kap. 3.3.3).

Fur den Kernbereich des Gewerbegebietes (LMG-Hallen sowie Lagerhallen und Silos Dr.
Pleines) lasst der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung des Bestandes Bebauungshéhen
von bis zu 30 m U.NHN zu. Bei Gelandehdhen von 2,0-2,5 m U.NHN auf den traveseitig an-
grenzenden Flachen werden hier somit bis zu 28 m hohe Gewerbehallen und Silos erm6g-
licht. Da die zuldssigen Hochstmalde bisher nur durch einzelne bauliche Anlagen ausge-
schopft werden, besteht hier noch ein nicht unerheblicher Spielraum fur bauliche Verande-
rungen. Auf der anderen Seite sind diese vergleichsweise hohen Bebauungshéhen stadte-
baulich und stadtraumlich vertretbar, da die betreffenden Flachen einen hinreichenden Ab-
stand zu umliegenden Stadtquartieren mit Wohnnutzungen einhalten und auch nicht beein-
trachtigend in storempfindliche Sichtbeziige hineinwirken. Wie in Kapitel 3.3.3 dargeleqgt,
beeintrachtigen die im Plangebiet vorhandenen hohen Hallen und Silos nicht die zahlreichen
Sichtbeziehungen aus dem nérdlichen und 6stlichen Lubecker Umland auf die Stadtsilhouet-
te. Dementsprechend kann auch bei einer baulichen Weiterentwicklung unter Einhaltung
dieser Hohen von einer diesbezlglich stadtbildvertréaglichen Hohenfestsetzung fir die betref-
fenden Flachen ausgegangen werden.

Fur die 6stlich, d.h. traveseitig an diesen Kernbereich angrenzenden Flachen des Gewerbe-
gebietes begrenzt der Bebauungsplan die zulassige Bebauungshthe auf 17 m U.NHN. Be-
grindet ist diese Hohenbeschrankung in der besonderen Bedeutung der betreffenden Fl&-
chen fir Blickbeziehungen, die von der Eric-Warburg-Briicke als ausgewiesenem Sichtpunkt
auf die Lubecker Altstadt bestehen. Das westliche Traveufer und seine Bebauung bildet hier
den (rechten) Rahmen fiir Ansichten der durch die Kirchtiirme gepragten Stadtkrone, die hier
im Zusammenwirken mit den an der Kaikante Roddenkoppel vorhandenen Kranen das Ne-
beneinander von mittelalterlicher Stadtsilhouette und Hafenstadt eindrucksvoll erlebbar ma-
chen. Die zulassige Bebauungshéhe von 17 m G.NHN war auch fiir die unlangst realisierte
Neubebauung auf der gegeniberliegenden Traveseite (Erweiterung der Fa. Briiggen auf
aufgegebenen Hafenflachen des Konstinkais) als noch vertragliche Obergrenze ermittelt und
im zugehorigen Bebauungsplan (06.29.00) festgesetzt worden. Bei Gelandehéhen von 2,0-
2,5 m Uber NHN ermdglicht die Hohenbeschréankung noch immer bis zu 15 m hohe Gewer-
begebaude und gewahrleistet somit hinreichend eine gewerbliche Nutzung. Von der Hohen-
beschrankung ausgenommen werden sollen technische Anlagen wie Krananlagen, die im
Einzelfall im Wege der Befreiung zugelassen werden sollen.

Die fur den ostlichen Plangebietsteil festgesetzte Hohenbeschréankung auf 17 m U.NHN setzt
sich im sidlichen Teilbereich fort. Hintergrund fir die Hohenbeschrankungen sind hier Sicht-
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beziehungen von der Karlstrae und insbesondere von der Katharinenstral3e auf die Libe-
cker Altstadt. Wo die Gewerbebebauung nicht unmittelbar bis an die Katharinenstral3e her-
anreicht, kann die Stadtsilhouette der Altstadt Uber die Bebauung hinweg vollstandig erlebt
werden. Auf Baufeldern unmittelbar neben der Katharinenstral3e (zum Schlachthof gehoren-
de Flache) ermdglicht die Hohenbeschrankung, dass zumindest die Turmspitzen sichtbar
sind, so dass sich im Wechsel mit unbebauten Gewerbeflachen eine interessante Bildfolge
im Verlauf der KatharinenstralBe ergibt bzw. erhalten bleibt.

Im weiteren Verlauf der Katharinenstral3e zwischen der zum Schlachthof gehérenden Flache
und der Marienbriicke besteht sowohl von der Katharinenstraf3e selbst als auch von der hier
parallel verlaufenden Fuf3- und Radwegeverbindung zum Werftstieg eine eindrucksvolle
Streckenansicht auf die Silhouette der Altstadt. Um diese Blickbeziehung dauerhaft zu si-
chern, lasst der Bebauungsplan eine Bebauung auf Flachen der Hafenbahn nur im Bereich
der an der Sudspitze des Plangebietes zu und beschréankt die zuldssige Bebauungshohe hier
auf 12 m U.NHN. Lage und Abgrenzung des Baufeldes sowie die festgesetzte Hohenbe-
schrankung bericksichtigen hier den ausnahmslos niedrigen Geb&udebestand des Bauhofes
der Hafenbahn.

Fiur die an die Einsiedelstrale angrenzenden Bauflachen des Gewerbegebietes setzt der
Bebauungsplan eine zulassige Bebauungshdhe von 25 m .NHN fest, die in der Héhenstaf-
felung stadtraumlich zwischen dem 30 m hohen Kernbereich und den westlich angrenzenden
Stadtquartieren, insbesondere dem Wohngebiet westlich der Einsiedelstralle vermitteln soll.
Die Hohenbeschrankung von 25 m U.NHN findet ihre Fortsetzung auf den Flachen zwischen
der gewerbegebietsinternen ErschlieBungsstrale und den Bahnflachen sowie auf den Ge-
werbeflachen sidlich des hohen Kernbereiches. Je nach Gelandehohe (differiert zwischen
3,0 m und 10,0 m tber NHN) sind auf den Baugrundstiicken mit Hohenbeschrankungen von
25 m U.NHN zwischen 15 m und 22 m hohe Gewerbegebaude mdglich. Da die auf den be-
treffenden Flachen vorhandenen baulichen Anlagen samtlich und teilweise deutlich unterhalb
des HochstmalRes von 25 m Uber NHN liegen, bestehen hier auch nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes hinreichende Entwicklungsmaoglichkeiten fur gewerbliche Nutzungen. Glei-
ches gilt auch fiir das Gewerbegebiet an der Josephinenstral3e, auch wenn das vorhandene
Gelandeniveau hier mit 13 m bis 14 m .NHN etwas héher liegt als im tbrigen Teil des Plan-
gebietes. Die vorhandenen Bebauungshohen liegen hier ausnahmslos unter 21 m G.NHN.

Untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Liftungsanla-
gen durfen die im Bebauungsplan festgesetzten Oberkanten der baulichen Anlagen aus-
nahmsweise um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

Grundflachenzahl und zuldssige Grundflachen

Entsprechend der in der Baunutzungsverordnung fur Gewerbegebiete bestimmten Ober-
grenzen (8 17 BauNVO) setzt der Bebauungsplan die zulassige GRZ mit 0,8 fest. Die Erho-
hung der nach bisherigem Planungsrecht zuldssigen GRZ von 0,7 auf 0,8 ist unter Bertick-
sichtigung der im Plangebiet ausgelibten Lagernutzungen (Lagerplatze fallen als bauliche
Anlagen unter die so genannte Erst-GRZ) die Ausschoépfung der Obergrenze nach BauNVO
gerechtfertigt.

Dartber hinaus bertcksichtigt der Bebauungsplan die ausgetbten Gewerbenutzungen und
die dabei regelméaRig bestehenden Uberschreitungen der zuldssigen Versiegelung von 80 %
durch eine Festsetzung auf der Grundlage von 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, nach der eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten,
durch Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb
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der Geléndeoberflache bis zu einer GRZ von 0,9 ausnahmsweise zugelassen werden kann.
Voraussetzung fur die Anwendung dieser Ausnahmeregelung ist jedoch, dass die Uber-
schreitung der GRZ von 0,8 durch MalRBnahmen der Dach- oder Fassadenbegriinung kom-
pensiert werden.

Fur die Baugrundstiicke mit denkmalgeschitztem Gebaudebestand (Tudorhalle und K-
sel'sches Palais) wird auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl verzichtet, da sich die
zulassige Grundflache sinnvoller mittelbar aus der jeweiligen Baukdrperausweisung ergibt.
Gleiches qilt auch fir die westliche Teilflache des GE; (Schlachthofflache) und das nérdlich
an das SOuaen angrenzende Grundstiick, da das hier festgesetzte Baufeld vollstandig be-
baubar sein soll.

Bauweise

Fur die Gewerbegrundsticke wird auf die Festsetzung einer Bauweise nach § 22 BauNVO
verzichtet. In der Folge gelten die normalen Abstandflachenregelungen nach LBO, sofern
sich benachbarte Grundstiickseigentiimer nicht das Recht zur (gegenseitigen) Grenzbebau-
ung einrAumen, sodass ggf. auch an die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden
kann.

b) Sondergebiet Hafen
Fur das Sondergebiet Hafen wird keine lUberbaubare Flache ausgewiesen. Es werden ha-
fenbezogene Nutzungen wie Lagerung und Umschlag von Stiickgltern vorgesehen.

c) Mischgebiet

Fur die Reihenhausbebauung im Mischgebiet wird entsprechend der derzeitigen Bebauung
eine geschlossen Bauweise, zwei Vollgeschosse und eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Der
Bebauungsplan setzt zwei durchgehende Baufenster mit geringfiigigen baulichen Entwick-
lungsmoglichkeiten im riickwartigen Bereich fest. Im stdlichen Teilbereich des Mischgebie-
tes tragt die flachige Ausweisung der Uberbaubarer Grundstiicksflache der angestrebten
Entwicklung fur stérungsarmes Gewerbe Rechnung.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Wie in Kap. 2.1.4 erlautert, ist das Plangebiet bereits verkehrlich erschlossen. Die Erschlie-
Bung erfolgt sowohl Uber Wasser (Kaianlagen) und Schiene (Libecker Hafenbahn) als auch
Uber die Stral3e (EinsiedelstralRe). Im Folgenden werden die Planungsziele fir die einzelnen
Teilbereiche néher erlautert.

5.3.1 AuBere ErschlieBung

Die Einsiedelstrale und die Eric-Warburg-Briicke sind planfestgestellte Bestandteile der
Nordtangente und wichtiges Bindeglied zwischen dem Autobahnanschluss Liibeck-Zentrum
der BAB 1 und dem Vorwerker Hafen bzw. der Uberlandverbindung in Richtung mecklenbur-
gische Ostseekuste (Wismar/ Rostock). Sie werden in der Planzeichnung nachrichtlich Uber-
nommen.

Das Grundstick Einsiedelstral3e 28 sudlich des Briickenkopfes der Eric-Warburg-Briicke ist
von Norden Uber das Grundstick Einsiedelstrale 30-34 erschlossen. Die Zufahrt erfolgt
unterhalb des Briickenkopfes. Entsprechende Geh- und Fahrrechte bestehen.

Die Quarantadnestation des Schlachthofes liegt in einer Insellage und ist von der Kathari-
nenstral3e Uber den Bahnweg erschlossen.
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Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung und somit Neuordnung der Flachen ist die
stral3entechnische ErschlieBung des gesamten Areals zu prifen. Ein neues inneres Er-
schlieBungssystem héatte auch zur Konsequenz, die Anbindung des Areals zwischen Nord-
tangente und Trave an die Einsiedelstral3e zu Uberprifen und ggf. neu zu ordnen.

5.3.2 Innere Erschlieung

Im Verlauf der Nordtangente direkt nordlich der KarlstralBenbriicke zweigt eine StichstralRe
von der Einsiedelstral3e auf die Flachen der Roddenkoppel ab, Gber den die innere Erschlie-
Bung der gewerblichen Flachen in diesem Bereich erfolgt. Hier handelt es sich um eine Pri-
vatstral3e, deren Flachen sich zum Teil in stéddtischem, zum Teil in privatem Besitz befinden.
Auf diesen Flachen wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger eingerichtet. Im
Bebauungsplan 04.40.00 ist nicht die zurzeit aktuelle Zufahrtsregelung dargestellt, sondern
die auf die geltenden Eigentumsverhaltnisse und Vorbedingungen aus der Planfeststellung
Nordtangente abgestimmte kinftig geplante Zufahrt. Diese liegt etwas sudlicher als die gel-
tende Praxis.

Bisher reicht die ErschlieBung fur die aktuellen Nutzungen aus. Fur den Fall, dass Vorhaben
im Gewerbegebiet beantragt werden sollten, die zu einer erheblichen Zunahme der Verkehre
im Knotenbereich (Einmundungsbereich) und auf der privaten ErschlieBungsstral3e fuhren,
werden ggf. bauliche MaRnahmen als erforderlich beurteilt. Es kénnen dann in Abstimmung
mit dem Vorhabentrager bauliche Lésungen entwickelt werden. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes stehen baulichen Losungen, die sich im Bereich der festgesetzten Verkehrs-
flache befinden, nicht entgegen. Die innere Erschlieung des Gewerbegebietes wird zu
Gunsten einer gréfitmdoglichen flexiblen Grundstiicksnutzung nicht festgesetzt. Sollten im
Rahmen eines Strukturwandels die gewerblichen Nutzungen in mittel- oder langfristiger Zu-
kunft an diesem Standort ganzlich neu geordnet werden oder durch die Aufgabe gewerbli-
cher Nutzungen die Mdglichkeit fur andere Nutzungen offen stehen, muss auch die innere
ErschlieBung der Flachen tberpriift und ggf. angepasst werden.

Die ErschlieBung des SOuaen Mit der angrenzenden Gewerbeflache des Teilgebietes GE;
erfolgt zurzeit Uber die Eutiner Eisenbahnbriicke. Da die Unterfihrung der Hafenbahngleise
wegen des erheblichen Gefalles, der geringen Breite sowie der engen Kurvenradien nicht
oder nur mit erheblichen Einschrankungen von Lkw befahren werden kann, ist diese Verbin-
dung als ErschlieBungsmaglichkeit fir Hafenflachen oder GE-Flachen nicht geeignet.

Der zunéachst geplante Ful3- und Radweg entlang des Roddenkoppelkais bis zu den denk-
malgeschitzten Tudorhallen und durch den Tunnel unter den Gleisen zur EinsiedelstralRe
hin, ist mit den Sicherheitsanforderungen fur den Hafen und die dortige Umschlagstatigkeit
nicht vereinbar. Die Verbindung entlang der Kaikante mit Weiterfihrung durch den Tunnel
konnte bis 2014 ungehindert genutzt werden. Seit dem vergangenen Jahr errichtet die LPA
temporar Zaune, die eine regelmaRige Durchwegung des SOyaeen Unterbinden. Diese gean-
derten Tatbestdnde werden beriicksichtigt.

Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung ware eine Verbindung fir den FuR3- und
Radverkehr bei Neuordnung des Gebietes wiinschenswert von der Eutiner Eisenbahnbriicke
entlang der Kaikante zum einen bis zu den denkmalgeschutzten Schiffbauhallen (Tudorhal-
len) und im weiteren Verlauf bis hin zu einem Zugang zur Eric-Warburg-Bricke und zum
anderen durch das Gebiet der Roddenkoppel mit Anschluss an die Einsiedelstralie.
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5.3.3 Ruhender Verkehr, Parkplatze, Stellplatze
Ein offentlicher Parkplatz befindet sich nicht im Plangebiet, ausgenommen einiger in den
StralRenraum integrierter 6ffentlicher Stellplatze im Bereich der Reihenhausanlage.

GroRRere private Stellplatzanlagen, befinden sich zwischen Einsiedelstrale und der Hafen-
bahn. Diese sind entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Es obliegt den Betrieben im
Plangebiet, die jeweils erforderlichen Stellplatze herzustellen und nachzuweisen.

Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung muss das Konzept zum ruhenden Verkehr
Uberpruft und ggf. den Bedarfen angepasst werden.

5.3.4 Bahnflachen

Die Bahnflachen unterliegen dem Fachplanungsrecht der Bahn. Die Gleisflachen der Hafen-
bahn sind faktisch als Eisenbahnflachen gewidmet. Dazu z&hlen auch die Flachen die durch
die Bahnmeisterei und die NRS genutzt werden. Da es sich um eine der altesten Hafenfla-
chen der Hansestadt Lubeck handelt und keine vollstandige schriftliche Akten- und Geneh-
migungssituation vorliegt, geht die Hansestadt Libeck davon aus, dass diese Hafenflachen
allein aufgrund der historisch gewachsenen Situation und der dort historisch uneingeschrénkt
stattfindenden Umschlagstétigkeiten als planfestgestellt gelten. Sie werden in der Planzeich-
nung nachrichtlich tbernommen.

Der Bereich Lubeck Port Authority arbeitet derzeit an einem neuen Hafenentwicklungsplan
mit einem Zeithorizont bis 2030. Hier sollen u.a. auch Antworten fir den zukinftigen Umgang
mit den stadtnahen Hafenanlagen gefunden werden. Die Ergebnisse sind fur Ende 2016 zu
erwarten. Ein Vorgriff auf diesen noch zu erarbeitenden Abwégungsprozess ist somit nicht
mdglich. Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung ist die gleistechnische Erschlie-
Bung auch in Abhéngigkeit mit der inneren ErschlielBung zu tberprifen.

5.3.5 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des 3. regionalen Nahverkehrspla-
nes (RNVP) der Hansestadt Libeck. Seit August 2014 ist die Einsiedelstraf3e (ber zwei Hal-
testellen (EinsiedelstralRe, Eric-Warburg-Briicke) direkt an den OPNV mit der Buslinie 8
(Gustav-Radbruch-Platz - Sereetzer Weg) angeschlossen.

Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung muss auch die Anbindung an den OPNV in
ihrer Lage und Intensitat Uberprift werden

5.4 Ver-und Entsorgung

Energie- und Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasser-, Gas- und Stromversorgung sowie der Anschluss an die Telekommunikati-
onsleitungen erfolgt durch die ortlichen Versorger (Stadtwerke Lubeck, Telekom AG u.a.).
Entsprechende Anschlussleitungen sind im Plangebiet vorhanden.

Regen- und Abwasser

Die Abwasserentsorgung der Grundsticke erfolgt Gber die vorhandene Kanalisation im
Trenn-/Mischsystem. Von den Ufergrundstiicken wird das Niederschlagswasser direkt in die
Gewasser eingeleitet. Uber eventuell erforderliche Vorbehandlungsanlagen entscheidet die
Wasserbehdrde der Hansestadt Liibeck.

Zukunftig ist die Trennung der Entwasserung im Wohngebiet zwischen Fackenburger Allee,
Schwartauer Allee und Bei der Lohmihle geplant. Diesbezuglich sind im stdlichen Teil des
Geltungsbereiches die geplanten Verlaufe der Leitungstrasse fur eine Regenwasservorflutlei-
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tung in den Wallhafen und eine Schmutzwasserleitung tber Leitungsrechte im Bebauungs-
plan abgesichert (siehe Kap. 5.5).

Léschwasser
Das Loschwasser fir das Plangebiet wird tber die EinsiedelstralRe bereitgestellt.

Gewasser

Der Struckbach ist ein wichtiger Vorfluter und durchquert das Plangebiet in zentraler Lage von
West nach Ost. Der Verlauf des verrohrten Struckbaches fiihrt unterhalb der grof3en Halle auf
dem Gelénde der LMG und mindet nérdlich angrenzend an die Tudorhalle in die Trave. Um
langfristig auf einen alternativen Verlauf, der um die Halle herum fuhrt, zugreifen zu kénnen, setzt
der Bebauungsplanentwurf ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf einer verschwenkten Trasse
fest. Die aktuelle Losung hat Bestandsrecht.

5.4.2 Anlagen zur Stromversorgung

Innerhalb des Flurstiickes 45/22 im Plangebiet stdlich der Einsiedelstral3e befindet sich eine
Netztransformatorenstation im Betrieb. Sie ist in der Planzeichnung gekennzeichnet und mit
Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Lubeck belegt.

5.4.3 Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Die dem bestehenden Hauptpumpwerk ,Einsiedel* (siehe Kap. 2.2) zugeordneten Flachen
sind im Bebauungsplan als Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Abwasser festgesetzt.

Vom Pumpwerk ,Einsiedel” besteht nach Norden eine geplante Leitungstrasse. Diesbezig-
lich ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem nérdlich an das Pumpwerk angrenzenden
Grundstick festgesetzt.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Bebauungsplan setzt verschiedene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fest, die nachfolgend
entsprechend der jeweils Beglinstigten aufgefiihrt sind. Der Verlauf der Baugrenzen bertick-
sichtigt die Trassen der Leitungsrechte.

Allgemeinheit
Fur die Bereiche der Briickeniberfihrungen Karlstrae/ Einsiedelstral3e und Eric-Warburg-

Briicke sowie Uber die Bricke am Bahnweg zum Viehhof und die Eutiner Briicke werden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt, da es sich hier um
offentliche Strafen und Wegeverbindungen handelt.

Uber die Briicke zum Viehhof besteht auch fiir FuBganger und Radfahrer eine wichtige
Querverbindung von der KatharinenstralRe zum Werftstieg. Von hier sind sowohl der Ful3-
und Radweg westlich des Stadtgrabens in Richtung Libeck Hauptbahnhof als auch die An-
bindung zur ndrdlichen Wallhalbinsel Gber die Eutiner Briicke zur Lubecker Altstadt erschlos-
sen. Deshalb werden in diesem Bereich die Wegeverbindungen als Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg belegt.

Der zunachst geplante Fu3- und Radweg entlang des Roddenkoppelkais bis zu den denk-
malgeschiitzten Tudorhallen entfallt. Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der All-
gemeinheit ist nicht mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und siche-
rungstechnischer Konflikte in diesem Bereich (siehe Kap. 5.3.2).
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Anlieger
Fur die Privatstral3e, die von der Einsiedelstrale nach Sitden in das Gebiet fuhrt und dort

mehrere Grundstiicke erschlieft, setzt der Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht zu Guns-
ten der Anlieger fest, um die ErschlieBung der anséssigen Betriebe zu sichern.

Versorger
Die bestehenden Leitungstrassen fir die Medien Gas, Wasser und Strom auf privaten

Grundstiicken sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Lubeck
belegt. Das gilt auch fir die sich auf dem Flurstiick 45/22 in Betrieb befindliche Netztrans-
formatorenstation.

Entsorger
Die bestehenden und geplanten Trassen flr Entwasserungsleitungen sind mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zu Gunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck belegt, sofern sie sich auf
privaten Flachen befinden.

Lubeck Port Authority

Die Unterhaltung von Gewassern obliegt der Libeck Port Authority. Innerhalb des Plangebietes
verlauft der Struckbach als unterirdisch verrohrtes Gewasser und miindet im weiteren Verlauf in
die Trave. Der Trassenverlauf des verrohrten Struckbaches wird mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der LPA belegt.

Innerhalb des Grundstiicks Gemarkung St. Lorenz Nord, Flur 2, Flurstiick 467 steht der Ver-
lauf des entsprechenden Leitungsrechtes zu Gunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck einer
optimalen Nutzung des Grundstiickes durch den Eigentimer entgegen. Der Trassenverlauf
wurde optimiert und mittels Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu Gunsten der Entsorgungs-
betriebe Libeck in der Planzeichnung festgesetzt. Die Baugrenzen wurden dem verdnderten
Verlauf des Leitungsrechtes angepasst. Der bisherige Verlauf der Leitungsrechte genief3t
Bestandsschutz bis zur Umsetzung der Planung.

Innerhalb des Grundstiicks Gemarkung St. Lorenz Nord, Flur 2, Flurstiick 86/12 verlauft das
Leitungsrecht fir den Struckbach im Bereich der bestehenden Halle der LMG. Im Bebauungs-
plan wird das Leitungsrecht auf der benachbarten bestehenden Trasse fir Leitungsrechte gesi-
chert, um fur die Zukunft dem belasteten Grundstiickseigentiimer eine Verlegung in einen Be-
reich auRerhalb der Bauflachen zu ermdglichen. Die aktuelle Situation hat Bestandsrecht.

5.6 Larmemissionen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Industrie- und Gewerbeldrmemissionen angefertigt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten).

Um ein vertragliches Nebeneinander der geplanten und vorhandenen Nutzungen im und um
das Plangebiet zu gewahrleisten wird das Instrument der Gerduschkontingentierung als ge-
eignet angesehen. Das Gutachten stellt fest, dass die mit den vorhandenen Bau- und Be-
triebsgenehmigungen verbundenen gewerblichen Nutzungen (Lagerung und Umschlag von
Gutern sowie der Betrieb von Werkstatten oder Garagen) aus schalltechnischer Sicht nicht
zwingend die Ausweisung eines Industriegebietes erfordern. Die Festsetzung von Gewerbe-
gebieten erscheint aus schalltechnischer Sicht somit maoglich.

Weiterhin wurden nach der Ermittlung der Vorbelastung unter Berlcksichtigung der nachst-
gelegenen schutzwirdigen Nutzungen (Schulen und Wohnnutzung) im und angrenzend an
das Plangebiet, die maximal zulassigen Emissionskontingente errechnet.
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a) Larmkontingentierung

Eine Larmkontingentierung ist die Bestimmung von Immissionsrichtwertanteilen fur die ver-
schiedenen Nutzer/ Eigentumer auf grof3eren Gewerbeflachen, die an Immissionsorten (sie-
he u.a. Abbildung 1: Lage der Wohnnutzungen) in der zu schitzenden Nachbarschaft die
Einhaltung von Immissionsrichtwerten sichert. Die genaue Lage der Immissionsorte ist dem
Schallgutachten zu entnehmen. Mit den Festsetzungen wird auch sichergestellt, dass ein
bestehender Betrieb, auch wenn er derzeit nur geringe Schallemissionen verursacht, in der
Betriebstatigkeit in Zukunft nicht (iber das heutige MaR hinaus bedingt durch die Lage zu den
schutzwirdigen Wohnnutzungen eingeschrankt wird. Das Gutachten kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Die Emissionskontingente ,Kont 1* bis ,Kont 5* nach Tabelle 2 vermeiden Konflikte mit der
Nachbarschaft. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr)
noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tGberschreiten.

Dabei sind die von den kontingentierten Flachen unter Anwendung der Emissionskontingen-
te verursachten Immissionen ausschlief3lich mit geometrischer Ausbreitungsberechnung zu
bestimmen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die
Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge der jeweiligen Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Tabelle 2: Emissionskontingente in dB(A)

Kontingent Teilflache Lex, tags Lek, nachts
[dB(A)] [dB(A)]
1 GEj, SOnxafen 60 47
3 GEs 60 47
4 GE4 wests GE4 0st, GEg 60 44
5 GEs 60 46

Ein Vorhaben erfillt auch dann die festgesetzten Emissionskontingente, wenn der Beurtei-
lungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten von mindestens
10 dB(A) unterschreitet (Erhdhung der Relevanzgrenze nach DIN 45691 Anhang B.8).

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wurden in den Bebauungsplan in modi-
fizierter Form Ubernommen. Beispielswiese erfolgte die fortlaufende Durchnummerierung der
Kontingente von 1-5 oder auch die Bericksichtigung des Sondergebietes im Rahmen der
Bebauungsplanfestsetzungen.

Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplanentwurf wurde im Laufe des Verfahrens nach
Norden um das Teilgebiet (GEg) direkt sidlich des Brickenkopfes der Eric-Warburg-Briicke
erweitert. Die larmtechnische Untersuchung hat diese Flache als industrielle Vorbelastungs-
flache mit entsprechend hohen Emissionen beriicksichtigt (flachenbezogene Schallleis-
tungspegel 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts). Die Flache, um die der Geltungsbereich
erweitert worden ist, wurde somit durch das Larmgutachten bereits indirekt beriicksichtigt,
indem die Flache als emittierende Gl-Flache einbezogen wurde. Wenn diese Flache jetzt in
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das niedrigere GE-Kontingent einbezogen wird, wird die insgesamt zulassige und mogliche
Larmbelastung geringer, sodass eine gesonderte Begutachtung entbehrlich ist.

Auch in SO-Gebieten mit der Bestimmung Hafen durfen bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen werden. Das gilt auch fur das Festsetzen von Schallkontin-
genten, solange sie die Zweckbestimmung nicht unzumutbar eingrenzen. Ziel ist es, die Ha-
fennutzung an dieser Stelle zu sichern und vertraglich mit den umliegenden Wohnnutzungen
Zu gestalten.

Die Festsetzungen beruhen auf der oben genannten Schalltechnischen Untersuchung fur
Gewerbe- und Industrielarm.

b) SchallschutzmaRnahmen

Fir das Plangebiet wurde eine Schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm erstellt
(siehe Kap. 9.3). Dabei wurden Verkehrslarmemissionen durch den Stral3enverkehr auf der
EinsiedelstralRe, der Eric-Warburg-Briicke und der Josephinenstralle, durch den Zugverkehr
der Bahnstrecke 1100 (Lubeck - Puttgarden) und der Hafenbahn sowie durch den Schiffs-
verkehr auf der Trave bericksichtigt. Dabei berticksichtigt die Untersuchung auch die erhoh-
ten Zugzahlen fur den Fall der Umsetzung der geplanten Festen Fehmarnbeltquerung.

Das Planfeststellungsverfahren zur Nordtangente hat sich bereits fachgutachtlich mit den
Verkehrslarmemissionen befasst. Dabei wurde intensiv die Frage erortert, ob aktive Larm-
schutzmalnahmen (Errichtung von Larmschutzwénden) mdglich sind. Im Ergebnis kommt
die Abwagung zu dem Schluss, dass aus einer Vielzahl von Grinden (u.a. technischen, opti-
schen, gestalterischen, stadtebaulichen sowie Belange der Kulturdenkmale und der Ver-
kehrssicherheit) der Umsetzung passiver LarmschutzmalBhahmen gegentiber aktiven Larm-
schutzmalRnahmen der Vorrang zu geben ist. Die Anspruchsberechtigungen fur Larmschutz
wurden im Wesentlichen auf passive Malinahmen an den Gebauden abgestellt. An dieser
Abwaégungssituation hat sich aus heutiger Sicht nichts geéndert, da sich in der Zwischenzeit
keine wesentlichen Anderungen in Bezug auf die stadtebauliche, verkehrstechnische oder
denkmalpflegerische Situation im Plangebiet eingestellt haben.

Im Sinne einer Gesamtlarmbetrachtung bertcksichtigt die Verkehrslarmuntersuchung ab-
schlieBend auch die Kumulation aus Gewerbelarmemissionen (in Bezug auf das entspre-
chende Fachgutachten) und Verkehrslarmemissionen.

Vor dem Hintergrund des absoluten Niveaus der Schallimmissionen werden das im Gel-
tungsbereich liegende Misch- und Gewerbegebiet Larmpegelbereiche nach der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe November 1989) und fir diese Larmpegelbereiche
unter Beriicksichtigung der ausgeilibten Nutzungen Mindestschalldamm-Malfe fiir die Au-
Renbauteile der Gebaude festgesetzt. Diese dienen bei spateren Um-, An- oder Neubauten
als Bemessungsgrundlage fur die erforderliche Schalldammung der AuR3enbauteile.

Gemal der genannten Schallimmissionsuntersuchung liegt das Gewerbegebiet Giberwiegend
im Larmpegelbereich IV, zur Einsiedelstral3e hin und in den Teilgebieten GEs und GEg auch
im Larmpegelbereich V. Im stdwestlichen Bereich zur Bahnlinie Lubeck — Puttgarden orien-
tiert liegen wenige Abschnitte im Larmpegelbereich VI. Im Mischgebiet variieren die Larmpe-
gelbereiche in Bezug auf ihre Ausrichtung zu den verschiedenen Larmquellen zischen Larm-
pegelbereich 1V bis VI.

Im Plangebiet missen die Auf3enbauteile einschlief3lich der Fenster von AufenthaltsrAumen
unter Bertcksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und der
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jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR (erf. R'w,res gemaf
DIN 4109, Ausgabe 1989) gemal3 nachfolgender Tabelle aufweisen:

Tabelle 3: Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich

erf. R'y res fUr
Aufenthaltsraume in

erf. R'y res fUr
Aufenthaltsraume in

Wohnungen BUroraumen
\Y; 40 dB(A) 35 dB(A)
Y% 45 dB(A) 40 dB(A)
VI 50 dB(A) 45 dB(A)

Fur Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliche Raume
gelten jeweils die fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen festgesetzten Werte.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung erforderlicher Mindestschallddmm-Malie von Au-
Renbauteilen wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung keine unmittelbare An-
passungspflicht fur die betroffenen Grundstiickseigentiimer entsteht. Auf der anderen Seite
greift die Festsetzung nicht nur fir Neubauten, sondern ist auch bei An- und Umbauten be-
stehender Gebaude zu beachten. Das ist darin begriindet, dass durch den Bebauungsplan-
entwurf und dessen Inhalte keine zusatzlichen Larmbelastungen induziert werden.

Geringere Schallddmm-MalRe kdnnen zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsver-
fahren durch andere MalRnahmen wie Geb&udestellung ein gemafl DIN 4109 hinreichender
Schallschutz nachgewiesen wird.

5.7 Grunflachen

Verkehrsgriin

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vorrangig industriell und gewerblich genutztes
Gebiet mit einem hohen Versiegelungsgrad. Die stralRenbegleitenden Grunflachen an der
EinsiedelstralRe sowie die Grinflachen entlang der offentlichen Ful3- und Radwegeverbin-
dung an der Sudspitze des Plangebietes werden entsprechend ihrer Bedeutung als Ver-
kehrsgrin festgesetzt.

Private Grinflachen

Fur das an das Kisel'sche Palais angrenzende Grundstlck erfolgt eine Festsetzung als pri-
vate Griunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten, um dem parkéhnlichen Garten im
Bereich des denkmalgeschitzten Wohngebaudes gerecht zu werden, da sich hier in Form
von GrolRbdumen u.&. Relikte des Kisel'schen Parks wiederfinden.

5.7.1 Mallnahmen zur Begriinung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die teils vorhandene Eingrinung der gewerblichen Nutzun-
gen zwischen EinsiedelstralRe und Trave, zu sichern und zu erganzen. Im nérdlichen Bereich
sind die an die EinsiedelstraBe grenzenden Flachen als Verkehrsgrin festgesetzt, im weite-
ren Verlauf bis zur KarlstraBenbriicke werden auf zwei Flachen der Erhalt bzw. die Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgelegt. Im Bereich zwi-
schen der Hafenbahn und der Bahnlinie Lubeck — Puttgarden sowie sidlich der Karlstra3en-
briicke entlang der Katharinenstral3e besteht bereits ein durchgangiger Gringurtel, durch die
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zum Teil als Ausgleichsflachen bzw. als gesetzlich geschitzten Biotope festgelegten Griin-
flachen entlang der Gleiskérper sowie den Alleecharakter der Katharinenstraf3e im Bereich
der Marienbriicke.

Die Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung sind flachig mit standortheimischen Laub-
baum- und Straucharten so zu bepflanzen, dass ein zusammenhéngender Gehdlzbestand
entsteht. Vorhandener Gehoélzbewuchs auf den Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung
ist zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Abgangige Gehdlze sind durch standort-
heimische Laubbaum- und Straucharten zu ersetzen.

Fl&che fiir Bindung fur Bepflanzung und Erhalt

Der vorhandene Grungurtel zwischen den an der Einsiedelstralle bestehenden Wohnnut-
zungen (EinsiedelstralBe Nr. 8 und Nr. 10) und den Gewerbenutzungen wird als Flache mit
Bindung fur den Erhalt und die Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern festgesetzt.

Die als private Grinflache festgesetzte Flache, die an das Kisel'sche Palais angrenzt, wird
ebenfalls als Flache mit Bindung fur den Erhalt und die Bepflanzung mit Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Die Festsetzung dient dazu, den teils sehr alten Baumbestand, wegen der
besonderen Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild, aber auch wegen seiner kulturhis-
torischen Bedeutung und der au3ergewdhnlichen Grof3e zu schiitzen.

Flache zur Anpflanzung

Sudlich der Einmindung der PrivatstralRe in die Einsiedelstrale wird auf dem privaten
Grundstiick an der Grenze zur des Teilgebietes GE; norg €in ca. 3 m breiter Streifen als Fla-
che zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern festgesetzt. In diesem Bereich gibt es
aufgrund der Topographie des betroffenen Grundstiicksstreifens keine Ein- oder Ausfahrten.

5.8 Baugestalterische Regelungen

Aufgrund der stadtréaumlich sensiblen Lage des Plangebietes insbesondere im Hinblick auf
die Erlebbarkeit der Stadtsilhouette des Welterbes Libecker Altstadt kommt der baulichen
Gestaltung bei Umbauten oder Neubebauten eine hohe Bedeutung zu. Die aus stadtebauli-
chen Erwagungen an die Neubebauung zu stellenden Anforderungen gehen dabei Gber die
reine Begrenzung der Bebauungshdhen und die Beschrankung von Dachaufbauten hinaus.

Hohenbeschréankungen fir Dachaufbauten

Um fur Dachaufbauten und technische Gerate im Gewerbegebiet einen Spielraum zu eréffnen,
werden hierfiir maximale Uberschreitungen der Oberkanten der Dachflachen festgesetzt, die
auch Uber die maximal zulassige Gesamthdhe des Gebaudes reichen durfen. Fir Dachaufbau-
ten wie Treppen- und Aufzugsrdume sowie Antennen und sonstige Sendeanlagen wird eine
Uberschreitung um bis zu 3,0 m fir ausreichend erachtet. Um die optische Wahrnehmbarkeit
dieser Uberschreitung zu mildern, gilt dies nur unter der Voraussetzung, dass technische Anla-
gen und Dachaufbauten die um mehr als 2,0 m tber die Dachhaut hinausragen, aus Griinden
des Orts- und Landschaftsbildes eine lichtgraue Farbgebung aufweisen.

Fassadenmaterialien

Da die Stadtansicht von der Eric-Warburg-Briicke durch reflektierende Fassadenmaterialien
und verspiegelte Fenster an der Kaikante erheblich beeintrachtigt wirde, schliel3t der Be-
bauungsplan Fassadengestaltungen dieser Art aus.
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Einschrankungen fur Werbeanlagen und Beleuchtung

Wegen der Lage innerhalb der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe ,Liubecker Altstadt”, und
den damit verbunden Sichtachsen sowie der vorhanden Kulturdenkmale im Plangebiet wer-
den Einschréankungen fir Werbeanlagen festgesetzt. Die mit der Beschrankung der Werbe-
anlagen einhergehenden Eingriffe in die private Baufreiheit sind in Abwégung mit der
Schutzbedurftigkeit der Kulturgtter und des Ortsbildes vertretbar.

5.9 Kennzeichnungen

Flachen mit erheblich belasteten Bdden

Im Rahmen der Historisch deskriptiven Erfassung wurde umfangreiches Material zu histori-
schen Nutzungen und bereits bestehenden Altlastenuntersuchungen gesichtet und ausge-
wertet. Im Ergebnis sind die im Vorhabengebiet gelegenen Flachen, deren Béden nachweis-
lich erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (siehe Kap. 2.4.2), in der Plan-
zeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die zu-
standige Untere Bodenschutzbehorde ist frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gut-
achtlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgeméaie Ent-
sorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

5.10 Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

AuRerkraftsetzen von Teilbereichen des Bebauungsplanes 05.01.00

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 05.01.00 — Vorwerker Hafen Teil 1 — treten mit der Rechtsetzung dieses Bebau-
ungsplanes aul3er Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 04.40.00 treten innerhalb
dieses Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplanes 05.01.00.

AuRerkraftsetzen von Teilbereichen des Bebauungsplanes 05.02.00

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 05.02.00 - Vorwerker Hafen Teil 2 — treten mit der Rechtsetzung dieses Bebau-
ungsplanes aul3er Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 04.40.00 treten innerhalb
dieses Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplanes 05.02.00.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

a) Denkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Kulturdenkmale nach aktuel-
lem Denkmalschutzgesetz (DSchG SH 2015, siehe Kap. 2.3), die nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen werden.

b) Hochwasserschutz

Das unmittelbar an den Wallhafen und die Untertrave angrenzende Plangebiet liegt bei Ge-
landehdhen unterhalb von 3,50 m . NHN in einem potentiell durch Kiistenhochwasser tber-
schwemmungsgefahrdeten Bereich der Trave.

GroRRe Teile im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im
Uberflutungsbereich der Trave. Alle Bereiche, deren Gelandeoberkante unter 3,0 m (1.NHN
liegen, gelten gemaR Art. 5 der Hochwasserrichtlinie 2007/60/EG als potentiell signifikante
Hochwasserrisikogebiete. Fur bauliche Anlagen und deren Nutzung sind folgende Grundsat-
ze einzuhalten:
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- Raume mit Wohnnutzung auf mindestens NHN + 3,50 m

- R&ume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NHN + 3,00 m

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NHN + 3,50 m

- erosionssichere Griindung gegen Unterspilung

- besondere Sicherheitsvorkehrungen fur Haustechnikanlagen und Hausanschlusse
- Einrichtungen gegen Ruckstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken etc.

- Vorkehrungen fur AbwehrmafRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingangen, Kellern
oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande,
Dammbalken, Sandséacke etc. )

- Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder hoher gelegenen Sammelplatzen auf
mindestens NHN + 3,50 m.

Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie die Standsicherheit der Gebaude gegen
Hochwasser erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

c) Planfestgestellte Flachen

Nordtangente
Planfestgestellte Flachen fiir Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung unterliegen dem Fach-

planungsvorbehalt des § 38 BauGB. Die Flachen der Einsiedelstralle ab KarlstralBenbriicke
Uber den Kreuzungsbereich Josephinenstral3e bis einschlie3lich der Eric-Warburg-Bricke
sind planfestgestellte Flachen und Bestandteil des Feststellungsbeschlusses fiir den Neubau
der Nordtangente Lubeck (Beschluss vom 28.06.1999). Im Zusammenhang mit diesem Be-
bauungsplanverfahren sind keine Anderung der planfestgestellten StraRenfuhrung bzw.
Strallenflache der EinsiedelstraBe im Bereich der planfestgestellten Flachen vorgesehen.
Die Flachen werden nachrichtlich in die Planzeichnung mit Gbernommen.

Der Alleebestand entlang der EinsiedelstraRe ist ebenfalls Teil des Planfeststellungsbe-
schlusses zur Nordtangente. Er wird als nachrichtliche Ubernahme in die textlichen Festset-
zungen Ubernommen.

Gleisanlagen der DB Netz AG

Die Gleisanlagen der DB Netz AG 0&stlich der Katharinenstral3e, die dem Regional- und
Fernverkehr dienen, sind planfestgestellte Flachen fur Vorhaben von lberortlicher Bedeu-
tung und unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des § 38 BauGB. Aus diesem Grund sind
sie nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Sie werden lediglich
nachrichtlich dargestellt.

Gleisanlagen der Hafenbahn

Fur eine optimale gleistechnische Hinterlandanbindung der Hafen betreibt und unterhalt die
Hansestadt Libeck - Liubeck Port Authority (LPA) als Eisenbahn-Infrastrukturunternehmen
(EIU) die Hafenbahn. Die Lubecker Hafenbahn verbindet die Hafenterminals sowie einzelne
Privatgleisanschlisse mit den Strecken der DB Netz AG. Die Gleisanlagen der Libecker
Hafenbahn sind nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen und als Bahnflachen ge-
kennzeichnet (siehe Kap. 5.3.4).

d) Natura 2000 Gebiet
Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine kleine Teilflache des Natura 2000
Gebietes FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal“. Dabei handelt es sich um einen kleinen Ufer-
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streifen an der Siudspitze des Plangebietes zur Stadt-Trave hin, die an der Eutiner Bricke
endet (siehe Abbildung 7). Diese Flachen werden nachrichtlich tbernommen.

Grol3e Teile der Grunflachen, die an die offentliche Ful3- und Radwegeverbindung im Suden
des Gebietes zwischen Katharinenstrale und Eutiner Briicke angrenzen, sind als Flachen
fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in Bezug auf das Projekt ,Gleisverlegung Wallhalbin-
sel” (am 01.02.1994) festgesetzt. Diese Flachen schlieBen auch das Teilstick des FFH-
Gebietes mit ein und sind ebenfalls nachrichtlich tbernommen und in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Daruber hinaus befinden sich zwischen Karlstra3enbriicke und Josephinenbriicke Flachen,
die als geschitzte Biotope nach BNatschG 8§ 30 gelten, sie werden gekennzeichnet. Sie ge-
héren zum Biotoptyp artenreiche Steilhange (LNatSchG, § 21) und werden ebenfalls nach-
richtlich Ubernommen.

5.12 Hinweise

Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten Sachver-
halte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen hingewiesen.

6. Umweltbericht

Die folgenden Darlegungen basieren im Wesentlichen auf der Faunistischen Potentialab-
schatzung und artenschutzfachlichen Betrachtung sowie der FFH-Vertraglichkeitsstudie fr
das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal®, der Biototypenkartierung, der Historisch-
deskriptiven Erfassung, der Schalltechnischen Untersuchung zu Emissionen aus Gewerbe-
und Industriegebieten sowie der Verkehrslarmuntersuchung.

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungsplaninhalte

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00 - EinsiedelstralRe / Roddenkoppel —
sollen die vorhandenen Konflikte im Plangebiet, die durch die gewachsene Gemengelage
aus Wohn-, Industrie- und Gewerbenutzungen entstanden sind, entscharft werden und lang-
fristig Entwicklungsperspektiven fiir eine neue stadtebauliche Entwicklung an diesem innen-
stadtnahen Standort ertffnet werden.

Es wurden die schalltechnischen Anforderungen der geplanten und ausgelbten Nutzungen
im Plangebiet sowie die verkehrsbedingten Larmemissionen Uberprift und auf die Nutzun-
gen in der direkten Nachbarschaft abgestimmt. In der Konsequenz erfolgen die Festsetzung
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln und die Ausweisung von Larmpegelbereichen.

Neben der Verbesserung der Larmschutzanforderungen ist ein weiteres Ziel der Hansestadt
Libeck, den Umschlag und die Lagerung von Abféllen und Schiittgtitern im Wesentlichen auf
den Bestand festzuschreiben, um das Entstehen neuer konfliktreicher Emissionen einzu-
grenzen.

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb der Pufferzone zur UNESCO-Welterbestatte ,Lubecker
Altstadt” und in direkter Nachbarschaft zum dicht besiedelten Stadtquartier St. Lorenz Nord.
Innerhalb der Pufferzone sind bauliche MalRnahmen und Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit
mit den schitzenswerten Stadtansichten, Blickbeziehungen und Sichtachsen zu Uberprifen.
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6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

6.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belan-
ge des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen.

8 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnde-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild er-
heblich beeintréachtigen kdnnen.

8 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MafRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRhahmen).

8§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 zu prufen
und ggf. erforderliche MaRnahmen vorzusehen.

8 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmalinahmen sind auf der Grundlage des
§ 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

8 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmal3nahmen fir die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufihren. So-
weit MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen, soll die Ge-
meinde die MalRhahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfiihren. Voraus-
setzung fir die Ruckerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die Ausgleichsmal3-
nahmen den Eingriffsgrundstiicken nach 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein stad-
tebaulicher Vertrag abgeschlossen wird.

Baumschutzsatzung: Gemal der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der
Hansestadt Lubeck sind alle Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (ge-
messen auf einer Hohe von 1,30 m) geschutzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Béau-
me) oder in Gruppen (mindestens 5 BaAume) sowie bei mehrstdmmig ausgebildeten Baumen
gilt der Schutz bei einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von
dem Schutz sind u.a. Baume in Garten mit Ausnahme von Baumen in Vorgarten, Baume,
deren Stamm in 1,30 m H6he maximal 6 m von einem zuldssigerweise errichteten Gebaude
entfernt ist, sowie Obstbaume, die dem Ernteertrag dienen.

6.2.2 Fachplanerische Grundlagen
Aktionsplan der Hansestadt Liibeck gem. § 47d Abs. 7 BImSchG vom 20.12.2013:

Die Einsiedelstral3e und Josephinenstral3e gehdren zu den HauptverkehrsstralRen in Liibeck,
an denen Anwohner nachts Larmwerten von mehr als 55 dB(A) ausgesetzt sind. Damit geho-
ren sie zu den StraBenabschnitten, die als verbesserungswirdige Situationen kategorisiert
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sind. Der sidlich an das Plangebiet angrenzende Stadtgraben gehért zu den ruhigen Achsen
in der Stadt. Zielsetzung ist, Menschen und ruhige Achse vor einer Zunahme von Larm zu
schitzen.

Landschaftsrahmenplan fur _den Planungsraum II: Gemald den Darstellungen im Land-
schaftsprogramm liegt das Plangebiet innerhalb eines grof3flachigen Wasserschongebietes,
das von Scharbeutz bis Krummesse und von Stockelsdorf bis Travemiinde reicht.

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck: Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes
der Hansestadt Lubeck - Stand 04.03.2008 - stellt fir das Plangebiet und die umgebenden
Flachen folgende MalRnahmen dar:

- Hangflachen an den Gleiskdrpern und Wasserflachen der Trave werden als potentielle,
lineare Eignungsflache zum Aufbau eines Biotopverbundes dargestellt.

- umlaufenden Flachen an der Sudspitze des Plangebietes sowohl im Bereich der Bahn-
flachen als auch der Kaikante als Flachen mit festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen dargestellt

Im Entwicklungskonzept sind die Hangflachen an den Gleiskérpern zudem als gesetzlich ge-
schitzter Lebensraum nach 8§ 25 Landesnaturschutzgesetz ausgewiesen.

In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck® wird
die Fortfihrung des Weges im Rahmen einer Nord-Suid-Verbindung von der Kanaltrave Uber die
Wallanlagen Uber die Roddenkoppel weiter in nérdliche Richtung empfohlen. Diese Wegever-
bindung wird mit einer inner- und tberdrtlichen Bedeutung fur die Naherholung dargestellt.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser

Ausgangssituation

Der Boden ist in groRen Teilen durch Uberbauung/ Versiegelung oder Aufschittungen fast
vollkommen anthropogen Uberprégt, so dass diese Flachen fir die nattrlichen Bodenfunktio-
nen keine oder nur geringe Bedeutung haben. Es gibt umfangreiche Gleisanlagen.

Zudem sind in weiten Teilen der gewerblich und industriell gepragten Flachen Vorbelastun-
gen durch schadliche Bodenverdnderungen zu vermuten. Hierzu wurde eine Historisch-
deskriptive Erfassung angefertigt, um neben bekannten schadlichen Bodenverdnderungen
und Altlasten weitere Altlastverdachtsflachen zu ermitteln. Dabei wurden bereits vorliegende
Altlastenuntersuchungen in die Untersuchung mit einbezogen.

Es bestanden in den Teilgebieten GE; vire Und GE; ot ZWei bereits untersuchte Kontaminati-
onsflachen mit Schadstoffen. Diese Flachen wurden im Entwurf zum Bebauungsplan
04.40.00 in der Planzeichnung gekennzeichnet. Zwischenzeitlich wurden die betroffenen
Flachen durch den Eigentiimer saniert und die Sanierung durch die untere Bodenschutzbe-
horde bestétigt. Die Kennzeichnung ist somit nicht mehr erforderlich und entfalit.

Darluber hinaus hat das Gutachten Altlastenverdachtsflachen ermittelt. Diese werden gemaf
dem Altlastenleitfaden Schleswig-Holstein nach Branchenklassen klassifiziert. Eine weiter-
gehende Konkretisierung erfolgt durch eine zweigeteilte Empfehlung zum weiteren Untersu-
chungsbedarf fir die insgesamt 60 Altlastverdachtsflachen. Dazu erfolgt eine Einteilung der
Altlastenrelevanz in zwei Kategorien (eingeschrankt und uneingeschrankt Altlastenrelevant).
Fur Flachen, auf denen im Plangebiet Wohnnutzungen stattfinden, besteht kein Altlastenver-
dacht.
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Die Trave stellt das einzige Oberflachengewasser in direkter Umgebung zum Plangeltungs-
bereich dar. Sie ist im Bereich des Wallhafens und Burgtorhafens naturfern ausgebaut und
wird heute flr den Schiffsverkehr zu wirtschaftlichen Zwecken genutzt. Gleichwohl ist die
Untertrave in Teilen flr den Naturschutz sehr hochwertig und mit sehr hohem Biotopver-
bundpotential zu bewerten. Dies gilt insbesondere fir den sidlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Stadtgraben als Teilbereich der Trave, der innerhalb des FFH-Gebietes
DE 2127-391 ,Travetal” liegt.

Der Struckbach mindete frither mit seinem nattrlichen Verlauf im Bereich der Roddenkoppel
in die Trave. Heute wird der Stuckbach als wichtiger Vorfluter ab der Dornbreite tber die
Lohmuhle unterirdisch in einem Kanal gefiihrt. Stdlich der KarlstralBenbriicke verlauft er von
West nach Ost durch das Plangebiet und wird am Ubergang zwischen Burgtorhafen und
Wallhafen in die Trave eingeleitet.

Von den Ufergrundstiicken wird das Niederschlagswasser direkt in die Gewasser eingeleitet.
Uber eventuell erforderliche Vorbehandlungsanlagen entscheidet die Wasserbehoérde der
Hansestadt Liibeck. Ansonsten erfolgt die Entwasserung im Trenn- / Mischsystem.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Bei den festgesetzten Bahn- und Verkehrsflachen handelt es sich gréf3tenteils um planfest-
gestellte Flachen, fur die die Planung keine Anderungen vorsieht.

Aufgrund des vorhandenen, hohen Versiegelungsgrades im Bereich des Gewerbegebietes
sind durch die Umsetzung der Planungsziele kaum negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden und Wasser zu erwarten. Fir das Gewerbegebiet lasst der Bebauungsplanent-
wurf eine GRZ (Grundflachenzahl) von maximal 0,8 zu. Ausnahmsweise kann ein Uber-
schreiten der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen
werden, sofern die Uberschreitung durch die Begriinung von Fassaden oder Dachflachen
oder durch die Pflanzung von Baumen ausgeglichen wird. Somit tritt durch die jetzige Pla-
nung langfristig eine Verbesserung fir das Schutzgut Boden ein.

Dadurch wird gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht eine Verbesserung beziiglich des
Versiegelungsgrades erreicht. Bisher ist zwar in weiten Teilen des Gewerbegebietes im Be-
bauungsplan 05.01.00 eine GRZ von 0,7 festgesetzt, die hier mafl3gebliche BauNVO von
1962 lasst aber einen Versiegelungsgrad durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bis
1,0 in Gewerbe- und Industriegebieten zu. Fir das Mischgebiet gilt, dass bisher eine GRZ
von 0,3 mit einer Uberschreitungsmoglichkeit von bis zu 0,1 durch Nebenanlagen wie Stell-
platze oder Garagen mdglich war. Bei der jetzigen Festsetzung im Entwurf liegt die GRZ bei
0,4, wobei Nebenanlagen in die GRZ mit einbezogen werden. Der mdgliche Versiegelungs-
grad bleibt damit unverandert.

Der Planentwurf legt erstmalig differenzierte Gberbaubare Grundsticksflachen fest. Bisher
gibt es im bestehenden B-Plan 05.01.00 keine festgelegten Baufenster. Lediglich zur Einsie-
delstral3e hin entlang des StraBenverlaufs gibt es Baufluchtlinien.

Die Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich wurden im Rahmen einer historisch de-
skriptiven Erfassung eingegrenzt und konkretisiert. Die sich daraus ergebenden Handlungs-
empfehlungen wurden in zwei Kategorien unterteilt: Kategorie 1: Eine Untersuchung der
Flachen wird empfohlen, wenn eine Entsiegelung stattfindet und abfallrechtlich relevante
Boden freigesetzt werden kdnnen und Kategorie 2: Eine Untersuchung wird bei einer Nut-
zungsanderung grundsatzlich empfohlen. Bei Flachen mit der Kategorie 1 kdnnen Gefahr-
dungen Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ausgeschlossen werden, wahrend die-
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se in Kategorie 2 jedoch wahrscheinlich ist. Durch das Festschreiben der vorhandenen Be-
standsnutzungen sind keine negativen Auswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten.

Somit sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser aufgrund
der Planung zu erwarten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der Festsetzung von Obergrenzen des Versiegelungsgrades gemal der BauNVO, gehen
positive Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser einher (vgl. vorhergehende
Ausfiihrungen). Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmalBhahmen werden somit nicht
bendtigt.

Fur die Altlastverdachtsflachen gilt bei Nutzungséanderung, Entsiegelung und vor Baumalf3-
nahmen sind im Bereich der kategorisierten Flachen die entsprechenden Altlasten-
Untersuchungen in Absprache mit der Unteren Bodenbehdrde durchzufiihren.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Ausgangssituation

Das lokale Klima ist durch die Ubergangslage zwischen den stark liberbauten Industrie- und
Gewerbeflachen mit relativ hohen Tagestemperaturen (Aufheizung) und Abkihlung durch
Warmeabstrahlung in der Nacht sowie dem Ausgleichsklima der Trave (hohe Luftfeuchtigkeit
durch Verdunstung in den Sommermonaten, Nebelbildung, relativ geringe Tagestemperatu-
ren und hohe Nachttemperaturen) gepragt. Die Trave hat besondere bioklimatische Regene-
rationsfunktionen: Sie ist Kaltluftentstehungsgebiet in den Sommermonaten mit Luftaus-
tauschfunktion fur Siedlungsgebiete.

Die Roddenkoppel befindet sich im Hochwasser gefahrdeten Bereich und weist starke H6-
henunterschiede in der Topographie auf. Dabei befinden sich zur Kaikante hin Gelandeho-
hen von unter 3,0 m / 3,50 m tber NHN auf. Diese Flachen gelten gemal3 Art. 5 der Hoch-
wasserrichtlinie 2007/60/EG als potentiell signifikante Hochwasserrisikogebiete. Fir bauliche
Anlagen und deren Nutzung sind entsprechende Vorgaben einzuhalten.

Gewerbliche Nutzungen sind ab einer Hohe von 3,00 m tber NHN zul&ssig, die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ab 3,50 m NHN. In Lubeck treten regelmaRig, sowohl im Som-
mer als auch im Winter, Hochwasser von 1,0 m - 1,2 m tber NHN auf. Durchschnittlich alle
20 Jahre muss mit einem Hochwasser von 2,0 m tUber NHN gerechnet werden. Ein Hoch-
wasserstand von 3,50 m dber NHN gilt als Jahrhunderthochwasser. Grundsatzlich ist auf-
grund des Klimawandels mit einer Zunahme von Hochwassern zu rechnen.

Gemal Landschaftsplan liegt im Bereich der Roddenkoppel eine vergleichsweise hohe Luft-
belastung vor durch einen grofR3en Anteil am Ort erzeugter Emissionen (z. B. durch Verkehr
oder Betriebe), so dass eine relativ geringe Luftqualitdt besteht. Dazu gehéren auch der Um-
schlag und die Lagerung von Abfallen und stauben Schiittgttern.

Fiur die im Plangebiet ansassigen Betriebe wird im Rahmen der Genehmigungsverfahren
nach 4. BImSchV (Bundes-Immissionsschutzverordnung) fir die Lagerung und den Um-
schlag von Abfall und Schuttgitern auch die Problematik der Staubbelastung abgepruft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Durch das Festschreiben der vorhandenen Bestandsnutzungen und die zusétzlichen Bau-
maoglichkeiten im Bereich des Mischgebietes werden keine grundlegenden zusatzlichen bzw.
erheblichen Auswirkungen erwartet, da das Lokalklima im Gebiet bereits heute durch den
hohen Versiegelungsgrad gepragt wird. Durch die zu erwartende verbesserte Boden- und
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Wasserfunktion aufgrund der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan (u.a. Herabstu-
fung vom Industriegebiet zum Gewerbegebiet; Eingrenzung der Teilgebiete, in denen Abfalle
und Schattgiter umgeschlagen und gelagert werden dirfen), ist damit einhergehend mit
positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu rechnen.

Auswirkungen auf die bioklimatische Regenerationsfunktion der Trave durch die Planungen
werden nicht erwartet. Bezlglich der topographischen Situation erfolgte eine Teilvermessung
des Gebietes. Die Ergebnisse waren Grundlage fur die Festsetzungen bezlglich der Bebau-
ungshohen und sind wichtige Grundlage fur zuklnftige Vorgaben bezlglich des Hochwas-
serschutzes.

Beziglich der Staubimmissionen schlief3t der Bebauungsplan zukinftig die Lagerung mittel
und stark staubender Guter gemafR VDI-Richtlinie VDI 3790 Blatt 3 auf Freiflachen und La-
gerplatzen aus. Diese Einschrankung wird sich langfristig positiv auf das Klima auswirken.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind aufgrund der Planung
nicht zu erwarten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die getroffene Festsetzung zu Art und Mald der baulichen Nutzungen werden keine
Eingriffe auf die Schutzguter erwartet und somit sind auch keine Vermeidungs-, Minderungs-
oder Ausgleichsmalinahmen vorgesehen.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Auf den weitgehend Uberbauten Flachen der gewerblichen und industriellen Nutzungen
kommen nur in den Randbereichen Biotopstrukturen wie Gehoélze, halbruderale Gras- und
Staudenfluren und Hausgarten vor. An den Ubergangen zu den Gleisanlagen befinden sich
teils geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG), die zur Kategorie der art-
entreichen Steilhdnge zahlen.

Kleine bis mittlere Laubgehdlzbestande befinden im nérdlichen Bereich im Ubergang der
Gewerblichen Nutzung zum Grundstiick Einsiedelstr. 22, an der westlichen Grenze des
Plangebietes zwischen den Gleisanlagen der Hafenbahn und der Bahnlinie Libeck — Putt-
garden, in der Gartenanlage des Kusel'schen Palais sowie in dem bestehenden Gringurtel
zwischen den im Gewerbegebiet liegenden Wohnnutzungen Einsiedelstr. 8 und 10 und den
sich 6stlich daran anschlieRenden Gewerbenutzungen. In den Grinanlagen rund um das
Palais gibt es auch pragnantere Einzelbaume. Dartber hinaus befinden sich Bestande ent-
lang der privaten ErschlieBungsstral3e, im stdlichen Bereich des GE; west , Und rund um den
Luftschutzbunker und im stdlichen Verlauf des SO yasen.

Pragnantere Gehdlzbestande befinden sich im GE; norg in etwa auf dem Verlauf des verrohr-
ten Struckbaches und an der Sudspitze des Plangebietes auf dem Gelédnde des Bauhofes
der Hafenbahn. Im Bereich der FuR- und Radwegeverbindung von der Katharinenstralle
Uber die Eutiner Bricke in Richtung Innenstadt, sind Sukzessionsflachen mit einzelnen Ge-
holzen zu finden. Die Anpflanzungen erfolgten im Zuge der Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men in Bezug auf das Projekt ,Gleisverlegung Wallhalbinsel” (1994).

Die Einsiedelstrale wird von einer jungen Alleepflanzung begleitet. Einzelgehtlze befinden
sich auch auf den einzelnen Grundstiicken sowohl im Gewerbe- als auch im Mischgebiet.
Die Baumarten mit inrem jeweiligen Stammumfang sind der angefertigten Biotoptypenkartie-
rung zu entnehmen.
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An der Kartierung ist ablesbar, welche Baume unter die Baumschutzsatzung Liibecks (vgl.
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Hansestadt Libeck (Baumschutzsatzung)
vom 18.12.2006) fallen. Eine zusétzliche Absicherung des Gehdlzbestandes wurde im Ur-
sprungsplan nicht vorgenommen und ist auch zukinftig nicht geplant.

Daruiber hinaus befinden sich im Plangebiet vor allem an Béschungskanten Gehdlzbestédnde
in Form von Strauchern und Gehdlzaufwuchs.

Die Garten der Grundstiicke in den Mischgebieten und im allgemeinen Wohngebiet sind gut
durchgriint und haben ebenfalls Anteile an Laubgeholzen.

Im Rahmen einer angefertigten Faunistische Potentialabschatzung und artenschutzfachli-
chen Betrachtung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fur das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Trave-
tal* wurde auch das Vorkommen von vier sehr seltenen Pflanzenarten des Anhangs IV in
Schleswig-Holstein geprift. Dazu gehdren Kriechender Scheiberich (Apium repens), Frosch-
zunge (Luronium natans), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides) und Firnisglan-
zendes Sichelmoos (Hamatocaulis vernicosus). Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendéti-
gen sehr spezielle Standorte und kommen aufgrund dessen im Plangebiet nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Ursprungsplan sah fur den nérdlichen Teil des Plangebietes, Industriegebiets-, Mischge-
biets- und Bahnflachen vor. Die Absicherung von Griin- oder Gartenstrukturen im Rahmen
des Bebauungsplanes erfolgte nicht. Im Rahmen der jetzigen Planung erfolgt nun die Absi-
cherung der Gartenflache am Kusel'schen Palais in Form einer festgesetzten Griinflache —
Hausgarten -. Darliber hinaus werden fir weitere Flachen dstlich der EinsiedelstralRe Gebote
zur Anpflanzung von Gehélzen festgesetzt. Der umfangreiche Grinbestand zwischen Wohn-
nutzung und Gewerbenutzung an der Einsiedelstral3e ist im jetzigen Planentwurf mit einer
Erhaltungsbindung belegt. Bei Umsetzung der Planung kann somit von einer Verbesserung
fur die parkahnliche Gartenanlage des Palais mit Grof3bdumen und dem umgebenden Ge-
hélzbestand ausgegangen werden.

Im Gewerbegebiet sind zukiunftig ebenerdige Stellplatzanlagen durch die Pflanzung von
Baumen in einem regelmaRigen Raster einzugrinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefan-
gene 6 ebenerdige Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum standortheimischer Arten wie
zu pflanzen. Die Baumscheiben sind als gras-, stauden- oder strauchbewachsene Vegetati-
onsflachen anzulegen. Hier ist langfristig eine Verbesserung der bestehenden Situation zu
erwarten.

Die Biotopstrukturen innerhalb der Gewerbeflachen werden voraussichtlich erst bei einer
zuklnftigen Umnutzungen oder Betriebserweiterungen durch Abbruch und Neubebauung
teilweise verloren gehen. Diese Auswirkungen sind zum grof3ten Teil bereits mit dem beste-
henden Bebauungsplan mdglich. Durch die nunmehr begrenzte GRZ bleiben langfristig mehr
potentielle Flachen fur Vegetation zur Verfigung.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind aufgrund der Planung somit nicht
zu erwarten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ergebenen sich keine wesentlichen
Anderungen fir das Schutzgut Pflanzen. Die vorhandenen Baumstrukturen sind durch die
Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck geschutzt. Vermeidungs-, Minderungs- oder
Ausgleichsmal3nahmen sind nicht vorgesehen.
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6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Weite Teile des Geltungsbereiches sind Industrie- und Gewerbeflachen mit Verkehrswegen
und gréReren Bahngleisanlagen, die wegen ihrer fast vollstandigen Uberbauung nur einge-
schrankte Bedeutung fir die Tierwelt haben. Nichtsdestotrotz wurde eine Faunistische Po-
tentialabschéatzung und artenschutzfachliche Betrachtung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fur
das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal* angefertigt. Diese Potentialanalyse bezieht sich nur
auf Fledermause, Fischotter und Vogel und, da die anderen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie im Plangebiet ausgeschlossen werden konnen.

Flederméuse

Das gesamte Untersuchungsgebiet einschlie3lich des parkartigen Hausgartens am Ki-
sel'schen Palais bietet ein mittleres Potential fir Fledermausquartiere. Die Gehélzsaume im
Plangebiet stellen ein potentielles Nahrungsgebiet mit mittlerer Bedeutung dar.

Fischotter

Der Fischotter findet im Plangebiet selbst keine herausragende Lebensstatte aufgrund des
naturfernen Ufers und seiner generellen Stérungsempfindlichkeit. Die angrenzende Trave
wird potentiell von Fischottern durchschwommen und besitzt nur eine Funktion als Durch-
wandermadglichkeit.

Brutvdgel
Im Plangebiet kommt keine Art potentiell vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins (Knief et

al 2010) gefahrdet ist. Mit der Haubenlerche kommt eine in Schleswig-Holstein vom Ausster-
ben bedrohte Art potentiell vor. Der Flussregenpfeiffer kann potenziell als Brutvogel vor-
kommen. Die Gleisanlagen des Libecker Hafens sind bekannt als das letzte stetige Vor-
kommen dieser Art in Schleswig-Holstein. Das weitere Artenspektrum entspricht dem, was in
Schleswig-Holstein weit verbreitet in Siedlungen, Gewerbegebieten und Industriebrachen
angetroffen werden kann. Der Rotmilan kommt im Plangebiet als Nahrungsgast vor. Auch
Hinweise zum Rotmilan als Nahrungsgast sollten aufgenommen werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Flederméause

Bei einem Gebéaudeabriss wirden Fledermause potentielle Quartiere verlieren. Die vorlie-
gende Planung sieht hier keine Anderungen vor. Ein Gebaudeabriss und Wiederaufbau ist
auch schon im Rahmen des bestehenden Planungsrechtes maoglich. Der Bebauungsplan-
entwurf induziert keine vermehrten Gebaudeabrisse.

Gleiches gilt fur die Beseitigung von Gehdlzen im Plangebiet. Wenn Gehoélzflachen im nordli-
chen Bereich des GE, West gerodet werden, wirde eine potentielle Nahrungsflache mittlerer
Bedeutung verkleinert werden. Da es sich aber nicht um eine der bedeutenderen Geholze im
Plangebiet und Umgebung handelt, ist eine Beeintrdchtigung der der lokalen Fledermaus-
vorkommen nicht anzunehmen. Die Planung sieht hier keine Anderungen gegeniiber der
Bestandssituation vor bzw. &ndert sich nichts an der Absicherung der Geholze.

Hinsichtlich der Lichtemissionen ergeben sich ebenfalls keine Anderungen gegeniiber der
Bestandssituation.
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Fischotter

Der Bebauungsplan sieht keine Anderungen an den Uferabschnitten der Trave vor. Zudem
haben die Festsetzungen keine Auswirkungen auf die Wasserqualitat der Trave. Somit ist mit
keinen Beeintrachtigungen fur den Fischotter bei Umsetzung der Planung zu rechnen.

Brutvdgel
Die vorliegende Planung sieht keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan bzw. der

bisherigen Nutzungen im Bestand vor. Auch fir die Haubenlerche ergeben sich keine Ande-
rungen, da der bevorzugte Lebensraum der Gleisanlagen weiterhin als (planfestgestellte)
Bahnflachen festgesetzt wird.

Fur die Brutvogel gilt im Allgemeinen, dass bei Abbruch von Gebauden oder Gehélzrodung ein
Verlust von Lebensrdumen droht. Die faunistische Potentialabschatzung und artenschutzfachli-
che Betrachtung kommt zu folgendem Ergebnis:

Art Wirkung des Vorhabens Folgen der Vorhabenswirkungen
Haubenlerche keine Veranderung Kein planbedingter Verlust von Revieren
Arten offener Sdume Keine wesentliche Verande- | Kein planbedingter Verlust von Revieren
(Tabelle 1) rung
Gartenvogel Verlust von ungefahr 1 ha Verlust von Revieren

Geholz mdglich
LArten der mit grol3en Verlust eines Teiles des Ausweichen in benachbartes Gelande
Revieren“ (Tabelle 1) Habitats mdglich
Gebaudebriter Verlust von Brutplatzen bei | Verlust von Brutplatzen moglich

Gebaudeabriss. Aber keine
planbedingte Veréanderung.

Verletzung oder Totung von | Verletzung und Tétung mdoglich
Jungvdgeln bei Abriss im
Sommerhalbjahr

Mowenkolonien Verlust von Brutplatzen bei | Ausweichen voraussichtlich moglich
Gebéaudeabriss. Aber keine

(Sturmmowen, Silber- planbedingte Verénderung.

mowen, Heringsmdwen)

Verletzung oder Totung von | Verletzung und Tdtung moglich
Jungvdgeln bei Abriss von
April bis Juli

Dazu fithrt das Gutachten weiter aus:

»---] AulBer der Haubenlerche sind alle potentiell vorhandenen Arten noch verbreitet und
ungefahrdet. Der Verlust einzelner Brutreviere wirde nicht den Erhaltungszustand dieser
Arten gefahrden. Ein eventueller Verlust der Reviere wird nicht zu einem ungunstigen Erhal-
tungszustand und damit Gefahrdung der Arten in Libeck fuhren. Es ist deshalb nicht erfor-
derlich, eventuelle Ausgleichsmalinahmen im Sinne von CEF - Malinahmen dem Vorhaben
vorzuziehen (LBV 2013)"

,Die hier vorkommenden Vogel gehdren sdmtlich zu den stérungsunempfindlichen Arten des
Siedlungsbereichs. Sie sind an den Betrieb im Gewerbe- und Hafengebiet gewdhnt. Stérwir-
kungen von BaumalRnahmen im Untersuchungsgebiet werden kaum weiter reichen als der
Umfang der Baustelle. Es kommt also nicht zu weit reichenden Stérungen.”
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Nahrungshabitate von besonders geschiitzten Vogelarten sind artenschutzrechtlich nur dann
relevant, wenn sie von essentieller Bedeutung fir die Funktion des Brutgebiets ist. Von einer
solchen essentiellen Bedeutung des B-Plangebiets fiir den auftretenden Rotmilan ist hier
nicht auszugehen.

Die in und auf den Gewerbehallen britenden Vdgel und die dort vorkommenden Fledermau-
se wurden bei einem Gebaudeabbruch ihren Lebensraum bzw. ihre Tages- und Winterquar-
tiere verlieren. Die Beurteilung dieser Auswirkungen ist jedoch nicht Teil des Bebauungspla-
nes, da schon heute ein Abbruch beantragt und durchgefuhrt werden kann. Die Begutach-
tung der Auswirkungen des geplanten Gebaudeabbruchs und die Festlegung der erforderli-
chen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen erfolgen daher im
Rahmen der einzuholenden Abbruch-Genehmigung unter Beteiligung der Naturschutzbehor-
de.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die artenschutzfachliche Betrachtung schlégt folgende Vermeidungsmalnahmen und maogli-
che Kompensationsmafinahmen vor:

- Keine Rodung von Gehoélzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (Marz bis Sep-
tember - allgemein giiltige Regelung § 27a LNatSchG.

- Schaffung neuer Geholze, Sdume oder Knicks, parkartiger Flachen (z.B. Streuobstwie-
sen) oder Waldstiicke im Umfang wie das Gehdlz in Teilgebiet C4 beseitigt wird. Mdglich
ware auch die Beteiligung an einer Neuwaldbegriindung oder an einem 6kologischen
Waldumbau.

- Kein Abriss des Bunkers ohne Uberpriifung auf Fledermausvorkommen.
- Kein Abriss des Gebaudes mit Méwenbrutvorkommen in der Zeit von April bis Juli.

- Kein Abriss der Gebaude aulR3erhalb des Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeit-
raum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Fledermausen in den be-
treffenden Baumen und Gebauden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann oder
der konkrete Witterungsverlauf Vorkommen von Fledermausen aufRerhalb ihrer Winter-
guartiere unmdglich macht (z.B. anhaltender Frost bis Marz).

- Bereitstellung kinstlicher Nisthohlen fir Gebaudebriter in den verloren gehenden Ge-
bauden. Diese MaRnhahme entfallt, wenn vor dem Abriss der Gebaude der Nachweis er-
bracht wird, dass keine Végel vorhanden sind. Zu erwarten sind hier von den Végeln der
Tabelle 1 Dohle, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler Star und Turmfalke [...]

- Bereitstellung kiinstlicher Hohlen fur Flederm&use fir die verloren gehenden Geb&ude.
Diese MalRnahme entfallt, wenn vor dem Abriss der Gebaude der Nachweis erbracht
wird, dass keine Fledermause vorhanden sind. Da hier im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios das vollstandige potentiell vorhandene Artenspektrum mit CEF-MalRnahmen
abgedeckt werden soll, muss eine Mischung verschiedener Quartiertypen installiert wer-
den:[...]

Mit Dachbegrinungen und der naturnahen Gestaltung der Ziergriinflachen kann zusétzlich
Lebensraum geschaffen werden.”

Diese ArtenschutzmalRnahmen sind unabhangig von den Bebauungsplaninhalten zu betrach-
ten, da sie auch jetzt schon bei jeglicher baulicher Anderung innerhalb des Geltungsberei-
ches zu berucksichtigen sind.
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6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist als Gewerbe- und Industriegebiet vollstandig anthropogen tberformt, so-
dass ein naturliches Landschaftsbild heute nicht mehr erlebbar ist. Dies gilt auch fur den
Flussverlauf der Trave, dessen Ufer durchgangig mit Spundwéanden befestigt und durch ha-
fenbezogene Nutzungen gepréagt sind.

Das uberformte Landschafts- und Ortsbild wird gstlich der Einsiedelstral3e von grof3formati-
gen Gebauden und Hallen des Industriegebietes gepréagt. Wenige Wohngebaude (u.a. das
denkmalgeschiitzte Kisel'sche Palais), die an der StralRe liegen heben sich in ihrer Gestalt
deutlich ab. Von der EinsiedelstralRe hin zur Uferkante fallt das Geldnde deutlich um mehrere
Meter ab. An der Kreuzung zur Josephinenstral3e bildet das Ensemble aus Wohnh&usern in
Rotklinkerbauweise mit langen Hausgarten zur Bahnlinie Libeck Hbf. - Puttgarden hin einen
Kontrast zu den sonst vorherrschenden Gewerbe- und Industriebauten.

Sudlich dieser zusammenhangenden Wohnbebauung pragen die Stellplatzflachen der LMG
das Bild bis zur KarlstraRenbriicke zwischen Bahnlinie und Einsiedelstral3e. Im Siden der
Roddenkoppel stehen nur vereinzelt Gebaude, hier sind die Gleisanlagen der Hafenbahn
pragend. Entlang der Gleise und zwischen den gewerblichen und industriellen Nutzungen
erganzen Ruderalfluren das Ortsbild.

Eine deutliche Zasurwirkung haben sowohl die Verkehrsflachen der Einsiedelstral3e als auch
die Gleiskorper der Bahnlinie Libeck Hbf. —Puttgarden. Vom 6stlichen Ufer der Trave insbe-
sondere von der Hafenstral3e und der Nordspitze der Altstadtinsel aus ist die Uferkante bzw.
Kailinie mit dem Blick auf die industriellen Hallenbauten der Roddenkoppel besonders kenn-
zeichnend fur das Ortsbild. Besonders pragnant ist die denkmalgeschiitzte Tudorhalle. Von
der Eric-Warburg-Brlicke aus flankieren die Bauten der Roddenkoppel den Blick auf die Sil-
houette der Altstadt und des UNESCO-Welterbes.

Gemal Landschaftsplan ist das Landschafts- und Ortsbild innerhalb des Geltungsbereichs
Uberwiegend von geringem bis sehr geringem Wert. Lediglich das sudlich an den Geltungs-
bereich angrenzende FFH-Gebiet ,Travetal” im Bereich des Stadtgrabens hat einen hohen
landschaftlichen Wert.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan stof3t aktiv keine baulichen Projekte oder Entwicklungen an. Durch die
Festsetzungen bezlglich der Gberbaubaren Grundsticksflachen werden die Kaikanten von
Bebauung frei gehalten. Entsprechend werden keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild erwartet.

Im Mischgebiet nimmt das Baufenster im Wesentlichen Bezug auf den Bestand. Durch die
differenzierte Festlegung von Bebauungshthen werden die mal3geblichen bestehenden
Sichtachsen von der Eric-Warburg-Bricke und von der Katharinenstraf3e auf die Lubecker
Altstadt geschutzt. Fir den sidlichen Teil des Planungsgebiets werden erstmalig Festset-
zungen getroffen. Darlber hinaus setzt der Bebauungsplanentwurf klare Grenzen und Rege-
lungen fur moégliche Werbeanlagen im Gebiet fest und tragt auch somit zum Schutz des
Ortsbildes bei.

Insgesamt kann somit, auch unter Beriicksichtigung der Lage innerhalb der Pufferzone zur
UNESCO-Welterbestatte, bei Umsetzung der Planung nur von positiven Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild ausgegangen werden.
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Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ergebenen sich keine Anderungen
bzw. nur positive Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild. Vermeidungs-, Minde-
rungs- oder Ausgleichsmalinahmen sind nicht vorgesehen.

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen — einschl. menschlicher Gesundheit

a) Larmbelastung

Ausgangssituation

Die Wohnnutzung im Umfeld des Geltungsbereichs ist vorbelastet durch die tber Jahrzehnte
entstandene Gemengelage aus Industrie- und Gewerbenutzungen einerseits und Wohnnut-
zungen andererseits. Wahrend aufgrund des Strukturwandels in den letzten Jahrzehnten die
Intensitat der gewerblichen Nutzung auf der Roddenkoppel nachgelassen hat und die Fla-
chen in Teilen brach gefallen sind, bestehen weiterhin Vorbelastungen durch Verkehrslarm.

Fur den Bebauungsplan 04.40.00 wurde eine Schalltechnische Untersuchung zu Emissionen
aus Gewerbe- und Industriegebieten sowie eine Verkehrslarmuntersuchung erstellt. Die fol-
genden Aussagen beziehen sich auf die vorliegenden Untersuchungen.

Die Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
04.40.00 werden mafgeblich durch den Stral3enverkehr der Einsiedelstralle, Eric-Warburg-
Briicke und der Josephinenstrale sowie durch den Zugverkehr auf der Bahnstrecke 1100
(LUbeck-Puttgarden) und der Hafenbahn bestimmt. Die Immissionen aus dem Schiffsver-
kehrslarm auf der Trave bzw. im Bereich der Kaianlagen liegen weit unterhalb der geltenden
Orientierungs- / Grenzwerte. Sie haben somit keine Beurteilungsrelevanz und werden hier
nicht gesondert aufgefuhrt, flie3en aber in die Gesamtverkehrslarmbetrachtung mit ein.

StralRenverkehr

Der StralRenverkehrslarm wurde bereits im Rahmen der Planfeststellung zur Nordtangente
untersucht. Die StralRenverkehrslarmberechnung erfolgt auf der Grundlage der Verkehrszah-
lung 2012/2014 sowie einer Berlcksichtigung eines Prognosehorizonts bis 2030. Im Bereich
des festgesetzten Mischgebietes sowie im Bereich des Gewerbegebietes werden derzeit
partiell die jeweils geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 (Schall-
schutz im Stadtebau, Ausgabe Juli 2002) und auch die Immissionsgrenzwerte der
16. BImschV uberschritten. Diese Uberschreitungen waren bereits im Rahmen der Planfest-
stellung der Nordtangente bekannt. Mdgliche aktive bzw. passive LarmschutzmalRnhahmen
wurden abgewogen und schlie3lich aus verschiedenen Griinden (technisch, optisch, stadte-
baulich, den Denkmalschutz betreffend, etc) passive Larmschutzmalinahmen umgesetzt.

Mit einem Prognosezuschlag von 1 dB(A) auf die aktuelle Verkehrserhebung (2012/2014)
liegen die Emissionspegel in etwa auf der Hohe der Larmtechnischen Untersuchung zum
Planfeststellungsverfahren Nordtangente.

Schienenverkehr

Bereits heute herrscht ein hohes Zugaufkommen im Plangebiet. Zudem ist im Zusammen-
hang mit der Schienenhinterlandanbindung (Fehmarnbelt Querung) mit einer Erhéhung des
Zugverkehrs - insbesondere des Guterverkehrs - zu rechnen. Dem gegenuber steht die zu-
kiinftig eingesetzte leisere Zugtechnik vor allem bei Glterwaggons, was insgesamt nur zu
einer moderaten Erhdohung der Emissionspegel im Bereich des Schienenverkehrs fiihren
wird. In dem Gewerbegebiet werden die geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
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DIN 18005-1 und auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BimschV Uberwiegend eingehal-
ten. Nur in schienennahen Bereichen kommt es zu kleinflachigen Uberschreitungen. Das
Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die wenigen betroffenen Uberwiegend genutzten
gewerblichen Bereiche unter Berticksichtigung der VerhéltnismaRigkeit kein Erfordernis fir
aktiven Schallschutz begriinden. Im Bereich des Mischgebietes werden die geltenden Orien-
tierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tagsiber auch mit der Prognose 2025 ein-
gehalten. Nachts werden die geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1
Uberschritten, aber die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV eingehalten.

Gewerbelarm

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens angefertigte Schalltechnische Untersuchung
zu Emissionen aus Gewerbe- und Industriegebieten wertet die aktuelle Genehmigungslage
fur bestehende Nutzungen innerhalb des Plangebietes aus. Sie kommt zu dem Schluss,
dass in Bezug auf die LA&rmemissionen eine Herabstufung von einem Industriegebiet zu ei-
nem Gewerbegebiet mit dem aktuellen Genehmigungsbestand vereinbar ist.

Dabei wird verdeutlicht, dass von den Betrieben im Rahmen der Genehmigungsverfahren
bereits in der Vergangenheit Auflagen nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm;
im Folgenden: TA Larm) in Bezug auf Tages- und Nachtwerte zum Teil bereits im Bestand
abgefordert wurden. Diese hatten bisher zum Ziel, die Richtwerte in den angrenzenden Be-
bauungsplangebieten einzuhalten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch das Festsetzen von Schallkontingenten und der Abstufung des vorhandenen Indust-
riegebietes zu einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO st eine langfristige Verbesserung
der Umwelteinwirkungen durch L&rm zu erwarten.

StralRenverkehr

Die Verkehrslarmuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Inhalte des Bebau-
ungsplanentwurfs sowohl fur das Gewerbegebiet als auch die Reihenhausbebauung an der
Einsiedelstrale keine neuen Konflikte erzeugt werden, da die Planung keine zusatzlichen
Verkehre induziert.

Schienenverkehr

Die Planung initiiert ahnlich wie beim StralRenverkehrslarm auch keine zusatzlichen Schie-
nenverkehre bzw. ergeben sich bei Umsetzung der Planung keinerlei Anderungen gegen-
Uber der Bestandssituation. Die prognostizierten gesteigerten Zugzahlen durch die geplante
Fehmarnbelt Querung sind bereits in die aktuelle Verkehrslarmuntersuchung mit eingeflos-
sen.

Gewerbelarm

Im Rahmen des Bebauungsplanes 04.40.00 wird zur Vermeidung von schalltechnischen
Konflikten an den umliegenden Wohngeb&uden eine Kontingentierung nach DIN 45691/1/
durchgefuhrt und in Form von Emissionskontingenten festgesetzt. Bei Umsetzung der Pla-
nung, das heil3t bei Einhaltung der Gerauschkontingente, wird es zur Einhaltung der Anfor-
derungen der TA Larm /2/ kommen. Da bereits jetzt teilweise eine Uberschreitung der maxi-
mal fur das Wohnen zuldssigen Immissionsrichtwerte vorliegt, wurden die Kontingente so
optimiert, dass es im Bereich der bestehenden Wohnbebauung zu keiner Verscharfung der
Konfliktsituation kommt. Insgesamt fiihrt die Kontingentierung zu positiven Auswirkungen auf
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das Schutzgut Mensch, da auch bei Neuplanungen und Genehmigungen zukinftig die Emis-
sionskontingente bericksichtigt werden mussen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
StralRenverkehr

Im Rahmen der Verkehrslarmuntersuchung wurde herausgearbeitet, dass keine Notwendig-
keit fur aktive Schallschutzmal3hahmen im Plangebiet besteht. Hier wird vor allem auf das
Mischgebiet und dessen Berlicksichtigung im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur
Nordtangente abgestellt. Um aber auf bauleitplanerischer Ebene die schalltechnischen
Rahmenbedingungen festzulegen, unter denen zukunftig bauliche Anderungen im Plangebiet
vollzogen werden kdnnen, werden passive Schallschutzmal3inhahmen vorgeschlagen.

Dazu erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes und auf Grundlage der aktuellen Verkehrs-
larmuntersuchung die Festsetzung von Larmpegelbereichen der Kategorien IV — VI mit den
dazugehorigen textlichen Festsetzungen (u.a das erforderlich resultierende Schallddmm-
Mafld erf. R’y res)-

Schienenverkehr

Die festgesetzten Larmpegelbereiche im Bebauungsplanentwurf beziehen bereits jetzt die
bei zukinftiger Entwicklung gesteigerten Zugzahlen aufgrund der Fehmarnbelt-Querung mit
ein. DarUber hinaus kommt die Verkehrslarmuntersuchung zu dem Ergebnis, dass schienen-
larmbezogen keine Schallschutzmal3nahmen fiir die Bestandsbebauung erforderlich werden.

Gewerbelarm

Da mit den festgesetzten Emissionskontingenten positive Auswirkungen verbunden sind,
sind keinerlei Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

b) Belastung mit Luftschadstoffen
siehe Ausfuihrungen unter ,Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft"

c) Erholung

Ausgangssituation

Auler einem Radwanderweg der sidlich entlang des Stadtgrabens an den Geltungsbereich
anschliel3t befinden sich keine Einrichtungen und Strukturen fir die menschliche Erholung im
Geltungsbereich. Entsprechend weist der Bereich gemald Landschaftsplan der Hansestadt
Libeck keine Bedeutung als Erholungsgebiet auf.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Die sonst nur sehr geringe bzw. charakteristische Erholungseignung wird durch die Festset-
zung des Bebauungsplanes weder verbessert noch verschlechtert.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Aufgrund der vorhergehenden Ausfuhrungen sind keinerlei Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmal3nahmen erforderlich.

d) Hochwasserschutz

Der unmittelbar an den Wallhafen und die Untertrave angrenzende Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weist Gelandehdhen zwischen 1,5 m und 11,0 m tGber Normalhéhennull
(0.NHN) auf und befindet sich bei Gelandehdéhen unterhalb von 3,0 m bzw. 3,50 m G.NHN
damit im Uberflutungsbereich der Trave. Ein Uberschwemmungsgebiet wurde von der obers-
ten Wasserbehorde fiir das Gebiet der Untertrave bisher noch nicht festgesetzt.
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Nach den Hochwassergefahrenkarten sind weite Teile im Osten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nach vorlaufiger Bewertung des Hochwasserrisikos Bestandteil der Gebie-
te mit potentiell signifikantem Hochwasserrisiko durch in Kistengebiete vordringendes Meer-
wasser. Der Geltungsbereich ist Bestandteil der Flussgebietseinheit (FGE) ,Schlei/ Trave"
und im Detail Bearbeitungsgebiet ,Untere Trave“. GemaR Hochwasserrisikokarten tritt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Konflikt durch einen bestehenden Betrieb auf,
der unter die Richtlinie 2010/75/EU Uber Industrieemissionen (IED) fallt und innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes liegt (siehe Abbildung 4 und Abbildung 5 Hochwasserrisikokarten
fur Kistenhochwasser).

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung
Das Schutzgut Mensch ist weiterhin dadurch betroffen, dass das Plangebiet im Hochwasser
gefahrdeten Bereich liegt.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie die Standsicherheit der Gebdude gegen
Hochwasser erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Pufferzone zur UNESCO-Welterbestétte. Von der
Eric-Warburg-Briicke aus flankieren die Bauten der Roddenkoppel den Blick auf die Silhouet-
te der Altstadt und des UNESCO-Welterbes. Eine weitere nicht nur punktuelle sondern auch
lineare Blickbeziehung auf die Altstadt besteht im Verlauf der Katharinenstra3e sudlich des
Bahnweges bis zur Marienbriicke.

Im Plangebiet befinden sich dariiber hinaus zwei Kulturdenkmaler (EinsiedelstralRe 6 und 10)
gemal aktuellem DSchG. Das sind zum einen die grol3en Werfthallen im Tudorstil (,Tudor-
halle*) aus dem beginnenden 20. Jahrhundert und zum anderen das Kisel'sche Palais wel-
ches um 1855 als ehemaliges Sommerhaus errichtet wurde. Die Reihen- und Doppelhduser
(Einsiedelstral3e 23a bis 31b) galten nach altem Denkmalschutzrecht als einfaches Kultur-
denkmal, werden aber nach Prufung durch die zustandige Denkmalschutzbehdrde nach ak-
tuellem DSchG nicht in die Denkmalliste mit aufgenommen. Die Denkmalwtrdigkeit entfallt.
Die Schutzwurdigkeit des Luftschutzbunkers im Teilgebiet GE; wiwe Wird zurzeit durch die
zustandige Denkmalbehdrde geprift.

Kulturhistorische Landschaftsbestandteile sind gemalRy Landschaftsplan im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan sieht erstmals die Absicherung der denkmalgeschitzten Gebdude im
Plangebiet vor, indem er sie im Rahmen einer nachrichtlichen Ubernahme gemaR § 9 (6)
BauGB kennzeichnet.

Beziglich der Lage des Plangebietes in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Lubecker
Altstadt” sieht der Bebauungsplanentwurf ein detailliertes Héhenkonzept vor und berticksich-
tigt diesen Belang auRerdem mit der Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Im
bereich der Sichtachse von der Eric-Warburg-Briicke auf die Altstadt springen die zukinfti-
gen Baufenster von der Kaikante deutlich zurtick und sind in der Nahe der Uferkante mit
Bebauungshéhen von maximal 17,0 m begrenzt. Entlang der Einsiedelstral3e orientieren sich
die zulassigen Bebauungshéhen am Bestand. Nur im Kern des Gewerbegebietes sind Be-
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bauungshéhen von maximal 30,0 m zuldssig. Um der linearen Blickbeziehung von der Ka-
tharinenstral3e gerecht zu werden sieht der Bebauungsplanentwurf im Siden des Rodden-
koppel ebenfalls entsprechend niedrigere Bebauungshéhen von 12,0 m bis 17,0 m vor.

Weitere schitzenswerte Kultur- und Sachgiter, die fur die Umweltprifung von Belang sein
kdnnten, sind im Plangebiet und im Umfeld nicht vorhanden. Insgesamt kann somit bei Um-
setzung der Planung von positiven Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgiter ausgegan-
gen werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter erzeugen sind keinerlei Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3ihahmen
erforderlich.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht
erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Ausgangssituation

Das FFH — Gebiet DE 2127-391 ,Travetal* erstreckt sich von Bad Segeberg bis zum westli-
chen Siedlungsrand von Lubeck. Das Ubergreifende Schutzziel fur das ,Travetal” ist dem
entsprechend die Erhaltung des 6kologischen Verbundes verschiedener Lebensraume und
intakter Talraume. Insbesondere soll die Funktion als Wanderkorridor zwischen dem Ostli-
chen Hugelland und der Ostsee erhalten werden. Das FFH-Gebiet ist sehr ausgedehnt. Re-
levant fur den Bebauungsplan ist nur der Bereich des Stadtgrabens, der sidlich an das
Plangebiet heranreicht.

Der Bebauungsplan bezieht einen kleinen Teil des FFH - Gebietes mit ein. Dabei handelt es
sich um einen schmalen Uferstreifen an der Sudspitze des Plangebietes, der mit Gehdlzen
bewachsen ist und sich mit einer kiinstlichen Uferkante zur Trave abgrenzt. Die FFH-Flache
Uberlagert sich mit einer Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach § 15 BNatSchG
fur das Projekt ,Gleisverlegung Wallhalbinsel“.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung angefertigt.

Die im Plangebiet anschlieRenden Flachen gehoren zu der Ful3- und Radwegeverbindung
zwischen Eutiner Briicke und Katharinenstral3e.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung sagt im Ergebnis aus, dass Tiere der FFH-Richtlinie, die zu
den Erhaltungsgegenstanden zahlen, in den Gewasserabschnitten des Bebauungsplanes
nicht vollig auszuschlielen sind. Allerdings kommen die naturfernen Ufer nicht als Kernle-
bensrdume in Frage. Die flachigen geschiitzten Lebensraume des FFH-Gebietes kommen
im Plangebiet nicht vor und sind somit nicht betroffen.

Dartber hinaus haben die Planungsziele des Bebauungsplanes, da sie im Wesentlichen die
bestehenden Nutzungen fortschreiben, keine Auswirkungen auf das angrenzende FFH-
Gebiet, da weder in den Talraum eingegriffen noch das Gewasser verandert wird und auch
daruber hinaus durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet be-
grindet werden. Die formulierten tbergreifenden Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden
durch den B-Plan nicht beeintréchtigt.
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Die Flachen des FFH-Gebietes, die im Plangebiet liegen sind als solche im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Dariiber hinaus sind die sich mit dieser Flache teilweise Uberlagernden
Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ebenfalls dargestellt. Durch die nachrichtli-
che Ubernahme und Darstellung wird die Funktion dieser Flachen unterstiitzt.

Die daran angrenzende Ful3- und Radwegeverbindung wird als Verkehrsflache mit entspre-
chender Zweckbestimmung bzw. als Verkehrsgrun festgelegt. Die bisherige Nutzung, der an
das FFH-Gebiet angrenzenden Flachen, bleibt somit bestehen. Negative Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet , Travetal” sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Aufgrund der vorhergehenden Ausfuhrungen sind keinerlei Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gelten fir den nordlichen Bereich der Roddenkoppel die
Festsetzungen zurzeit giiltigen Bebauungsplanes 05.01.00. Dieser setzt hier ein Industriege-
biet ohne schallschutztechnische Beschrankungen fest. Des Weiteren werden keine wesent-
lichen Beschrankungen der Bebauungshdhen, der lberbaubaren Grundsticksflachen oder
des Versiegelungsgrades gemal den damaligen Rechtsvorschriften vorgesehen.

Der stidliche Bereich der Roddenkoppel wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin
im unbeplanten Innenbereich liegen und Bauvorhaben somit nach § 34 BauGB beurteilt wer-
den. Analog zu den vorhergehenden Ausfilhrungen wirden auch hier kaum Beschrankungen
beziglich der Hohenentwicklung, der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen, des Versiege-
lungsgrades oder des Schallschutzes gelten.

Zusammenfassend wirde der Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung dem jetzi-
gen Niveau entsprechen, kdnnte sich aber jederzeit verschlechtern. Es kénnten Nutzungen
genehmigt werden, die sonst nur in Industriegebieten zulédssig sind. Der Versiegelungsgrad
konnte bis zu 100% steigen. Eine Behinderung der Sichtachsen auf das UNESCO-Welterbe
ware nicht auszuschlieen. Immissionen in Bezug auf Staub und Larm fiir die umgebenden
Stadtquartiere und die Wohnnutzungen im Plangebiet selbst kénnten deutlich zunehmen.

6.5 Zusammenfassung der erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Schutzgiter sind
nicht erforderlich, da mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter aufgrund der
Planung zu rechnen ist.

b) MalBnahmen zum Ausgleich

Maflinahmen zum Ausgleich von Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht erforderlich, da
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter aufgrund der Planung zu rechnen
ist.

c) Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme gemalR § 44 BNatSchG
Im Rahmen der artenschutzfachlichen Betrachtung wurde festgestellt, dass ein moglicher
Ausgleich gegebenenfalls nicht vorgezogen verwirklicht werden muss. Es handelt sich dann
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um eine sog. Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme. Diese ArtenschutzmalRhahmen
sind allerdings unabhangig von den Bebauungsplaninhalten zu betrachten, da sie auch jetzt
schon bei jeglicher baulicher Anderung innerhalb des Geltungsbereiches zu beriicksichtigen
sind. Die artenschutzfachliche Betrachtung schlagt dazu folgende Vermeidungsmal3nahmen
und mogliche KompensationsmaRhahmen fir eventuell mégliche Veranderungen im Plange-
biet vor:

- Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn von Bauarbeiten in der Brutzeit (Marz bis Sep-
tember - allgemein gliltige Regelung 8§ 27a LNatSchG.

- Schaffung neuer Geholze, Sdume oder Knicks, parkartiger Flachen (z.B. Streuobstwie-
sen) oder Waldstiicke im Umfang wie das Geholz in Teilgebiet C4 beseitigt wird. Moglich
ware auch die Beteiligung an einer Neuwaldbegriindung oder an einem 6kologischen
Waldumbau.

- Kein Abriss des Bunkers ohne Uberpriifung auf Fledermausvorkommen.
- Kein Abriss des Gebaudes mit Méwenbrutvorkommen in der Zeit von April bis Juli.

- Kein Abriss der Gebaude aulRerhalb des Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeit-
raum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Flederméausen in den be-
treffenden Baumen und Gebauden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann oder
der konkrete Witterungsverlauf Vorkommen von Fledermausen auf3erhalb ihrer Winter-
guartiere unmoglich macht (z.B. anhaltender Frost bis Marz).

- Bereitstellung kinstlicher Nisthohlen fir Gebaudebriter in den verloren gehenden Ge-
bauden. Diese MalRnahme entfallt, wenn vor dem Abriss der Gebaude der Nachweis er-
bracht wird, dass keine Vogel vorhanden sind. Zu erwarten sind hier von den Vogeln der
Tabelle 1 Dohle, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler Star und Turmfalke [...]

- Bereitstellung kinstlicher Héhlen fur Fledermause fiir die verloren gehenden Gebaude.
Diese MalRnahme entféllt, wenn vor dem Abriss der Gebdude der Nachweis erbracht
wird, dass keine Fledermause vorhanden sind. Da hier im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios das vollstandige potentiell vorhandene Artenspektrum mit CEF-MalRnahmen
abgedeckt werden soll, muss eine Mischung verschiedener Quartiertypen installiert wer-
den: [...]

d) Passive Schallschutzmallnahmen aufgrund von Verkehrslarmimmissionen

Das Verkehrslarmgutachten hat die bestehenden Larmimmissionen von Strafen-, Schienen-
und Schiffsverkehr untersucht und im Wesentlichen die Ergebnisse der Planfeststellung der
Nordtangente bestatigt. Um bereits auf der bauleitplanerischen Ebene die schalltechnischen
Rahmenbedingungen festzulegen, unter denen im Bereich der Bestandsbebauung Ersatz-, An-
oder Umbauten sowie auf noch freien Bauflachen Neubebauungen entstehen kdnnen, werden
passive SchallschutzmalRnahmen bzw. die Festsetzung von Larmpegelbereichen empfohlen.
Diese sind im Bebauungsplanentwurf aufgenommen und festgesetzt.

6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter der Berilicksichtigung der Planungsziele: die Verbesserung der Larmschutzanforde-
rungen und die Festschreibung der abfallwirtschaftlichen Nutzungen mit Umschlag und La-
gerung von Rest- und Abfallstoffen im Wesentlichen auf den Bestand ergeben sich keine
anderweitigen Planungsmdglichkeiten. Alle getroffenen Festsetzungen dienen dem Zweck
eine gewachsene Gemengelage aus Wohn-, Industrie- und Gewerbenutzungen an die An-
forderungen des Larmschutzes anzupassen und eine Vertraglichkeit der verschiedenen be-
stehenden Nutzungen dieser gewachsenen Gemengelage zu erreichen.
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6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen
- siehe vollstandige Auflistung der Gutachten unter 9.3 -

6.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

6.7.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Die Hansestadt Libeck ist als Tragerin der Bauleitplanverfahren und der kommunalen Pla-
nung fir die Umweltiberwachung zustandig. Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwir-
kenden Immissionen ist die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen im
Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Nach Ablauf des Prognosehorizonts bei
den zugrunde gelegten Verkehrsmengen empfiehlt sich eine Uberpriifung der Festsetzun-
gen.

Ein Monitoring fur die betroffene Fauna ist bei Beachtung der Artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahme gemaR § 44 BNatSchG nicht notwendig.

Falls sich zukinftig Abweichungen von der Umweltprognose, z. B. durch Anwohnermeldun-
gen zu etwaigen, dem Plangebiet anzulastenden Stérungen andeuten, sind geeignete Uber-
wachungsmalnahmen einzuleiten.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Wesentlichen die Ausweisung eines Gewerbegebietes
auf Flachen vor, die bisher als Industriegebiet festgesetzt sind bzw. bisher noch nicht pla-
nungsrechtlich erfasst sind, gleichwohl aber eine gewerbliche Nutzung bereits aufweisen.
Darliber hinaus unterliegt das zukinftige Gewerbegebiet Einschrankungen in Bezug auf
mdogliche abfallwirtschaftliche Nutzungen sowie den Umschlag und die Lagerung von Schiitt-
gutern. Es werden zudem Festsetzungen bezilglich der zukinftigen Beschrankung von
Larmimmissionen getroffen. Darlber hinaus trifft er beziglich des Mal3es der zukiinftig mog-
lichen Baulichen Nutzung Festsetzungen, zur Sicherung der im Plangebiet vorhandenen
Kulturglter und in Bezug auf die Lage innerhalb der ausgewiesenen Pufferzone zum UNES-
CO-Welterbe Lubecker Altstadt.

Gemal § 2 (4) BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwagungsrelevante Grundlage
beschrieben wurden. Die Priifung zeigt, dass fur die Schutzgiter Boden/Wasser, Pflan-
zen/Tiere, Klima/Luft, Landschaftshild und Kultur- und sonstige Sachglter voraussichtlich
keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Plandnderung zu erwarten
sind. Gleiches gilt fur die Auswirkungen auf das Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiet ,Travetal®).
In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass die ermittelten bereits bestehen-
den Beeintrachtigungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm durch die Festsetzung von
Larmkontingenten und passive Schallschutzmal3nahmen langfristig verbessert werden kon-
nen. Darlber hinaus ist das Schutzgut Mensch durch die Lage des Plangebietes im hoch-
wassergefahrdeten Bereich betroffen. Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie der
Standsicherheit der Gebaude ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen mit dem Ergebnis, dass Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG ,Besonderer Artenschutz nicht gegeben sind. Die
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genannten Ziele des Umweltschutzes sind durch entsprechende Festsetzungen und Darstel-
lungen bericksichtigt worden.

6.9 Vorhandene Gutachten und umweltbezogene Informationen

Die Liste der bisher vorliegenden Fachbeitrage und Gutachten ist unter Kap. 9.3
Fachgutachten aufgefihrt.

7. MaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung
Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden MalRnahmen nach
dem Baugesetzbuch erforderlich.

8. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Libeck entstehen durch den Bebauungsplan unmittelbar die Kosten, die im
Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes und der damit zusammenhéangenden Beauf-
tragung eines Planungsbiros anfallen. Darliber hinaus entstehen Kosten durch die Beauf-
tragung fir die Planung erforderlicher Gutachten.

Mittelbare Kosten sind fur die Stadt aus der Umsetzung der Planung zum jetzigen Zeitpunkt
nicht zu erwarten.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensiubersicht

Aufstellungs-, Anderungs- und Ergénzungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 07.03.2011 die Einleitung des Bauleit-
planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00 - Einsiedelstral’e / Rodden-
koppel- und am 20.06.2011 die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
05.01.01 - Vorwerker Hafen (Teil 1-LMG) (1. Anderung) - beschlossen.

Erlass einer Verdnderungssperre und Verlangerung ihrer Geltungsdauer

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat zur Sicherung der Planung fur den Geltungsbe-
reich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Rod-
denkoppel - eine Verdanderungssperre als Satzung beschlossen, die am 23.10.2012 fir die
Dauer von zwei Jahren in Kraft getreten ist. Die Geltungsdauer wurde gemaf
8§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB per Satzungsbeschluss vom 26.06.2014 um ein weiteres Jahr
verlangert und endet am 22.10.2015. Gemal § 17 (5) BauGB endet die Geltungsdauer dann
vorzeitig, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt.

Fur den Geltungsbereich der Veranderungssperre wurden bereits fur drei Vorhaben Vorla-
gen fur eine Ausnahme von der Veranderungssperre gestellt und durch den Bauausschuss
der Hansestadt Libeck beschlossen (Nutzungsanderung in Schiffsschreinerei vom
29.04.2013; Erweiterung der Waggonwerkstatt vom 21.10.2013; Neubau einer Lagerhalle fir
die Waggonwerkstatt vom 19.05.2014).
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Planungsanzeige gem. 8 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz u. landesplanerische Stellung-
nahme

Der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein wurde die
Planung mit Schreiben vom 16.12.2014 angezeigt. In der landesplanerischen Stellungnahme
vom 04.02.2015 werden keine Bedenken gegentiber der Planung zum Bebauungsplan 04.40.00
vorgebracht und die Ubereinstimmung mit den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung und
der Landesplanung festgestellt.

Die Landesplanungsbehdrde hat dariiber hinaus empfohlen, mit weiter gehenden Festsetzungen
eine Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Gewerbegebiet vorzunehmen, um einer Ag-
glomeration aus nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Randsor-
timenten vorzubeugen. Die Berlicksichtigung dieser Empfehlungen hat die Landesplanungsbe-
hoérde der Abwagung durch die Hansestadt Libeck Uberlassen. In der Abwagung mit den stadti-
schen Interesse wurde diese Empfehlung beriicksichtigt und dargestellten Festsetzungsbeispiele
teilweise beriicksichtigt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 11.12.2014 bis einschlieRlich 29.12.2014 durch Aus-
hang in RGumen der Bauverwaltung sowie in einer Erdrterungsveranstaltung am 16.12.2014
Uber die Planungen und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wéahrend der
Aushangzeit sowie in der Erérterungsveranstaltung bestand zugleich Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erdrterung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene
AuRerungen und Erorterungen zum Bebauungsplan ein. Die Behandlung der abgegebenen
Stellungnahmen und Erérterungen ist dem Auswertungsbericht zu entnehmen.

Behoérdenbeteiligung gemal 8§ 4 Abs. 1

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben vom 16.12.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 16.01.2015 aufgefordert. Auf Antrag wurden fur die Abgabe einer
Stellungnahme jeweils Fristverlangerungen bis zum 23.01.2015 eingeraumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach
84 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene AuRerungen und Erérterungen zum Bebauungsplan
ein. Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und Erorterungen ist dem Auswer-
tungsbericht zu entnehmen.

Behdrdenbeteiligung geméaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die von der Planung berthrten Behorden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange mit Schreiben 26.06.2015 beteiligt und um Abgabe einer Stel-
lungnahme zum ausgelegten Entwurf des Bebauungsplanes vom 06.05.2015 gebeten.

Dartber hinaus sind im Rahmen der Behérdenbeteiligung keine grundlegenden Anregungen und
Bedenken zum ausgelegten Entwurf des Bebauungsplanes vorgebracht worden (siehe auch
Prif- und Abwagungsbericht zu den eingegangenen Stellungnahmen). Unter Beriicksichtigung
der im vorangehenden Abschnitt dargelegten Abwagung haben sich somit im Ergebnis der
durchgefiihrten Behérdenbeteiligung keine Anderungsbedarfe fiir den Bebauungsplan ergeben.
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Offentliche Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der zugehérigen Begriindung er-
folgte vom 01.07.2015 his einschlie3lich 31.07.2015. Im Rahmen der Auslegung gingen insge-
samt drei Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung ein.

Beziiglich der Prufung und Abwagung der im Ubrigen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird auf die ausfiihrlichen Darlegungen im zugehdri-
gen Prif- und Abwagungsbericht verwiesen. Soweit die Priifung und Abwagung zu Anderungen
der Planung geflhrt haben, werden diese nachfolgend dargelegt und begriindet.

Anderungen im Ergebnis der 6ffentlichen Auslequng und Durchfilhrung eingeschrénkter Be-
teiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 Satz 2-4 BauGB

Im Ergebnis der Auswertung der 6ffentlichen Auslegung ist der ausgelegte Entwurf des Be-
bauungsplanes in folgenden Punkten geringfligig geandert worden:

a) Die Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten wird als Flache mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Die Festsetzung erfolgt auf Anregung der Unteren Naturschutzbehorde. Demnach ist es er-
forderlich, dass die beiden Linden auf dem Grundstiick Einsiedelstral3e 10 (Kusel'sches Pa-
lais) sowie die Baume auf der ndrdlich benachbarten privaten Griinanlage wegen der beson-
deren Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild, aber auch wegen ihrer kulturhistori-
schen Bedeutung und der aufRergewdhnlichen Grofl3e, im Bebauungsplan als zu erhalten
festgesetzt werden. Der Eigentimer hat keine Einwande vorgebracht.

b) Verschiebung des Leitungsrechtes fiir den verrohrten Struckbach im Bereich der Teilge-
biete GE2 Nord und GE2 West in Verbindung mit einer entsprechenden Anpassung der
uberbaubaren Grundsticksflachen

Die Verschiebung erfolgt auf Anregung des betroffenen Grundstiickseigentiimers unter Be-
ricksichtigung aktueller Planungen fur einen Recyclinghof. Der Verlauf des Grabens und der
hierfir vorgesehenen Sicherung eines Leitungsrechtes ist mit der fur die Gewasserunterhal-
tung zustandigen Fachverwaltung (LPA) abgestimmt.

c) Die bisher befristet zulassige Art der baulichen Nutzung beziglich der Lagerung und des
Umschlages von Abféllen und Schittgtitern fiir die Teilgebiete GE2 yorq UNd GE; west des Ge-
werbegebiets sind ausnahmsweise zulassig (89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die Festsetzung erfolgt auf Anregung des Eigentumers. Demnach ist es erforderlich, dass
nach Ablauf der Befristung die auf der Grundlage der textlichen Festsetzungen 1.7 bis 1.9
genehmigten Nutzungen beziglich der Lagerung und des Umschlages von Abféllen und
Schiittgiitern fur die Teilgebiete GE; norg UNd GE; west des Gewerbegebietes nicht automa-
tisch und unwiderruflich ihre Gliltigkeit verlieren. Erforderlich sei es, zum Ablauf der Frist die
dann aktuellen stadtebaulichen Voraussetzungen zu tberpriifen und auf dieser Grundlage zu
entscheiden, ob die Befristung aufrecht erhalten oder eine den dann aktuellen Anforderun-
gen entsprechende neue Befristung erteilt werden kann. Um dieses Ziel zu erreichen, ver-
einbaren die Hansestadt Lubeck und die EinsiedelstralRe Grundbesitz GmbH eine vertragli-
che Regelung der Befristung.

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan soll der Birgerschaft am 26.11.2015 zum Satzungsbeschluss vorgelegt
werden.
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9.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548).

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154) in
Verbindung mit Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOBI. S. 301, ber. S. 486), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 9 und 21
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. S. 225)

9.3 Fachgutachten

Liste der bisher vorliegenden Fachbeitrage und Gutachten:

Faunistische Potentialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung und FFH-
Vertraglichkeitsstudie fir das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal” fur die Bebauungs-
plane 05.01.01 —Vorwerker Hafen und 04.40.00 - Einsiedelstrale / Roddenkoppel -,
Dipl.-Biologe Karsten Lutz, Hamburg, 14.04.2015.

Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel -,
Planungsburo Ostholstein, Bad Schwartau, 26.03.2015

Historisch-deskriptive Erfassung im Rahmen des B-Plans 04.40.00 - Einsiedelstral3e /
Roddenkoppel -, 23554 Lubeck — St. Lorenz NORD, Hanseatisches Umwelt-Kontor
GmbH, 23562 Libeck, 18.02.2015.

Schalltechnische Untersuchung: Bebauungsplanung fiir Gewerbe- und Industriegebiet -
schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan 04.40.00 in Ltbeck®, Larmkontor
GmbH, Hamburg, 11.10.2013.

Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00 -
Einsiedelstral3e / Roddenkoppel — der Hansestadt Lubeck, Ingenieurbiro fur Schall-
schutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, 23879 Mdlln, 17.03.2015.
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Abbildung 1: Lage der Wohnnutzungen

Die im Plangebiet gelegenen Wohnnutzungen sind fléchig rot hinterlegt (ohne Maf3stab, PLOH).
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Begrundung

Abbildung 2: Wesentliche gewerbliche Nutzungen
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Abbildung 3: Aktuelles Planungsrecht
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Abbildung 4: Hochwasserrisikokarte Kiistenhochwasser HW 200

Quelle: Hochwasserkarten Schleswig Holstein (http://hwrm.env.disy.net/cadenza/, Zugriff 02.12.2014)

Abbildung 5: Hochwasserrisikokarte Klistenhochwasser HW 20

Quelle: Hochwasserkarten Schleswig Holstein (http://hwrm.env.disy.net/cadenza/, Zugriff 02.12.2014)
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Abbildung 6: Pufferzone Welterbestéatte
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Abbildung 7: FFH Gebiet Travetal

Quelle: Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rd&ume des Landes Schleswig-Holstein
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