BEGRUNDUNG

(§ 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan 04.36.13 — Fackenburger Allee / Schonbockener Strafe / Herrendamm

Fassung 20. Juni 2008

Ubersichtsplan

L.ageplan (ca. 1 : 5.000)
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Stédtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 0,67 ha
- Aligemeines Wohngebiet ca. 0,61 ha
- Private Griinflache ca. 0,06 ha
Plangebiet

Der Geltungsbereich-des Bebauungsplanes liegt im Stadfteil St. Lorenz westlich der Fa-
ckenburger Allee, stdlich der StralRe Herrendamm, nérdlich der Schénbéckener Stralle
und umfasst Bereiche der Flur 3 in der Gemarkung Krempelsdorf.

Zum Plangebiet gehéren folgende Flursticke: 37/9, 37/10, 37/23 sowie 37/122.

Stiddtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Strallenziige Herrendamm, Fackenbur-
ger Allee und Schénbbckener Stralle und umfasst das Gewerbegrundstiick der ehemaligen
Dosenfabrik. Die gewerbliche Nutzung ist aufgegeben und das Geb&ude Anfang 2008 ab-
gerissen worden.

Bisherige Festsetzungen

Fur die Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes gelten die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 04.36.08. Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet und private Grinflache
festgesetzt. Die jetzigen Festsetzungen treten an die Stelle der Bisherigen.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Hanse-
stadt Lubeck, der am 31.08./07.09.1989 von der Birgerschaft beschlossen, am 17.08.1990
durch den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde und am
08.10.1990 in Kraft trat, teilweise entwickelt worden. Der Flachennutzungsplan stellt fir
den Bereich des Plangebietes teilweise ,Gemischte Baufldche“dar. Da das Vorhaben ei-
ne MaBnahme der Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung von Flachen) gemal § 13a
BauGB ist, wird eine formelle Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden als 87. Anderung im Wege der Berichti-
gung als Wohnbauflache angepasst (s. Anlage).

Planungsgrundsitze

Ziel und Zweck der Planung

Auf dem bislang als Dosenfabrik genutzten Grundstiick soll eine Anlage mit altengerechten
Wohnungen einschlielich der erforderlichen Stellplatze entstehen. Das vorhandene Fab-
rikgebaude ist inzwischen abgerissen worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13a BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2006. Der Bebauungsplan dient als MaRk-
nahme der Innenentwicklung der Wiedernutzbarmachung von Flachen. Die zuldssige
Grundfléche liegt unter 20.000 gm. '
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Inhalt der Planung

Kunftige bauliche Entwickiung und Nutzung

Um die geplanten Wohnungen realisieren zu kénnen, wird ein Aligemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind Nutzungen, widersprechen den
Planungszielen und sind deshalb auch nicht ausnahmsweise zulassig. Die zusétzliche ver-
kehrliche Belastung soll verhindert werden, insbesondere durch Tankstellen auch in den
Abend- und Nachtstunden.

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird mit der max. zulassigen Grundflachenzahl
in Verbindung mit der max. zulassigen Firsthohe und Regelungen zur Anzahl der max. zu-
lassigen Vollgeschosse definiert. Die festgesetzten max. zulédssigen Gebaudehéhen be-
grenzen unerwinschte Hohenentwicklungen. Als Bezugspunkt fur die HShe des Erdge-
schossfulBbodens ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Grundstiickszufahrt an der
Stralle Herrendamm gewahlt. Das Gelande steigt von der Stralle Herrendamm um etwa
1,30 m an. Die Sockelh6éhen Uber dem Gelande werden ca. 0,30 m betragen.

Da tlw. Baukorper mit einer Lange von Giber 50 m vorgesehen sind, wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die seitlichen Grenzabstande missen eingehalten werden.

Aufgrund der langen Grundstickszufahrt und um die erforderliche Anzahl der Stellplatze
unterbringen zu kénnen, wird aufgrund der damit verbundenen VerSIegelung eine Uber-
schreitung der Grundﬂachenzahl bis max. 0,6 erforderlich.

Die Anordnung der geplanten Wohnungen soll in zwei Bauzeilen mit Laubengangen erfol-
gen. Diese gruppieren sich mit einem Sonderbau um einen kleinen Innenhof. Zwischen den
Gebauden ist ein verglaster Verbindungsgang vorgesehen. Hierzu ist eine Festsetzung zur
Abweichung von der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache getroffen.

Den Ubergang zur stdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung markiert eine
festgesetzte private Grunflache, die als Parkanlage mit Aufenthaltsqualitat der Wohnanlage
dienen soll.

Gestaltungsvorschriften

Gestaltungsvorschriften werden fur AuBenwéande und Dacher vorgesehen. Um einen ge-
stalterischen Bezug der geplanten Bebauung zur sudlich gelegenen Wohnbebauung zu er-
reichen, werden die Gestaltungsregelungen des dort geltenden Bebauungsplanes uber-
nommen und geringfigig modifiziert.

Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet ist Uber die Stralle Herrendamm und die bestehende Grundstiickszufahrt
erschlossen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) entspricht
den Standards des 2. regionalen Nahverkehrsplans der Hansestadt Lubeck (2. RNVP 2004

bis 2009).

Steliplatze

Kfz- und Fahrradabstellplatze werden auf dem Grundstlck in ausreichender Anzahl vorge-
sehen und entsprechend festgesetzt. Offentliche Parkplatze sind nicht erforderlich.

Artenschutz

Aufgrund fehlender Biotopstrukturen werden keine gefahrdeten, besonders oder streng ge-
schitzten Tierarten erwartet, aus denen artenschutzrechtliche Belange ableitbar waren.
Ostlich des Plangebietes befinden sich zwei Erdstollen, in denen Fledermduse (Braunes
Langohr) ihr Winterquartier haben. Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht gege-
ben.
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Immission

Das Plangebiet wird von Verkehrslarm der BAB A1 und der Fackenburger Allee (B 206) be-
rihrt. Hierzu wurde ein Gutachten erarbeitet (Hanseatisches Umweltbaro, Lubeck). Das
Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Gerauschimmission des StralBenverkehrs wurde fur die Planung unter Berucksichti-
gung der Topographie des Gelandes, der vorhandenen aktiven Larmschutzmafinahmen an
der BAB A1 und von Prognosedaten fur das Verkehrsaufkommen fur das Jahr 2015 nach
RLS-90 (Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en) prognostiziert und nach DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) beurteilt. Fur das Plangebiet maRgeblich sind die Gerausch-
immissionen der BAB A1. Das Beiblatt 1 der DIN 18005 definiert fur Allgemeine Wohnge-
biete Orientierungswerte von 55 dB(A) tagsiiber (6.00-22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts
(22.00-6.00 Uhr).

Es zeigt sich, dass fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Orientierungswerte
tberschritten werden. Die zu erwartenden max. Beurteilungspegel betragen tags/nachts
62/57 dB(A). Es werden daher passive Schallschutzma3nahmen entsprechend DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) vorgesehen und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Im nérdlichen Bereich der berbaubaren Flachen wird Larmpegelbereich IV erforderlich; in
den ubrigen Bereichen Larmpegelbereich 1ll. Fir larmabgewandte Geb&udeseiten im Sud-
osten kann der erforderliche Larmschutz noch mal reduziert werden, so dass das hier er-
forderliche bewertete Schalldamm-MaR Larmpegelbereich Il entspricht.

Bezlglich der AulRenwohnbereiche sieht der Hochbauentwurf Balkone bzw. Terrassen an
den Sudwestseiten der Gebaude und damit tiw. abgeschirmt zur BAB A1 vor. Die Orientie-
rungswerte fur Aligemeine Wohngebiete werden dort Gberschritten, die Werte fur Mischge-
biete aber eingehalten. ‘

Im Nordosten grenzt die Pestalozzi-Schule (Grundschule, Betreute Grundschule) mit
Schuihof an das Plangebiet. In Anlehnung an bestehende Regelungen fiir Spielplatze wer-
den die durch Kommunikation von Kindern und Jugendlichen bedingten Pausengeréusche
als sozialadaquat angesehen. Die Gerduscheinwirkung ist in diesem Fall von der Nachbar-

.schaft- hinzunehmen. Der Schulhof ist auflerhalb der Schulzeit als &ffentlicher Spielplatz

freigegeben. Bolzplatzeinrichtungen sind nicht vorhanden. Ebenso befindet sich sidwest-
lich des Plangebietes ein Kinderspielplatz. Auch diese Gerausche sind fur Spielplatze, die
der Versorgung des Gebietes dienen, als sozialadadquat hinzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann an das 6ffentliche Schmutzwassernetz angeschlos-
sen werden. Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser soli auf dem Grund-
stuck versickert werden, soweit die Bodenverhaltnisse (Versickerungsfahigkeit) und die Alt-
lasten dieses zulassen. Ein entsprechender Nachweis wird im Zuge weiterer Bodenunter-
suchungen aufgrund der Altlastensanierung gefuhrt. Sollte eine Versickerung nicht méglich
sein, wird auf dem Grundstiick eine Riickhaltung vorgesehen. Die Versorgung mit Elektrizi-
tat, Gas und Wasser ist Uber das bestehende Leitungsnetz méglich.

Altlasten

Das Grundstiuck wird aufgrund der langjéhrigen Nutzung durch verschiedene Blechpa-
ckungswerke als Altlastenverdachtsflache gefuhrt. Im Rahmen der Abbrucharbeiten wur-
den die Auflagen aus der bereits vorliegenden Abbruchgenehmigung beachtet. Alle Tief-
und Erdbaumafinahmen sowie Abbrucharbeiten, soweit diese mit Eingriffen in das Erdreich
verbunden waren, wurden durch einen in der Altlastenbearbeitung erfahrenen Sachver-
standigen in Zusammenarbeit mit dem Bereich Umweltschutz begleitet. Aus diesem Grund
ist die Kennzeichnung der Altlast im Bebauungsplan entbehrlich.
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6. Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fur die Hansestadt Liubeck keine

Kosten.
7. Ubersichtsplan
M1:1.000
8. 88. Anderung des Flichennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Lubeck, 20. Juni 2008
Planlabor Stolzenberg

in Abstimmung mit

5.610.3 — Bereich Stadtplanung

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftr Im Auftrag

Franz-Peter Boden Herrt Schnabel
Bausenator
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