BEGRUNDUTNG

( 89 (8) BBauG )

zum Bebauungsplan 04.07.00 - Am Neuhof -
- Fagsung vom 02.04.1981

Ubersichtsplan

Lageplan (ca. 1 :15000)
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1. RECHTSGRUNDLAGEN

- Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 ,
(BGBL. I, S. 2256), gedndert durch das Ge-
setz zur Beschleunigung von Verfahren und
zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im gté%tebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl. I,
S. 949). A



~ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 15.09.1977
(BGBl. I 1977, S. 1763)

~ Verordnung uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane sowie iber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO) vom 19.01. 1965
(BGBl I, S. 21)

- Gesetz Uber die baugestalterischen Fest-
setzungen vom 10.04.1969 (GVOBl. Schl.-
Holst. S. 59) in Verbindung mit § 1 der
ersten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes?augesetzes vom 09 12.1960 (GVOBl.
S. 198
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FLACHENWERTE UND STADTEBAULICHE WERTE

Te B-Plangebiet 742 ha
1.1 Landwirtschaftliche Flichen - ha
1.2 Waldflachen - ha
1.3 Wasserflidchen - ha
1.4 Besiedelte Flichen 7,42 ha
2. Bruttobaugebiet (Planungsgebiet 7542 ha
2.1 Nettobauland 3,70 ha
2.1.1 Nettowohnbauland (8§ 2-6 BauNVO) 3,70 ha
2.1.2 Handel, dienstl., freie Berufe
(§ 7 BauNV0) - ha
.1.3 Industrie, Gewerbe (§§ 8,9 BauNV0O) - ha
.1.4 Sonstige Flachen (§§ 10,11 " ) - ha
2.2 Gemeinbedarfsfldachen 1,40 hs
2.3 Verkehrsfldchen (Innere Erschlies-—
sung) ‘ 0,08 ha
2.%3.1 Stellpldtze / Garagen 0,68 ha
2.3. Offentliche Parkplitze 0,18 ha
2.4 Offentliche Griinflichen im B.BauG 0,48 ha
3. Uberdrtliche Verkehrsflichen 0,70 ha
4, Erholungs- und Freiflichen = ha
5. Fliachen fiir Versorgungsanlagen 0,20 ha
6. - Wohnungszahl (gesamt) 235
6.1 In freistehenden Einfamilienhiusern 2
6.2 In Reihenhdusern -
6.3 In GeschoBbauten 233
7 Einwohner 250
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PLANGEBIET

Der raumliche Geltungsbereich liegt im

Stadtteil St. Lorenz Nord
Gemarkung Libeck = St. Lorenz
Flur 14

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:

/1445 1/605 1/545 1/905 1/91; 1/965 1/109; 1/1083 1/135;
1/1415 61/865 1/505 61/5%; 61/81; 61/80; 61/87 tlu.;
61/69; 61/715 61/733 61/75; 61/77; 61/78 tlu.; 61/65;
57/54 tlw.; 61/883; 1/140; 61/85; 1/1425 61/613 1/121;
1/1345 1/52.

Er umfalt die im anliegenden Lageplan umgrenzten
Flédchen (Fldche zwischen den StraBen Am Neuhof,
ZiegelstraBe, BergenstraBe und der Bundesbahn-
strecke Hamburg - Liibeck).

STADTEBAULICHE AUSGANGSSITUATION

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die durch den Geltungsbereich des B~Planes 04.07.00
erfaBten Flachen werden entlang der Ziegel- und Bergen-
straBe von GeschoBbauten mit Uberwiegender Wohnnutzung
begrenzt.

Im Bereich der Grundstiicke ZiegelstraBe 81 bis 85 sind
Fldchen mit Mischnutzung (Kleingewerbe) vorhanden.

Auf den Grundstiicken an der StraBe "Am Neuhof 1b-4"
befinden sich Obdachlosen-Ubergangshiuser.

Die Ubrigen zu lberplanenden Fldchen sind ungenutztes
Grinland, das sich zu einem Teil im Eigentum der Bundes-
post, zum anderen im Eigentum der Hansestadt Libeck
befindet.

Bisherige Festsetzungen

Teilflédchen des ausgewiesenen Plangebietes (im Bereich
ZiegelstraBe, BergenstraBe) werden vom Bebauungsplan
04.06.03 ~ BeethovenstraBe - liberdeckt. Diese Fest-
setzungen des B-Planes 04.06.03 (Ausweisung von B-C- und
E-Gebieten gem. LBO vom.01.08.1950:8%§ 41, 42, 44) -
werden durch den B-Plan 04.07.00 - Am Neuhof -~ aufgehoben
und durch dessen neue Festsetzungen ersetzt.

PLANUNGSGRUNDSATZE

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan'enthélt die rechtsverbindliqhen
Festsetzungen flir die stddtebauliche Ordnung in
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seinem Geltungsbereich. Er regelt die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke und bildet die

Grundlage flir weitere zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes
erforderliche MafBnahmen. Damit wird eine geordnete
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-

“sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewshrleistet.

Vor allem soll die Grundlage fiir die Errichtung
einiger Gemeinbedarfseinrichtungen gebildet werden.
Zur Verbesserung der Unterrichtssituation wird ein
Grundstick fir den Neubau der Strakerahn-Schule
festgesetzt . ., ferner soll der Mangel an Spiel-
und Bolzpl&tzen im Einzugsbereich des Plangebietes
verringert werden.

Die Deutsche Bundespost erhdlt die Moglichkeit zur
Errichtung von Einrichtungen fiir ihren Fuhrpark mit
einer Kfz-Werkstatt.

Entwicklung aus anderen Pldnen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den
Darstellungen des FlaAchennutzungsplanes der Hanse-
stadt Libeck, der am 16.12.1965 von der Blrger-
schaft beschlossen und am “5.07.1966 durch den
Minister fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene ge-
nehmigt wurde und seiner §0. Lnderung ;
entwickelt worden.

INHALT DER PLANUNG

Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baullcne und sonstige
Nutzung der Grundstiicke fest.

Die Strakerjahn-Sonderschule ist z.Zt. in zwel ge-
trennten, _vollig unzureichenden GebZuden im Ortsteil =
St. Loren'7 Nord untergebracht.

Umn diesen MiBstand zu beheben, wurde der Standort ‘des
geplanten Neubaues auf der im Bebauungsplan ausgew1esenen
stddtischen Flache festgelegt

Zur Verkehrsentlastung der Innenstadt wird die Ver-
lagerung des Fuhrparkes der Bundespost erforderlich,
dessen derzeitiger Standort an der KanalstraBe im
Bereich der Ostlichen historischen Altstadt liegt.

Die ausgewiesene Ersatzfldche an der StraBe Am Neuhof
befindet sich bereits im Eigentum der Bundespost und
war urspringlich zur Errichtung eines Paketpostamtes
vorgesehen. Die ausgewiesene Offentliche Grinflidche
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mit Kinderspielplatz ersetzt die vorhandene Anlage

an der Bergenstraﬂe (Flurstick 61/87 tlw.) und ver-
ringert durch einen 1ntegr1erten Bolzplatz den Mangel
dieser Einrichtungen im Einzugsbereich.

Zur Erhaltung des Gebietg~Charakters werden die
Fldchen des vorhandenen GeschoBwohnungsbaues zwischen
ZiegelstraBle 75 und BergenstraBe 19 als Allgemelnes
Wohngebiet ausgewiesen.

Zwischen ZiegelstraBe 79 Uundg85 gind gemischt genutzte
Flédchen vorhanden, die durch die Festsetzung eines
MI-Gebietes neu geordnet werden sollen.

Erschlieflung

Die im Bebauungsplan festgesetzten StraBenverkehrs-
flachen, deren Fihrung und Ausbaubreiten, die zur
ortlichen und Uberdrtlichen ErschlieBung und Versorgung
der Baugebiete dienenden Anlagen und Einrichtungen
sowie die O6ffentlich-rechtlich zu sichernden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte entsprechen den Vorschriften
des Bundesbaugesetzes und des Straflen- und Wegegesetzes
des Landes Schleswig-Holstein unter Beachtung der
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RAST-E).

Das Schulgrundstiick, das Grundstuck der Post sowile die
Grundstiicke Am Neuhof 1, 1a, ¢'td,1d sovie Ziegel- = =~
straBe 85 werden fur,den Fahrverkehr iiber die Stralle
Am Neuhof erschlossen (das Grundstiick ZiegelstraBe 85
auch iiber die ZiegelstraBe). Die FuBwegverbindung
zwischen BergenstraBe und der StraBe Am Neuhof wird
zur ErschlieBung des Spielplatzes und des Schulgelandes
genutzt. Es handelt sich hierbei um eine vorhandene
Anlage im Recht351nne. Tl (bahnparallele)
=l - _ Die / PlanstraRe ist
ein Tellstuck der vorgesehenen 2-gpurigen iberdrtlichen
VerkehrsstraBe auf der Trasse der ehemaligen Bahnstrecke
nach Segeberg. Sie so0ll zwischen den Knotenpunkten
Schwartauer Allee/Fackenburger Allee und ZiegelstralBe,
HShe Tierheim die durch angrenzende Wohngebiete und
Schulstandorte stark belastete ZiegelstraBe entlasten.
Weil das endgliltige Ausbauprofil und der Durchfihrungs-
termin noch nicht feststehen, wird im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 04.07 nur eine Verkehrsfliache aus-
gewiesen und auf die Darstellung des StraBenprofiles
verzichtet. Die Fortfllhrung der PlanstraBe wird in den
angrenzenden Bebauungsplédnen festgesetzt. Zur Erleichte-
rung des flieBenden Verkehrs wird im Einmiindungsbereich
der Strafle Am Neuhof eine Llnksabblegerspur von der
ZiegelstraBe aus vorgesehen.
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Parkpldtze, Stellpldtze, Garagen

Die zum Nachweis des ruhenden Verkehrs ausgewiesenen Fliachen sollen
den bisher nicht abgedeckten Bedarf der im Plangeltungsbereich
vorhandenen Wohnbebauung zwischen ZiegelstraBe 63 - 75 und
BergenstraBe 19 - 41 ausgleichen.

Zur Erhaltung der Wohnruhe der Wohnbebauung Bergenstrafie Nr. 19 - 27
ist eine geschlossene Garagenzeile als AbschluBl der Stellplatzanlage
vorgesehen,

Fiir die librige Bebauung sind Stellpldtze jeweils auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Der Bedarf an &ffentlichen Parkpldtzen ist
durch eine Parkplatzanlage an der Bergenstrafle fiir den Bereich
Ziegelstrafle 63 - 75 und Bergenstrafie 19 - 41 und durch einen
Parkstreifen an der geplanten bahnparallelen StraRe sowie aulerhalb des
Plangeltungsbereiches entlang der ZiegelstraBe abgedeckt.

Sport-, Spiel~ und Grinfléachen

Die Griinflachen und ihre jeweilige Elnzelnutzung
sind nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
festgesetzt.

Der vorhandene Kinderspielplatz an der BergenstralBe

(Flurstilick 61/87 tlw.) wird aufgehoben. Eine Ersatz-
flédche ist auf der neu ausgeviesenen Griinflidche (Spiel-

und Bolzplatz) vorgesehen.

Hinsichtlich des Spielplatzes handelt es sich ledig-
lich um die Umsetzung einer vorhandenen Anlage im
Rechtssinne. Lediglich bei dem Bolzplatz handelt es
sich um die erstmzalige Herstellung einer ErschlleBungs-
anlage.

Ver- und Entsorgungsmalnshmen

In den das Bebauungsplangebiet umschliefenden
StraBen Am Neuhof, ZiegelstraBe und BergenstraBe
sind Leitungen fir Wasser, Schmutzwasser (Misch-
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system, das aber auf Trennsystem umgestellt werden
soll), Telefon, Gas und Elektrizitit vorhanden.

Die Kapazitdt des vorhandenen Mischsystems ist mit

dem AnschluB der geplanten BaumaBnahmen erschdépft und
kann zusatzlich kein Regenwasser mehr aufnehmen. Aus
diesem Grund wird bis zur Umstellung auf Trennsystem
ein Regepwasserrickhaltebecken mit einem Volumen von
ca 300 m” erforderlich. Es wird auf der im B-Plan
festgesetzten Fldche fir Versorgungsanlagen (Fliche
hinter dem Grundstiick BergenstraBe 25-27) ausgeviesen.

Die vorgenannten MaBnahmen zur Entwidsserung sind im
Zusammenhang mit dem Bemiihen der Hansestadt Libeck
zu sehen:

a) die Sanierung und Erweiterung des zentralen
Klarwerkes vorzunehmen und

b) das vielfach noch vorhandene Mischsystem auf
das Trennsystem umzustellen.

Zum weiteren Ausbau des Zentralklidrwerkes sind im
Investitionsplan 1980 - 1984 insgesamt 20,85 Mio.
DM vorgesehen. Mit den BaumafBnahmen soll 1981 be-
gonnen werden.

Insgesamt sind filir die Stadtentwisserung und damit
flir die Abwasserbeseitigung im Investitionsplan
1980 - 1984 92.281 Mio DM, d.h. r»d. 18,5 Mio DM /
Jahr enthalten.

6.5.7 Standfldchen fir Millbehidlter

Die Abfallbeseitigung wird durch das Amt fir
Stadtreinigung und Marktwesen vorgenommen. Die
Standplédtze fir Abfallbehdlter sind, sowelt sie
nicht in der Planzeichnung festgesetzt sind, ent-
sprechend den Vorschriften der Abfallbeseitigungs-
satzung der Hansestadt Lilbeck auf den Baugrund-
stliicken unterzubringen.

6.6 SchallschutzmaBnahmen

Die Larmimmission, verursacht durch die Bundesbahn
und die PlanstraBe, wirdnit einem Tagesbeurteilungs-
pegel von Lr = 64 dB (A) in 25 m Entfernung von der
Mitte der Planstrafle angenommen.

Bei der bestehenden Bebauung BergenstraBe 19-27 sind
SchallschutzmaBnahmen am GebZude nicht vorhanden.
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Im Bereich BergenstraBe 19-27 sind in den der Bundes-
bahn zugewandten Aufenthaltsrdumen Schallschutzfenster,
die der Vornorm DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau -
festgelegten Richtwerten entsprechen, vorgesehen.

SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

Infrastruktursicherung

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Sicherung der
Infrastruktur gemdB § 9a BBauG nicht vorgesehen. Die
Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 30 BBauG.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu offentlichen
Zwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Ge-
landes soll moglichst durch freihandigen Erwerb er-
folgen. Hilfsweise kOnnen Enteignungen, Grenzrege-
lungen und Grundstiicksumlegungen vorgenommen werden.

Die vorgesehenen MaBnahmen ergeben sich im einzelnen
aus dem Grundstiicksverzeichnis.

Verwirklichungsgebote - Substanzschutz

Soweit stddtebauliche Griinde es erforderlich machen,
behdlt sich die Hansestadt Liibeck nach Erorterung und
Beratung mit den betroffenen Blirgern MalBnahmen zur
Verwirklichung ihrer Planungsabsichten nach den 8§ 39
bis 39 j BBauG vor.

Dazu gehdren: das Bau- und Pflanzgebot (§ 39 b BBauG)
das Nutzungsgebot (8 39 ¢ BBauG)
das Abbruchgebot ’ (§ %39 4 BBau@)
das Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebot (§ 39 e BBauG)

Mieter, Pachter und sonstige Nutzungs-
berechtigte haben die Durchfihrung der )
genannten MaBnahmen zu dulden (8§ 39 f BBauG)

Es gelten die Vorschriften iiber die
Aufhebung, Beendigung und Verlinge-
rung von Miet- und Pachtverhdltnissen (8 39 g BBauG)

Die Stadt kann zum Schutze Vom Gebdu-
den und Bewohnern durch Satzung Gebie-
te bezeichnen, in denen Abbruch-, Um-
bau~ oder Anderungsgenehmigungen ver-—

sagt werden. (§ 39 h BBauG)
Flir Entschiadigungsanspriiche sind anzu- ) B
wenden: - (88 39 § BBauG®)

bzw. (88 40 bis 44 ¢ BBauG)
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8. KOSTEN UND FINANZIERUNG
.1 Neubazu Schule 10.050.000,-- DM
. StraBenbau Planstrafe
(einschl. Grunderwerb) Ausbau und Durch-
fihrungstermin
unbekannt
8.3  Parkplatz (BergenstraBe) 200.000,-~ DM
8.4 Grinanlagen (Spiel- und Bolzpl.)
. einschl. Grunderwerb ‘ T 760.000,-- DM
8.5 Entwdsserung des Verbindungsweges
BergenstraBe - Am Neuhof 80.000,-- DM
8.6 . Regenvasser-Riickhaltebecken
einschl. Grunderwerb 290.000,-- DM
8.7 Gasversorgung | 30.000,-- DM
8.8 Wasserversorgung | 30.000,-- DM
Kosten insgesamt ll_éég_ggg_::_gﬂ
Die Uberschl&dgig ermittelten Gesamtkosten werden aus
Haushaltsmitteln der Stadt gedeckt.
- Zuveisungen in HBhe von 30 % der fdrderungsfahigen
Baukosten aus dem Schulbauregelprogramm werden erwartet.
9. ErschlieBungsbeitrége
Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes
wverden fir die zur ErschlieBung erforderlichen Anlagen,
die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
erstmalig endgliiltig hergestellt werden, ErschlieBungs-
beitrdge erhoben. :
Libeck, den 2.4.1981

61 - Stadtplanungsamt
"Kai/We

Der Senat der Hansestadt Lilibeck
Stadtplanungsamt
Im Auftrag




