BEGRUNDUNG

(§ 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan 03.56.02 - Hansering 9-19 -
(2. Anderung)
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Stadtebauliche Vergleichswerte

Fldchenwerte

Bebauungspliangebiet ca. 0,42 ha
- SO-Gebiet ca.0,42 ha
- Fl&che fUr Versorgungsanlagen ca. 30 m?
Plangebiet

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil St. Lorenz
SUd, Gemarkung St. Lorenz SUd, Flur 12, er umfasst die FlurstGcke 35/15 fiw., 25/15
flw., 10/66 tiw. und 25/20.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

.Das Plangebiet présentiert sich derzeit als Brachfldche. Die beiden Geschossbau-

ten aus den 50er Jahren wurden 2002 abgerissen, da sie stark modernisierungsbe-
durftig waren und gleichzeitig die Gebdudetiefen nicht den heutigen Grundrissan-
forderungen enfsprachen. Das sUdwestlich anschlieBende Wohnquartier aus den
50er Jahren ist die sogenannte Papageiensiedlung. Die Gebdude in einer Mi-
schung aus zeilenférmig ausgerichteten Mehrfamilienhdusern und Relhenhdusern
sind zum Teil saniert und sollen zum Teil durch Neubebauung ersetzt werden. Ge-

. genUber am Hansering stehen sanierte Mehrfamilienh&user am Stahlhofweg, bau-

dhnlich den abgerissenen Gebduden. Nordwestlich angrenzend befindet sich das
kUrzlich neu gestaltete Quartierseinkaufszentrum am Hansering mit einer kleinteili-
gen Ladenstruktur und einem Supermarkt. Vorwiegend entlang der Stettiner StraBe
und der rickwdartigen GrundstUcksgrenze ist Baumbestand vorhanden. Das Geldn-
de ist weitgehend eben.

Bisherige Festsetzungen

FOr das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes 03.56.01. Das
Plangebiet ist als reines Wohngebiet mit geschlossener Bauweise und zwingender
Dreigeschossigkeit festgesetzt.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen des FlGchennutzungsplanes der Han-
sestadt LUbeck, der am 31.08./07.09.1989 von der BUrgerschaft beschlossen, am
17.08.1990 durch den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wur-
de und am 08.10.1990 in Kraft frat, entwickelt worden. Das Plangebiet ist als Wohn-
baufl&che dargestellt. Das Vorhaben dient mit einer Verkaufsfliche von ca. 900 m?
der Versorgung des Gebietes. Eine Anderung des Fiéichennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

Planungsgrundséitze

Ziel und Zweck der Planung

Ein privater Investor beabsichtigt, im .Plangebiet einen Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsfi&iche von ca. 200 m? und ca. 60 StellplGizen zu errichten. Die Lage am
Hansering 9 — 19 schlieBt sUdostlich der Stettiner StraBe an das bestehende Einkaufs-
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zentrum am Hansering an. Mit dem Vorhaben wird das bestehende Einkaufszent-
rum erweitert und gestarki.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13a
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2006. Der Bebauungsplan
dient einer MaBnahme der Innenentwicklung {Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen). Die festgesetzte Grundfltche liegt unter 20.000 gm.

Das beschleunigte Verfahren ist jedoch ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
f0hrung einer Umweltveriréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweliver-
fréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. GemdaB Anlage 1 zum
UVPG list fir den Bau groBfléichiger Einzelhandelsbetriebe mit einer zuléssigen Ge-
schossfléche von 1.200 gm bis 5.000 gm eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
vorgesehen, in der UOberschldgig geprift wird, ob von dem Vorhaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen kdnnten, die zur DurchfUhrung einer
Umweltveriréglichkeitsprifung verpflichten. Die Durchflhrung der aligemeinen
Vorprifung des Einzelfalls erfolgt nach den Vorgaben der Anlage 2 des UVPG. Die
Vorprifung des Einzelfalls ist durchgefUhrt worden und kommt zu dem Ergebnis,
dass kein Erfordernis zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht (siehe Anlage).

Inhalt der Planung

KUnftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Auf dem Grundstick am Hansering sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr die Erichtung eines Lebensmittelmarktes mit max. 900 m2? Verkaufsfiiche
mit den notwendigen SteliplGtzen geschaffen werden. Gem. § 11 BauNVO wird der
geplante.Lebensmittelmarkt als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Mit der getrof-
fenen Beschréinkung der Verkaufsfldche und der Definition der zuldssigen Nutzung
wird sichergestellt, dass ein Einzelhandelsbetrieb aus dem Lebensmittelbereich ent-
steht.

Aufgrund des Platzbedarfs fir den Lebensmittelmarkt, der erfordetlichen Stellplatze
mit Zufahrten, der Larmschutzeinrichtungen und der Rangierfldchen fir die Anliefe-
rung wird-insgesamt eine Versiegelung von 81 % des Grundsticks erforderlich. We-
gen der Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung auf dem GrundstGck nicht méglich;
die Festsetzung wasserdurchldssiger BelGge fir die Stellplatzanlage mit Zufahrten er-
folgt daher nicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschréankt sich auf die fur das Vorha-
ben notwendigen Fldchen. FUr auf Nachbargrundsticken erforderliche Abstands-
flachen werden nach Abstimmung mit dem EigentiUmer entsprechende Baulasten
eingetragen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber den Hansering und die Stettiner StraBe erschlossen. Busver-
bindungen bestehen in Richtung Moisling und Innenstadt. Die né&chstgelegenen
Haltestellen befinden sich in der Moislinger Allee und am Kolberger Plaiz.

FUr die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Marktes wurden Uberlegungen zur

~ Anlieferung und Anbindung der Anlieferzone und der Stellplatzanlage angestellt.

Die Stellplatzanlage ist Gber Hansering und Stettiner StraBe erschlossen. Die Anliefer-
Zone wird vom Hansering in der Form angefahren, dass der LKW vorwdarts auf die
Steliplatzanlage und von dort rickwdérts an die Anlieferrampe rangiert. Der Schne-
ckenverdichter in Zuordnung zur Anlieferung wird ca. 1 bis 2 mal wéchentlich mit
kleineren zweiachsigen LKW rOckwdrts vom Hansering angefahren. Im Bebauungs-
plan sind die Zufahrten festgesetzi.

1 Gesetz Uber die Umweltverraglichkeitsprifung

4




5.3.

5.4.

. 5.5,

_gdleich nach Baumschutzsatzung.

Stellplatze

Kfz- und Fahrradstellplétze fUr den Lebensmittelmarkt werden auf dem GrundstUck
in ausreichender Anzahl vorgesehen. Offentliche Parkpl&ize sind nicht erforderlich.

Gesfcuh‘ung .

Der geplante Lebensmittelmarkt grenzt an vorhandene Wohnbebauung. Einzeln
stehende Werbeanlagen und Werbeanlagen am Gebdude sind in Anzahl und
GréBe beschrankt.

Zur EinfOgung in das Siedlungsgefige soll das Dach als Pulidach mit Hochpunkt ent-
lang des Hanserings ausgebildet werden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Das Vorhaben initiert gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innen-
entwicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Ein-
griffsregelung nach dem Baugesetzbuch keine KompensationsmaBnahmen erge-
ben. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind jedoch die zentralen Vorschriften zu
Verboten besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten nach § 42
BNatSchG zu bericksichtigen. Des Weiteren ist die Baumschutzsatzung der Hanse-
stadf LObeck vom 18.12.2006 anzuwenden.

Nach vorliegendem Kenntnisstand kommen im Plangebiet potenziell nur weit ver-
breitete und héufige Tier- und Pflanzenarten vor, die trotz des Eingriffs im Stadtge-
biet weiterhin in einem guten Erhaltungszustand verbleiben werden, geeignete
Habitate im Umfeld des Untersuchungsgebiet vorfinden und vergleichbare Fiichen
zukOnftig wieder besiedeln werden. Unter BerUcksichtigung der Vorgaben zur Bau-
feldrdumung des § 34 LNatSchG, wonach die Rodung von Gehdlzen nur in der Zeit
vom 1.10. bis 14.03. zuldssig ist, wird gemdaB § 42Abs. 5 BNaiSchG ein VerstoB gegen
die Vorschriften zum Artenschutz des. § 42 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst.

Durch das Vorhaben werden 11 GroBbdume Uberplant, die aufgrund der Lage des
Vorhabens nicht erhalten werden kénnen. Daraus resultieren gemdaB der Baum-
schuizsatzung Kompensationserfordernisse. So sind 25 B&ume als Ersatzpflanzungen
fUr das Beseitigen geschutzter Baume mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu
erbringen.

Als aligemeine grinordnerische MaBnahme werden im Plangebiet Festseizungen
fOr das Anpflanzen von Bumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen und de-
ren Erhalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffen. Die Stellplatzaniage ist mit insgesamt
5 standortgerechten heimischen Laubbdumen mit einem Stammumfang von StU
16/18 cm zu Uberstellen. Auf den mit der Bezeichnung P1 und P2 festgesetzten FI&-
chen ist eine Heckenpflanzung wie im Bestand mit Feldahorn auf insgesamt 106 m
Ladnge wiederherzustellen. 4 standortgerechte heimische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von. 18/20 gm sind in die Heckenpflanzung der Fl&dchen P1 als
Baumreihe zu integrieren. Eine fiichige Anpflanzung mit standortgerechien heimi-
schen Laubgehdizen auf insgesamt 420 gm ist auf der Fiiche mit der Festsetzung P3
vorzunehmen. In die Pflanzung sind 8 standortgerechte heimische Laubbdume mit
einem Stammumfang von 16/18 cm zu integrieren. Um eine ausreichende Begr{-
nung zu garantieren, werden B&ume in den Arten Bergahom und Feldahorm emp-
fohlen. Diese MaBnahmen dienen neben der Eingrinung des Vorhabens auch der
Minimierung bzw. der Kompensation der Belange des Artenschutzes und dem Aus-

DarUber hinaus sind gemdB BoumschU’r‘z"sd‘fzung 8 weitere Baumpflanzungen
durchzufGhren. Diese Baumpflanzungen erfolgen in der Stettiner StraBe. Von den
hier zu pflanzenden 10 Hochstimmen mit einem Stammumfang von $tU 18/20 cm
sind fUr 8 B&ume die Kosten vom Vorhabentrager des Bebauungsplanes zu erbrin-
gen.
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Immissionen

Die durch den geplanten Lebensmittelmarkt zu erwartenden Immissionen im Hin-
blick auf benachbarte Wohnbebauung wurden in einer Schalltechnischen Unter-
suchung des Hanseatischen UmweltbUros vom 18.06.2007 Nr. HUB 423.4112007 mit
zwei Ergdnzungen vom 13.08.2007 Nr. HUB 423.4342007 G und vom 09.11.2007 Nr.
HUB 423.4672007 G untersucht. Die geplante Nutzung fUhrt zu Immissionen aus der
Belieferung des Betriebes, der Haustechnik und der Stellplatzanlage. Das Gutach-
fen kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der empfohlenen L&rmschutz-
maBnahmen - Errichtung einer Larmschutzwand, Einhausung der Anlieferung, Be-
schrankung der Anlieferzeiten - keine Beeintr&chtigungen zu erwarten sind.

Ver- und Entsorgung

Im Bereich des Plangebiets besteht ein Mischsystem, in das anfallendes Schmutz-
und Regenwasser eingeleitet wird. Eine Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers auf dem GrundstUck scheidet aufgrund der Bodenverhdltnisse aus.
Hierzu liegt ein Bodengutachten vor. Es ist beabsichtigt, das anfallende Oberflé-
chenwasser in Staukandélen zu drosseln und verzdgert in das Mischsystem einzulei-
ten. Die maximale Einleitmenge betragt 161/s. Details werden im Baugenehmi-
gungsverfahren gekléart.

Der an der Stettiner StraBe vorhandene Standort fUr Recycling-Container bleibi er-
halten und soll im Rahmen der BaumaBnahme neu abgegrenzt und eingegrint
werden. Der Standort ist als FlGiche fir Versorgungsaniagen festgeseizt.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirkichung des Bebauungsplanes entstehen fUr die Hansestadt Libeck
keine Kosten.

Anhang

M 1:1.000

LGbeck, 10. Januar 2008
Planlabor Stolzenberg

in Abstimmung mit
5.610.3 -

Bereich Stadtplanung

Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung

Im Auftrag Im

Franz-Peter Boden Hdrbert Schnl
Bausenator
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