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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Im SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung -Einzelhandel- sind folgende Nutzungen zuléssig:

- ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 900 m2.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflache

Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche fiir Steliplatze und Grundstiickszufahrten sind bis zu
einer Grundflachenzahl von max. 0,81 zulassig.

Gebaudehdhe

Die festgesetzte Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn des Hanserings im Be-
reich der nérdlichen Grundstiickszufahrt.

Mafnahmen und Vorkehrungen gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BimSchG :
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Der Larmschutz muss als Wand eine geschlossene Oberfléche bei einer flachenbezogenen Masse
von mind. 40 kg/m? aufweisen und beidseitig reflektierend mit einer Héhe von 3,00 m Gber Oberkante
der Stellplatzanlage ausgebildet werden.

Die vorgesehene direkte Anlieferung vom Hansering ist vollstandig einzuhausen. Hierbei miissen die
Aufenbauteile Wand und Dach ein bewertetes Schallddmm-MaR von mind. Ry = 30 dB aufweisen.
Die Einhausung ist im Bereich des Bodens und des Hausanschlusses fugendicht auszufiihren. Die
Decke der Einhausung ist raumseitig absorbierend durch ein absorbierendes Material mit einem
om= 0,75 (125 bis 4000 Hz) zu bekleiden. Es ist ein breitbandig absorbierendes Material zu wahlen,
das auch im tieffrequenten Frequenzbereich ab 125 Hz ein gutes Absorptionsvermdgen (o =~ 0,5-0,6)
aufweist. . PR e N

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der
notwendige Larmschutz auch durch andere Malnahmen erreicht wird.




4, Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
und deren Erhalt
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

4.1 Einzelbdume Stellplatzaniage

Auf den mit Anpflanzung von Baumen festgesetzten Fléchen auf der Stellplatzanlage sind heimische
standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen.

4.2 Fléchenhafte Bepflanzung P1

Auf der festgesetzten Flache mit der Festsetzung P1 ist eine Heckenpflanzung mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen. Zusatzlich sind auf den mit Anpflanzung von Baumen fest-
gesetzten Flachen standortgerechte heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 18/20 cm
anzupflanzen.

4.3 Flachenhafte Bepflanzung P2
Auf der festgesetzten Flache mit der Festsetzung P2 ist eine Heckenpflanzung mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen.

4.4 Flachenhafte Bepflanzung P3

Auf der festgesetzten Flache mit der Festsetzung P3 ist eine Bepﬂanzung mit standortgerechten
heimischen Laubgehdizen in einem artgerechten Pflanzabstand vorzunehmen. In die Pflanzung sind
8 Stiick Laubbaume mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu integrieren.

IL FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§9(4)BauGBi.V.m.§92LBO

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig. Auerhalb der tberbaubaren
Flache ist eine einzeln stehende Werbeanlage mit einer Hohe von max. 5 m und einer Flache von
max. 2,5 m? (pro Sichtflache) zulassig. Diese ist dem Haupteingang bzw. der Stellplatzeinfahrt vom
Hansering innerhalb der Bauflucht zuzuordnen. An den Giebelseiten des Gebaudes ist jeweils eine
Werbeanlage mit einer Flache von max. 2,5 m? zuléssig. Die Werbeanlagen diirfen die jeweils aus-
gefiihrte Gebaudehdhe nicht Gberragen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig

Dach

Das Dach ist als Pultdach mit dem Hochpunkt entlang dem Hansering auszubilden.
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