Bebauungsplan 02.76.00 — Berliner StraRe —

Text Teil B
I Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB / § 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet - Gebiet fir das Kraftfahrzeuggewerbe - dient
vorwiegend der Unterbringung von Kraftfahrzeughandels- und
Kraftfahrzeugwerkstattbetrieben.

Zulassig sind :

- Kraftfahrzeughandelg— und Kraftfahrzeugwerkstattbetriebe
- Dienstleistungsbetriebe und Laden, die auf den Service, den Verkauf
und die Vermietung i.V.K#. Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugteilen
ausgerichtet sind
- Lagerhauser und Lagerplatze, die den zulassigen Betrieben zugeordnet sind
- Anlagen fur Verwaltungeniknd Blros, die den zuidssigen Betrieben zugeordnet sind
- Schank und Speisewirtsc;h;ﬁen mit einer gewerblichen Nutzflache von insgesamt
héchstens 500 gm
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den
zulassigen Betrieben zugeordnet sind

Im Baufeld 1 sind auch Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die Anlagen gem. § 19 (4) S. 1 BauNVO bis
zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden (§ 19 (4) S. 3 BauNVO).

2.2 Fur die in Textziffer I1 / 1.1 festgesetzte, Baukérper Uberspannende
Rahmenkonstruktion wird eine Hohe der baulichen Anlage (hier: Oberkante)
~von 8,50 m als Mindestmal und von 10 m als HéchstmalR festgesetzt

(§ 16 (6) BauNVO).

2.3 Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 8 m nicht iberschreiten
(§ 16 (2) BauNVO).

2.4 Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist die vor Durchfiihrung des

- Bauvorhabens vorhandene Fahrbahnoberkante 6ffentlicher StraRen in der
Fahrbahnmitte (§ 18 (1) BauNVO). Die Ermittiung in den Baufeldern 1 und 2
ist auf die Berliner Stral3e zu beziehen; die Ermittlung in dem Baufeld 3 auf

die Stral’e Kaninchenborn.
Es ist jeweils der geringste Abstand zwischen der Fahrbahnmitte und dem

Bauvorhaben zugrunde zu legen.
3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise
Gebédudeléngen tber 50 m zulassig (§ 22 (4) BauNVO).



3.2 Die festgesetzte Baulinie gilt nur fir die nach Textziffer I / 1.1 festgesetzte
Baukorper Uberspannende Rahmenkonstruktion. Ein Vor- und Zuriicktreten der
Rahmenkonstruktion ist mit einem Mal} von 0,5 m zulassig (§ 23 (2) S. 3 BauNVO)

3.3 Gebaudefassaden von Gebduden und Gebaudeteilen unterhalb der nach
Textziffer Il / 1.1 festgesetzten Baukérper Giberspannenden Rahmenkonstruktion
~durfen hinter die Baulinie zuriicktreten (§ 23 (2) S. 3 BauNVO). Es gilt:

- Gebaudefassaden von Gebauden und Gebéaudeteilen, die der Ausstellung von
Neufahrzeugen dienen, dirfen bis zu 6 m zurlicktreten;

- Gebaudefassaden von Gebauden und Gebaudeteile, die der Unterbringung der
sonstigen, nach Textziffer | / 1 zulassigen Nutzungsarten dienen, durfen bis zu 25 m

zuriicktreten.

4. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Fr die festgesetzte Ein- und Ausfahrt an der Geniner StraRe und fur die festgesetzte
nérdliche Ein- und Ausfahrt an der Berliner Stral3e ist nur das rechte Ein- und

- Ausbiegen zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.1 Innerhalb der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist die vorhandene Baumreihe zu erhalten

(§ 9 (1) 25b BauGB).

5.2 Die Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind als Magerstandort zu entwickeln. Es ist ein Magersubstrat
anzulegen. Nahrstoffeintrage sind zu vermeiden.

5.3 Das anfallende Niederschlagswasser darf nur zu 70 von Hundert in das
Kanalnetz abgegeben werden. Das dariiber hinaus anfalilende Niederschlagswasser
ist zurtick-

zuhalten oder zu versickern.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(hier: Schallschutz) (§ 9 (1) 24 BauGB)

6.1 Der Plangeltungsbereich wird als Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Schallschutz) festgesetzt (§ 9 (1) 24 BauGB).



6.2 In den Teilflachen | bis Il durfen die Gerduschemissionen von Betrieben und
Anlagen die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
nicht Gberschreiten (§ 11 (2) BauNVO):

Immissionswirksamer flachenbe-
zogener Schallleistungspegel

Schallleistungspegel
L w"in dB(A) pro gm

. 60 tags
. Teilflache | 45 nachts

. 58 tags
Teilflache Hl 44 nachts

- 59 tags
Teilflache Il 44 nachts

6.3 Fur die Aufenthaltsraume sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarbeiten in Abhangigkeit vom den in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereichen die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschalldammung der Auf3enbauteile einzuhalten:

Anforderungen an die Luftschalid@mmung von AufRenbauteilen nach DIN 4109

Raumarten
Larmpegel- Mafgeblicher Aufenthaltsraume in Burordume
bereich AuRenldrmpegel Wohnungen und dhnliches
dB(A) erforderliches R'w, res” des AuRenbauiteils in dB
VvV 66-70 40 35
V 71-75 45 40

1) resultierendes Schalldamm-Maf des gesamten Auflenbauteis (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

FUr zum Schlafen genutzte Raume in den Larmpegelbereichen IV bis V sind
schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das
Schallddmm-MaR der Liftungselemente muss mindestens dem der Fenster
entsprechen.

Das Schalldamm-Malf des gesamten AuRenbauteils aus Wand/Dach, Fenster,
Liftungselement R' w, res muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.



Il Festsetzungen liber die duBere Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO)

1. Baukdrpergestaltung

1.1 Entlang der festgesetzten Baulinie ist eine Baukérper Uiberspannende
Rahmenkonstruktion zu gestalten.

2. Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen an Gebauden, dirfen die festgesetzten Héchstmalle der First-
héhen / Oberkanten nicht Gberragen.

2.2 Blinkende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

3. Freiflaichengestaltung

3.1 Zwischen dem Gehweg entlang der Berliner Strale und mdéglicher privater
Erschlielungsflachen (hier: Fahrwege und Stellplatze) lst eine mindestens 0,50 m
breite Flache gartnerisch zu gestalten.
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