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1. Stddtcbauliche Ausgangssituation
1.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der Gebictsumgriff erfaBt weitgchend bebaute Teile der Liibecker
Innenstadt. Dic Liibecker Innenstadt ist kulturelles Zentrum der Stadt und
der Region. Sic ist Standort wichtiger oberzentraler Einrichtungen und
gleichzeitig Wohnstandort.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum II des Landes Schleswig-Holstein
vom 15.09.1976 cnthdlt unter Ziff. 9.6 "Bau- und Kulturdenkmalc"
folgende Aussage: "...Dic Lilbecker Altstadt nimmt unter den
crhaltenswerten Ortsteilen und Ortsbildern des Planungsgebictes cine
Sonderstellung cin. Sowohl in ihrer Gesamtheit als auch in groen Tcilen
ihrer Bausubstanz ist sic cin Kulturdenkmal hohen Ranges..."

Dic UNESCO hat im Herbst 1987 die Libecker Altstadt in den Rang cines
Weltkulturgutes erhoben.

1.2 Bisherige Festsctzungen

Fir den Geltungsbercich bestchen keine rechtsverbindlichen
Bcebauungsplanc.

1.3 Entwicklung aus andercn Planungen

Dic Festsctzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
der Hanscstadt Libeck, der am 16.12.1965 von der Biirgerschaft
beschlossen und am 05.07.1966 durch den Minister fiir Arbeit, Soziales und
Vertricbene genchmigt wurde und sciner 124. Anderung vom

entwickelt worden.

Dic Biirgerschaft der Hanscstadt Lilbeck hat am 15.12.1988 den
Rahmenplan fiir dic Liibecker Innenstadt beschlossen. Dic Inhalte dieses
Bebauungsplancs (Art der Nutzung) stimmen mit den Inhalten des
Rahmenplanes bercin.

2. Planungsgrundsdtzc
2.1 Allgemeine Ziclvorgabe

Nach Beschluf der Biirgerschaft vom 28.08.1975 und vom 15.12.1988
(RahmenplanbeschluB) ist die Liibecker Innenstadt in Bezug auf dic
Ziclberciche

- Stadtdenkmal

- Oberzentrum

- Wohnstandort

zu crhalten, weiter zu entwickeln und auszubaucn.



2.2

Alle MaBnahmen, dic diesc Ziclsctzung unterstiitzen, sind daher zu
férdern; Entwicklungen, dic diesen Ziclsetzungen entgegenwirken sind zu
unterbinden.

So ist dic scit 1974 verstdrkt angclaufenc und mit crheblichen
offentlichen Mitteln gefdrderte Sanierung der Libecker Innenstadt auf
dicsc Ziclvorgaben, besonders auf dic Bereiche "Stadtdenkmal” und
"Wohnstandort" ausgerichtct.

Fir den Ziclbereich "Oberzentrum stcht dic Starkung und
Weiterentwicklung der oberzentralen Versorgungsfunktion im
Vordergrund. Im Raumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein vom
11.07.1979 Ziff. 5.28 (1) ist dic Hansestadt Liibeck als Oberzentrum
ausgewicscn. Konkret bezicht sich dicse Aussage vor allem auf dic
Libecker Inncnstadt, denn hier sind groBe Teile oberzentraler
Einrichtungen angesicdelt wic Gymnasicn, Musikhochschule,
Volkshochschule, Theater, Museen, stddtische Sclbstverwaltungsorgane,
Banken, Kredit- und Versicherungsinstitute, spezialisierte
Dienstleistungen wic Arzt- und Anwaltspraxcen sowic hochdifferenzierte
Einzclhandelscinrichtungen. Dic groe Angcbotsviclfalt im Handels- und
Dicnstlecistungsscktor ist cin wesentlicher Bestandteil der oberzentralen
Versorgungsfunktion. Diesc und dic aus der historischen Entwicklung der
Liibecker Innenstadt cntstandenc kleinteilige Nutzungsstruktur - cin
ortstypisches stddtcbauliches Merkmal - sind daher zu f6rdern bzw. zu
crhalten.

Gegenlaufige Entwicklungen

Einc verstirkte Ansiedlung von Spicthallen in den Jahren 1985/86 im
Berceich der Libecker Innenstadt war Anlass ciner Untersuchung des
Stadtplanungsamtes iber Anzahl und Verteilung von Spiclhallen im
Libecker Stadtgebict, dic im Februar 1987 durchgefiihrt wurde. Diesc
Untersuchung crgab, daf Spicthallen sich gchduft in der Innenstadt, im
Bereich des Hauptbahnhofs sowic in der Travemiinder Altstadt angesicdelt
hatten, wobcei der weitaus groBte Teil auf dic Innenstadt entfallt.

Im Gebict der Liibecker Inncnstadt haben sich bisher (Stand April 1988)
112 Spiclhallen, die sich auf 26 Gebdude verteilen, angesicdelt. 5 weitere
Antrdge und cinc Anfrage licgen vor. Zur Sicherung der stddtcbaulichen
Ziclsctzung hat dic Gemeinde Verdnderungssperren crlassen. Die
Spiclhallenstandorte konzentricren sich in der Innenstadt auf die
Hauptgeschédftsbereiche, unter anderem Breite StraBe, Kdnigstrafic,
Mihlenstrafic, GroBe BurgstraBe, Holstenstrae. Diese Nutzungen waren
bislang untypisch fiir dic Angebotsstruktur und sind durch Umnutzung
vorhandencr Einzelhandelsgeschdfte, Restaurations- und
Dicnstleistungsbetricbe oder durch Verdrangung des Wohnens cntstanden.
Dic bisherige Entwicklung deutet nicht auf cine Sdttigung des Marktes.
Weitere Antrdge sind zu crwarten.

Dic Ausbreitung der Branche, dic sich vornchmlich auf dic
innerstddtischen Hauptgeschdftsberciche konzentriert, stellt viele Stadte
vor dhnlichc Probleme: Es wird befiirchtet, daB der hiermit verbunde
Attraktivitdtsverlust fortschreitet. Denn cine solche Entwicklung fihrt zu
cinem Riickgang der Angcbots- und Nutzungsviclfalt und damit insgesamt
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2.3

zu cinem Qualitdtsverlust in der Versorgungssituation der Innenstéddte. Die
Problematik wird vielfach noch durch cine rdumliche Aufcinanderfolge
von weiteren Vergniligungsstidtten wic Sex- und Videoshops sowic von Fast-
Food-Restaurants und Billig-Laden verschérft. Es ist zu beflirchten, da
dicsec an cinigen Stellen aufgetretenen Entwicklungen sich ausbreiten und -
50 zu cinem Imageverlust ganzer StraBenabschnitte fithren kdnnen. Dieser
"Verdringungscffckt" kann durch dic ncugefasste Spiclverordnung vom
11.12.1985 (BGBI. 1, Scite 2244) noch verstirkt werden. Wihrend zuvor
keine Regelung fiir dic Geschadftsfldche von Spiclhallen verbindlich war,
sind nunmchr bei Neucinrichtung fiir dic Aufstellung cines Spiclgerédtes

15 m? Nutzfldche vorgeschricben. Das bedeutet, daB zukiinftig schr viel
mchr GeschoRfldche vorhandener anderer Nutzungen verloren gehen wird,
wenn sich weitere Spiclhallen ansiedeln.

Die Verdringung bisheriger Nutzungen ist - zumindest fiir den Bereich der
Spiclhallen - auch auf cin MiBverhdltnis bezliglich der
Wettbewerbschancen zurlickzufithren. Durch den Betrich ciner Spiclhalle
1Bt sich in der Regel cin wesentlich héherer Fldchenumsatz erziclen als
beispiclsweise durch cin Fachgeschdft. Betreiber von Spiclhallen sind
daher in der Lage cin wesentlich héheren Mictzins zu zahlen als andere
Nutzer. Das ermdglicht das Vordringen in beste Geschdftslagen mit hohen
Mict- und Bodenpreisen.

Aufgrund der hervorragenden stddtcbaulichen und stadtgestalterischen
Bedeutung des Stadtdenkmals "Libecker Altstadt" ist neben den
beschriecbenen Verdrangungscifckten auch cin Absinken der
Gestaltqualitdt in den genannten Innenstadtbereichen festzustellen.
Wihrend bislang dic gestalterische Vielfalt der kleinteiligen
Ladengeschdfte im stiddtcbaulichen-gestalterischen Kontext des
denkmalgeschiitzten Stadtbildes standen, treten im Zusammenhang mit
der Ansicdlung von Spiclhallen Verdnderungen im Erscheinungsbild der
Altstadtstra3en und Plitze cin, dic mit den Rechtsinstrumenten der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzungen allcine nicht zu becinflussen sind.
Dies fiihrt insbesondere in Bereich mit cinzigartigen Baudenkmadlern wic
der Maricnkirche, dem Rathaus, der Petrikirche, der Jakobikirche, dem
Heilig-Geist-Hospital oder der Katharinenkirche zu empfindlichen
Becintrdchtigungen der Stadtgestalt.

Dic langj&hrigen Bemihungen der Hansestadt Lilbeck, durch 8ffentlich
geidrderte SanicrungsmaBnahmen dic oberzentrale Funktion der Altstadt
und ihre stddtebaulich-stadtgestalterische Qualitdt zu crhalten und zu
entwickeln, werden dadurch erheblich erschwert. Diesc auch in anderen
Stddten cingetretencen, letztlich auf gesellschaftliche Ursachen
zurlickzufiihrenden Entwicklungen sind in der Hansestadt Libeck, hier
insbesondere in der Innenstadt festzustellen. Dic Anzichungskraft der
Libecker Innenstadt, sowohl als oberzentrales Geschadftszentrum und Zicl
des Tourismus wic auch als Wohnstandort, wird durch dic oben
beschricbene Entwicklung becintrdchtigt. Die unter 2.1 genannten Zicle
werden gefdhrdet.

Zicl und Zweck der Planung
Mit dem vorlicgenden Bebauungsplan soll der unter Ziff. 2.2 beschriecbenen

Entwicklung vorgcbeugt bzw. entgegengewirkt werden, die dazu fiihren
kénnte, dald dic Liibecker Innenstadt ihre oberzentrale
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Versorgungsfunktion nicht oder nur cingeschrankt criiillen kann. Es soll
damit das Eintrcten cines Zustandes verhindert werden, der nach § 136
Abs. 3 Nr. 2 Buchst. b BauGB als stddtcbaulicher MiRstand zu bezeichnen
ist. Vielmchr soll sichergestellt werden, da den Anspriichen, dic an cin

- Kulturdenkmal hohen Ranges und cin bedeutendes Ziel fiir Besucher auch
~ hinsichtlich scincr Angcbots- und Nutzungsstruktur zu stellen sind, auch

zukiinftig entsprochen werden kann.

Dem Bebauungsplan liegt cin abgestuftes Konzept zugrunde, daB im
folgenden Text cridutert wird.

Konzept zur Stecucrung von Spicihallen in der Liibecker Innenstadt
3.1 Inhaltliche Definition

Gegenstand dieses Bauleitplanes ist die Steucrung von Spicihallen und
dhnlicher Unternchmen i. S. von § 33 i der Gewerbeordnung i.d.F. der
Bckanntmachung vom 01.01.1987 (BGBL 1, Scitc 425). Spiclhallen sind
planungsrcchtlich als Vergniigungsstédtten cinzustufen. Die Steucrung
ihrer Zuldssigkeit soll durch diesen - cinfachen -Bebauungsplan unter
Anwendung der Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
criolgen.

3.2 Ré&umliche Abgrenzung

Das dem vorliegenden Bebauungsplan zugrundelicgende
Stecuecrungskonzept beabsichtigt keinen fldchendeckenden Ausschlufl
von Spiclhallen in der Liibecker Innenstadt. Ein volliger Ausschlufl ist
verfassungsrcchtlich nicht zuldssig (vgl. grundgesctzlich garantierte
Gewerbcefreiheit), er kénnte daher zur Nichtigkeit des B-Plans
fiihren. Abgeschen davon wére auch zu befilirchten, daB der véllige
Ausschluf3 von Spiclhallen zu ciner Verdrdngung von Spicthallen in
angrenzende Randlagen der Innenstadt und damit zu ciner drtlichen
Verlagerung des Problems fiihrt. Das Stcucrungskonzept verfolgt
hingegen das Zicl, auf dic Ansicdlung von Spiclhallen dort steuernd
cinzuwirken, wo cs fiir dic stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
crforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Dic mit den geplanten
Festsctzungen verbundenen Eingriffe in private Belange sind in
gegensceitiger Abwédgung mit den dffentlichen Belangen zumutbar,
weil dic bestchenden Spicthallen von dieser Satzung nicht betroffen
sind und weil dic Ansiedlung von Spiclhallen au3crhalb des
Geltungsbercichs -allerdings in Abhéngigkeit von der jeweils
geltenden Art der Nutzung - weiterhin moglich ist.

Das in der Planzcichnung - Tcil A - crfaBtc Gebict
(Regelungsbereich) enthidlt Kerngebicte (MK), besondere Wohngebicte
(WB) und Mischgebicte (MI), in denen Spiclhallen normalerweisc
allgemein bzw. ausnahmswcise oder als nicht wesentlich stérende
Gewerbcebetricbe zuldssig wéren. Dic Ubrigen nicht crfaBten Gebicte
der Innenstadt betreffen allgemeine Wohngebicte (WA) und reine
Wohngebeite (WR), in denen Spiclhallen als Vergniigungsstdtten wie
auch als Gewerbebetricbe mit Mischgebictscharakter nicht zuldssig
sind. Ferner befinden sich dort auch Fldchen, dic 6ffentlichen
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kulturellen und kirchlichen Zwecken dienen, auf denen der Ausschilufl
von Spielhallen privatrechtlich geregelt werden kann. Ferner gibt es
férmlich festgesetzte Sanierungsgebiete, in denen eine Regelung nach
§ 144 BauGB erfolgen kann. Es verbleiben auRerhalb des o

.. Regelungsbereichs und im Gebiet der Innenstadt einige Kern--und
Misch-Gebiete im Zuge der Untertrave, in denen die Zuldssigkeit von
Spielhallen durch diese Satzung keine Anderung erfihrt.

3.3 Unzulassigkeit von Vergniigungsstitten
3.31 Begriindung zu Ziffer | der textlichen Festsetzungen:

In den in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten und im Text -
Teil B - unter Ziff, | aufgefiihrten besonderen Wohngebieten gem. 4a
BauNVO (WB-Gebiete) sollen Vergniigungsstadtten nicht zuldssig sein.

Es handelt sich um Gebiete beiderseits der Gr. Burgstrafie und der
unteren MengstraBe sowie an der Wahm-, Krihen-, Hiix-,
Fleischhauer- und Dr.-Julius-Leber-Strafe. Die allgemeine
Zweckbestimmung dieser besonderen Wohngebiete "Erhaltung und
Entwicklung der Wohnnutzung" soll geschiitzt werden. Diese Gebiete
weisen ndmlich aufgrund ihrer historischen Entwicklung kleinteilige
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen auf, die zusammen mit der
Wohnnutzung die stddtebauliche Struktur prigen. Vergniigungsstatten
sind mit der genannten Zweckbestimmung dieser Gebiete nicht
vereinbar, daher auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

3.32 Begriindung zu Ziff. 2 der textlichen Festsetzungen

In den in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten Mischgebieten
gem. § 6 Baunutzungsverordnung (MI 1-Gebiete) sollen Spielhallen und
dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung als
sonstige Gewerbebetriebe nicht zuldssig sein. Die besondere
stddtebauliche Begriindung ergibt sich aus den Erlduterungen zu den
Ziff. 2.1 bis 3.2 sowie aus den in der Planzeichnung niedergelegten
Konzeptionsiiberlegungen. Diese Mischgebiete enthalten wesentliche
Teile der zu erhaltenden und zu frdernden oberzentralen Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen und sind u.a. iiber die StraBenziige
MiihlenstraRe, Beckergrube, HolstenstraBe mit den Kernzonen des
Hauptgeschaftsbereiches eng verflochten. Diese Mischgebiete sind
auBerdem verh&ltnisméaBig stark von Wohnnutzung durchsetzt. Daher
ist die Ansiedlung von Spielhallen mit der aus den genannten
Funktionen abzuleitenden Zweckbestimmung dieser Gebiete nicht
vereinbar.

3.33 Begriindung zu Ziff. & der textlichen Festetzungen

In den in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten und im Text

- Teil B - Ziff, 4 aufgefiihrten Kerngebieten gem. § 7
Baunutzungsverordnung (MK 1-Gebiete) sollen Spielhallen und
dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung nicht
zul&ssig sein. Die besondere stddtebauliche Begriindung ergibt sich
aus den vorstehenden Erlduterungen zu Ziff. 2.1 bis 3.2 sowie aus den
in der Planzeichnung niedergelegten Konzeptionsiiberlegungen. Es
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3.4

handelt sich hier um den zentralen Geschéfts- und
Dicnstleistungsbercich der Liibecker Innenstadt (Kernzone
obcrzentraler Einrichtungen) zwischen dem Klingenberg und dem
Koberg beiderscits der Straen Sand- und Breite Strafie -tlw. als
Fuflgéngerzone ausgebaut- und um Berciche beiderscits der
HolstenstraBe. Stadtplancrisches Zicl ist cs, dic genannten
Funktionen zu crhalten und zu f6rderns Die Ansiedlung von
Spiclhallen wiirde dicser Zweckbestimmung zuwiderlaufen.

Ausnahmswcisc Zuldssigkeit von Spiclhallen

Da zum Nutzungsspcktrum von Kern- und Mischgebicten in zentralen
Lagen der Stddte auch Vergniigungsstdtten -d.h. auch Spiclhallen-
gchdren und um den Grundsatz der VerhdltnismaBigkeit der Mittel zu
entsprechen, wurde bei der Konzeption der Stcucrung von Spiclhallen
davon ausgegangen, daB cin Totalausschluf3 von Spiclhallen im
gesamten Hauptgeschdftsbereich der Innenstadt weder zweckmaRig
noch crforderlich ist, um das in Ziff. 2.3 beschricbene Planungszicl zu
crreichen. Der Bebauungsplan enthélt daher auch Gebicte, in denen
Spiclhallen ausnahmsweisc zuldssig sind. Dic ausnahmsweisc
Zuldssigkeit ist allerdings an dic Erfiillung von Kriterien gebunden,
dic im folgenden beschricben werden.

3.41 Begriindung zu Ziff. 3 der textlichen Festsctzungen

In den in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten, im Text

- Teil B - Ziff. 3 aufgefiihrten Mischgebicten gem. § 6 BauNVO (MI 2-
Gcebiete und MI 3-Gebicte) sollen Spiclhallen und &hnliche
Unternchmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung als sonstige
Gewerbebetricbe nur dann ausnahmsweisc zuldssig scin, wenn sic
nach Art, Lage, Anzahl oder Umfang der Zweckbestimmung dieser
Gebicte nicht widersprechen und nicht im Erdgeschof liegen.

Dic Zweckbestimmung dicser Gebiete ergibt sich aus den
Erldutcrungen, Ziff. 2.1 bis 3.2 und aus den in der Planzeichnung
nicdergelegten Konzeptionsiiberlegungen. Dic hier erfaBten
Mischgcebicte sind Bestandteil des Hauptgeschdftsberciches an der
K&nigstrafe, MihlenstraBe und Beckergrube (Kernzone oberzentraler
Einrichtungen) in unmittelbarcr N&he der Kerngebicte gelegen und im
Unterschied zu dicsen als Mischgebicte cingestuft, weil sic cinen
betréchtlichen Antcil an Wohnnutzung enthalten. Gleichwohl sind sic
Standort von zu crhaltenden und zu f6rdernden oberzentalen Handels-
und Dienstleistungsecinrichtungen. Die kleinteilige, historisch bedingte
Nutzungsstruktur und dic damit verbundene Angebotsviclfalt sind cin
weiteres zu crhaltendes, dic Zweckbestimmung dieser Gebicte
charakterisicrendes stddtcbauliches Merkmal. Dic Ansicdlung von
Spiclhallen widerspricht dieser Zweckbestimmung inbesondere dann,
wenn sic unter Berlicksichtigung anderer bereits vorhandener
Spiclhallen bzw. anderer gewerblicher Betricbe mit
Vergniigungsstdttencharakter cine rdumliche Konzentration in Bezug
auf die Geschof3flichen cincs cinzelnen Grundstiicks, auf benachbarte
Grundstlicke oder auf cin Quartier schaffen.



Bei der Beurteilung einschligiger Bauvorhaben, fiir die die
Anwendung der Ausnahmeregelungen beantragt ist, setzt eine
Ermessenspriifung ein, die sich an den folgenden kumulativ wirkenden
Kriterien orientieren kann:

Bei der Art (Billard-Cafe, Spielcasino, Spielclub, Verhiltnis der-
Anzahl von Unterhaltungsautomaten und Geldspielgerdten usw.) kann
u.a. die Besucherfrequenz und damit der Stdrgrad beurteilt werden.
Bei der Anzahl wire im jeweiligen Einzelfall die Haufung im
rdumlichen Zusammenhang zu beurteilen, vor allem die
Beeintrichtigung des Gebietes und die Gefdhrdung der
Nutzungsmischung.

Bei der Lage kdnnen stddtebauliche Spannungen durch die
unmittelbare Nihe sakraler und kultureller Gebdude,
Jugendeinrichtungen, historischer Plitze, Ensembles, historischer
Reprdsentationsbauten oder anschlieBender Wohngebiete ausgelsst
oder erhéht werden.

Beim Umfang kann die Gr&Re der baulichen Struktur des Gebietes
widersprechen bzw. mit dem Gebdude und seinen Nutzungen oder mit
benachbarten Nutzungen nicht vereinbar sein.

Der AusschluBl von Spielhallen aus der ErdgeschoBzone soll einen
zusdtzlichen Schutz bewirken, um zu verhindern, daB die am meisten
vom Publikum frequentierten und daher wertvollsten
Geschéftsflachen von Spielhallen, ggf. als Folge eines
Verdrdngungseffektes, in Anspruch genommen werden, weil deren
Ansiedlung in den benachbarten Zonen ausgeschlossen ist. Auflerdem
soll durch die Festsetzung erreicht werden, daf die Attraktivitdt der
Schaufensterzone durch die vielfach plakative Werbewirksamkeit der
Spielhallenbranche nicht beeintrdchtigt wird.

3.42 Begriindung zu Ziff. 5 der textlichen Festsetzungen

In den in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten, im Text

- Teil B - Ziff, 5 aufgefiihrten Kerngebieten gem. § 7 BauNVO (MK 2-
und MK 3-Gebiete) sollen Spielhallen und dhnliche Unternehmen i.5.
von § 33i der Gewerbeordnung nur ausnahmsweise zuldssig sein, wenn
sie nach Art, Lage, Anzahl oder Umfang der Zweckbestimmung dieser
Gebiete nicht widersprechen und nicht im Erdgeschof liegen.

Die Zweckbestimmung dieser Gebiete ergibt sich aus den
Erlduterungen zu Ziff. 2.1 bis 3.2 dieser Begriindung und aus den in
der Planzeichnung niedergelegten Konzeptionsiiberlegungen. Die hier
erfaten Kerngebiete sind -ebenso wie die unter Ziff. 3.33
aufgefiihrten Kerngebiete- wesentlicher Teil des zentralen
Geschidfts-und Dienstleistungsbereichs der Liibecker Innenstadt
(Kernzone oberzentraler Einrichtungen), gelegen an der KdnigstraRe
von Miihlen- bis Fleischhauerstrafe (beiderseits) und bis zur
Pfaffenstrafe (einerseits), ferner an der mittleren Beckergrube sowie
an der Miihlenstrafe zwischen Kapitelstrafle und Fegefeuer.
Stadtplanerisches Ziel ist es, die in den vorgenannten Gebieten
angesiedelte tlw. hochspezialisierte Handels- und
Dienstleistungsstruktur und die damit verbundene oberzentrale
Versorgungsfunktion in ihrer Dominanz zu erhalten und zy, f&rdern.
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Die sich hieraus ergebende Zweckbestimmung ist zu wahren.

Die Ansiedlung von Spielhallen widerspricht dieser Zweckbestimmung
insbesondere dann, wenn sie unter Beriicksichtigung anderer, bereits
vorhandener Spielhallen bzw. anderer gewerblicher Betriebe mit
Vergniigungsstdttencharakter eine rjumliche Konzentration in Bezug
auf die einzelnen GeschoBfldchen eines Gebiudes, in Bezug auf ein
Grundstiick, auf benachbarte Grundstiicke oder auf ein Quartier
schaffen.

Bei der Beurteilung einschldgiger Bauvorhaben, fiir die die
Anwendung der Ausnahmeregelungen beantragt ist, setzt eine
Ermessenspriifung ein, die sich an den folgenden kumulativ wirkenden
Kriterien orientieren kann:

Bei der Art (Billard-Cafe, Spielcasino, Spielclub, Verhdltnis der
Anzahl von Unterhaltungsautomaten und Geldspielgerdten usw.) kann
u.a. die Besucherfrequenz und damit der Stérgrad beurteilt werden.
Bei der Anzahl wéire im jeweiligen Einzelfall die Haufung im
rdumlichen Zusammenhang zu beurteilen, vor allem die
Beeintradchtigung des Gebietes und die Gefdhrdung der
Nutzungsmischung.

Bei der Lage kdnnen stddtebauliche Spannungen durch die
unmittelbare N&he sakraler und kultureller Geb&ude,
Jugendeinrichtungen, historischer Plitze, Ensembles, historischer
Reprisentationsbauten oder anschlieRender Wohngebiete ausgeldst
oder erhéht werden. '

Beim Umfang kann die GroRe der baulichen Struktur des Gebietes
widersprechen bzw. mit dem Geb&dude und seinen Nutzungen oder mit
benachbarten Nutzungen nicht vereinbar sein.

Der Ausschluf von Spielhallen aus der Erdgeschofzone soll einen
zusdtzlichen Schutz bewirken, um zu verhindern, da3 die am meisten
vom Publikum frequentierten und daher wertvollsten
Geschédftsfldchen von Spielhallen, ggf. als Folge eines
Verdrangungseffektes, in Anspruch genommen werden, weil deren
Ansiedlung in den benachbarten Zonen ausgeschlossen ist. AuBerdem
soll durch die Festsetzung erreicht werden, daB die Attraktivitdt der
Schaufensterzone durch die vielfach plakative Werbewirksamkeit der
Spielhallenbranche nicht beeintrdchtigt wird.

Der Senat der Hansestadt Libeck
S Stadtplanungsamt
Jn Juekretung Im Auftrag

Libeck, 31.10.1989
61 - Stadtplanungsamt
F/hdg/Ru/Br.

F.~Ing. Stimmann ,~Ing. Zahn



